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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsréittsforening Tellus i Haninge

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Féreningen har till &§ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Soderby 2:16-21, 2:34-36 samt 2:42 i Haninge kommun.

Féreningen har sitt sate i Haninge Kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm Ldagenhetstyp Yta Antal

Bostadsratter 590 38131 l:or 23 m2 1

Lokaler 51 483 34 m2 31

Parkeringar och 40 m2 3
garageplatser 412 0

2:or 38 m2 1

44m 1

46 m2 112

66 m2 269

69 m2 20

78 m2 2

3:or 79 m2 28

84 m2 111

85 m2 10

Féreningens fastighet &r byggd 1971-72 vardedr 1971.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Protector. I forsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Frdn 2019-04-01 héjdes arsavgifterna med 3 %. Fran 2020-01-01 hojdes rsavgifterna med 3 %.
I 8rsavagifter ingdr individuell hushallsel.

Genomf6rt planerat underhall

Under senvintern byttes det till LED belysning p& vara tv8 uteparkeringar samt pa vara gérdar. Under v8ren genomfordes det
statusbesiktning av foreningens ldgenheter dd det &ven byttes hisspaneler i samtliga hissar. Fasadrengéring p& héghusens gavlar
gjordes pd hésten. Det har installerats effektbegrénsare (el) i fastigheten som vi kommer att se resultat p& under 2020.
Utvecklingsplanen med v8ra markytor fortsatte.

P3gdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2020 Fastighet Byte av golv foreningslokal samt entré baksida hoghus

2020 Fastighet Byte av golv samt uppfraschning av gymlokal

2020 Fastighet Ommélning av l&ghustaken

2020 Fastighet LED belysning i garage och tvattstugor

2020 Fastighet Linjemalning i garage

2020 Mark Utvecklingsplan fortloper med rabatter vid port

2020 Fastighet Hissrenovering. Féreningen kommer att kontrollera status pa vara hissar.

Utifr&n resultat kommer en plan tas fram pé ev renovering eller hissbyte.
Detta kommer d& att goras i etapper.

v

@ AP



_A Org Nr: 712400-2184
JE3h

Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Tellus i Haninge

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2016 Fastighet OVK

2016 Fastighet Alla portar byttes ut och férbreddes for elektroniskt I&ssystem
2016 Fastighet Byte till LED-belysning entré

2016 Fastighet Luftvarmedtervinning projektdel 1 klart

2017 Fastighet Nya cykelhus byggdes

2017 Fastighet Ombyggnation av lokaler till Iagenheter pdbérjades

2017 Fastighet Utbyte av gammal varmekulvert

2018 Fastighet 4 nya lagenheter fardigstalldes

2018 Fastighet Elektroniskt [&ssystem samt porttelefon installderas i portarna
2018 Fastighet Stamspolning slutfordes i lagenheterna

2018 Mark Ommalning av linjemarkering pd uteparkering

Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-04. Vid stamman deltog 82 medlemmar varav 75 var rostberattigade.
P& stdammans besl6ts att behdlla den kollektiva hushallselen.

Styrelse

Styrelsemedlem Roll

Petra Soderlund Ordférande

Tarja Guimaraes Vice ordforande
Ingrid Kicki Aberg Ledamot, sekreterare
Annette Tévinge Ledamot

Conny Bokvist HSB-ledamot

4 styrelseledamater Tuinde Mittak, Sophia Olsson, Anahita Jalal och Dergham Mowanes valda pé féreningsstimman 19-06-04 avgick
i slutet av &ret.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Petra Séderlund och Tarja Guimaraes.

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Petra Séderlund, Tarja Guimares, Ingrid Aberg och Annette Tévinge. Teckning sker tv& i férening.

Revisorer

Erik Andersson Féreningsvald ordinarie

Soren Sandstrom Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Elisabeth Eriksson, Nils Lindstrom och Hans Thunstrom. Nils har avgdtt under aret.

Underhélisplan

Underhallsplan fér planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-09-20.

Underhallsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framg&r av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sédkerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar hégre de leverantérer vilka tar ett s& stort milidméssigt ansvar som méiligt.

Social

Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
/D.‘;_Z_
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Tellus i Haninge

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 732 (725) medlemmar vid utgédngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 53 (63) 6verldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstédllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forst3else fér dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 860 839 814 814 814
Totala intakter kr/kvm 898 879 850 869 850
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 275 260 216 170 233
Bel&ning, kr/kvm 1220 1439 1 464 1580 1 605
Réntekanslighet 1% 2% 2% 2% 2%
Drift och underhdll kr/kvm 563 564 570 626 544
Energikostnader kr/kvm 267 261 254 269 255

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utg8 fr&n bostadsréattens
andelsvéarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrittsforeningar har
intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhdll

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P4 1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite lingre ner gar det ocks8 att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fr8n den bostadsrittens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hoja avgiften med om réntan p8 l8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas p& ytan fér bostéder och lokaler och beréknas p& drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrittsforening Tellus i Haninge

Ovriga nyckeltal 2019
Nettoomsattning 34 659
Resultat efter finansiella poster 5838
Soliditet 47%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2018 2017
33953 32 841
7 076 5327
39% 33%

2016
33 568
-286
28%

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrlvnlngar (som inte paverkar

likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 34 658 924
Rorelsekostnader = 28 095 788
Finansiella poster = 725 177
Arets resultat 5837 960
Planerat underh8ll + 2 377 200
Avskrivningar + 2 395 788
Arets sparande 10 610 948
Arets sparande per kvm total vta 275
Forandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh
Insatser avgifter fond
Belopp vid &rets ingdng 3427 400 1590900 19391891
Reservering till fond 2019 1296 000
Ianspraktagande av fond 2019 -2 377 200
Balanserad i ny rékning
Upplételse lagenheter 6 800 2 783 200
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 3434 200 4374100 18 310691

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 16 293 619
Arets resultat 5 837 960
Reservering till underhallsfond -1 296 000
Ianspréktagande av underhdlisfond 2 377 200
Summa till stdmmans foérfogande 23212779

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 23 212779

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tillaggsupplysningar. ) k

Balanserat
resultat
9217 600
-1296 000

2 377 200
7 076 019

17 374 819

2015
32 814
5294
27%

Arets
resultat
7 076 019

-7 076 019

5837 960
5837 960
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Slutord

Under 2019 har styrelsen fortsatt att arbeta med de I6pande uppgifterna som ingar i en
bostadsrattsforenings forvaltning.

Under aret 2019 har utvecklingsplanen for foreningens utemilj6 fortsatt och i ar blev nya boulebanan
klar. Markgruppen arbetar i tatt samarbete med HSB mark for att var miljo ska fa trevligare
samvaroytor och darmed uppmuntra till vistelse utomhus.

Gymmet ar under standig utveckling med nya maskiner och redskap. Vi uppmanar alla medlemmar
att komma med 6nskemal om forbattringar av gymmet.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att séka nya l6sningar for fortsatt energisparande och i ar byttes
utebelysningen till LED pa gardar och parkeringsplatser.

Styrelsen har fortsatt att lagga mycket energi pa att fa var kallsortering att fungera. Detta har vi gjort
genom att informera alla nya medlemmar hur vi ska sortera utifran féreningens framtagna
ordningsforeskrifter gallande sopsortering. Under aret har tvd medlemmar fortsatt hjalpt till med
oversynen av vara miljohus och grovsoprum. Denna &versyn ger styrelsen information om vilka
medlemmar som behdver paminnas om géllande ordningsféreskrifter for sopsortering.

2019 saldes aven tva av de ombyggda ldagenheterna. Styrelsen hoppas att forsaljningen pa den
kvarvarande ldgenheten kommer att ske under var/sommar 2020.

Hosten 2019 startade féreningen upp Tellus Café. Varannan onsdag har medlemmarna majlighet att
under trevliga former tréffas 6ver en kopp kaffe. Det finns majlighet att ldana hem bocker eller
ljudbocker.

Den traditionella jullunchen lockade i ar 30 medlemmar. Tack till alla som medverkade pa julafton.

Styrelsen ser med stor framforsikt fram emot att fortsatta arbetet med att utveckla och férvalta
bostadsrattsféreningen Tellus under det kommande verksamhetsaret 2020. Vi hoppas att alla
medlemmar fortsatter det positiva engagemanget for att starka sammanhallningen och trivseln i var
forening.

Brandbergen 2020-02-13

Db Sl

Petra Soderlund

AN Sl

Annette Tovinge Ingrid Kicki Aberg

Worner, Pobmyfl

Conny Bokvist
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HSB Bostadsrattsforening Tellus i Haninge

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 34 658 924 33953 214
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -21 750 614 -21 775 687
Ovriga externa kostnader Not 3 -854 047 -746 081
Planerat underhdll -2 377 200 -536 768
Personalkostnader och arvoden Not 4 -718 139 -591 179
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -2 395 788 -2 416 197
Summa rorelsekostnader -28 095 788 -26 065 913
Rorelseresultat 6 563 136 7 887 301
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 7 393 3230
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -732 570 -814 512
Summa finansiella poster -725 177 -811 282
Arets resultat 5 837 960 7 076 019
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 90 815 632 93 211 420
90 815 632 93 211 420

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500

500 500

Summa anléggningstillgdngar 90 816 132 93 211 920

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 27 832 4 405

Avrékningskonto HSB Stockholm 11 592 727 9 099 858

Placeringskonto HSB Stockholm 473 473

Ovriga fordringar Not 9 5395 94 014

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 1914513 1131 272
13 540 940 10 330 022

Kassa och bank Not 11 103 670 103 670

Summa omséttningstillgdngar 13 644 610 10 433 691

Summa tillgdngar 104 460 742 103 645 611
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3434 200 3 427 400

Upplételseavgifter 4 374 100 1 590 900

Yttre underhalisfond 18 310 691 20 257 123
26 118 991 25 275 423

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 374 819 8 352 368

Rrets resultat 5 837 960 7 076 019
23212 779 15 428 387

Summa eget kapital 49 331 770 40 703 811

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 46 235 879 54 623 160
46 235 879 54 623 160

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 856 440 947 667

Leverantorsskulder 2 872 749 2 455 492

Skatteskulder 17 890 0

Fond f6r inre underhéll 507 718 513 757

Ovriga skulder Not 14 13 613 8318

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 4 624 682 4 393 405

8 893 092 8 318 639
Summa skulder 55 128 971 62 941 799
Summa eget kapital och skulder 104 460 742 103 645 611
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HSB Bostadsrattsforening Tellus i Haninge

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 5 837 960 7 076 019
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 395 788 2 416 197
Kassaflode fran l6pande verksamhet 8 233 748 9492 216
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -718 049 929 716
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 665 679 -697 493
Kassaflode fran l6pande verksamhet 8 181 378 9 724 439
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -6 611 996
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -6 611 996
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -8 478 508 -978 076
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 790 000 1 595 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -5 688 508 616 924
Arets kassafléde 2 492 870 3 729 367
Likvida medel vid drets borjan 9 204 001 5474 634
Likvida medel vid drets slut 11 696 870 9 204 001

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. "
L’Z/
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HSB Bostadsrattsforening Tellus i Haninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,72 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr. o

\!
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HSB Bostadsrattsforening Tellus i Haninge

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 32776 908 31978 948
Hyror 1598 148 1636 113
Ovriga intakter 366 404 409 317
Bruttoomsattning 34 741 460 34024 378
Avgifts- och hyresbortfall -46 196 -62 249
Hyresforluster -36 340 -8 915
34 658 924 33953 214
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 3613514 3570 426
Reparationer 2 036 976 2376 763
El 3329915 3322227
Uppvérmning 4809 012 4799 353
Vatten 2 154 521 1941 597
Sophémtning 1380 275 1289 942
Fastighetsforsakring 629 659 624 944
Kabel-TV och bredband 695 650 841 185
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 869 192 839 478
Forvaltningsarvoden 2179 550 2169 772
Ovriga driftkostnader 52 350 0
21 750 614 21 775 687
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 238 678 243 306
Forbrukningsinventarier och varuinkop 146 137 128 464
Administrationskostnader 177 128 158 704
Extern revision 30438 31094
Konsultkostnader 101 306 24 153
Medlemsavgifter 160 360 160 360
854 047 746 081
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 291 996 231720
Revisionsarvode 19 000 20 700
Ovriga arvoden 21 800 22 050
Léner och 6évriga ersattningar 248 584 202 768
Sociala avgifter 126 329 111 634
Pensionskostnader och forpliktelser 10 430 2 307
718 139 591 179
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 5289 1636
Ovriga ranteintakter 2104 1594
7 393 3230
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I3ngfristiga skulder 732 570 812 249
Ovriga rantekostnader 0 2263
732570 814 512
oz
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HSB Bostadsrattsforening Tellus i Haninge

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 140 419 928 128 790 188
Anskaffningsvarde mark 5129 699 5129 699
Krets investeringar 0 11 629 740
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 145 549 627 145 549 627
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -52 338 207 -49 922 010
Arets avskrivningar -2 395 788 -2 416 197
Utgdende ackumulerade avskrivningar -54 733995 -52 338 207
Utgdende bokfort virde 90 815 632 93 211 420
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 316 000 000 239 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 548 000 4971 000
Taxeringsvarde mark - bostader 104 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 962 000 673 000
Summa taxeringsvdrde 425510000 329 644 000
Not 8 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5395 84 296
Skattefordran 0 9718
5395 94 014
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1914 513 1131 272
1914 513 1131 272
Ovanst&ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riakenskapsr samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Nordea 69 365 69 365
Ovriga bankkonton 34 305 34 305
103 670 103 670
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HSB Bostadsrattsforening Tellus i Haninge
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Lansforsakringar 90296748546 191%  2022-06-30 6373999 150 000
Nordea Hypotek 39788888828 0,93%  2022-02-16 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788906273 0,76%  2020-06-03 13 500 000 0
Stadshypotek 227016 0,67%  2021-12-30 7 000 000 600 000
Stadshypotek 897539 2,05%  2020-10-30 10 218 320 106 440
47 092 319 856 440
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 46 235 879
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 42 810 119
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 82 450 000 82 450 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 856 440 947 667
Not 14 Ovriga skulder
Kallskatt 13613 8 318
13613 8 318
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 71219 0
Forutbetalda hyror och avgifter 2839 728 2 602 788
Ovriga upplupna kostnader 1713 735 1790 617
4 624 682 4 393 405
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut O?,
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V&r revisionsberéttelse har” ! %& &X //n/ ts betréffande denna &rsredovisning

ke Anderssen

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Tellus i Haninge, org.nr. 712400-2184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tellus i
Haninge for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
O
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tellus i Haninge for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Enligt stimmobeslutet ska styrelsen besta av atta ordinarie ledamoter. Fyllnadsval har ej skett sedan fyra ordinarie ledaméter har [dmnat styrelsen.

Erik Andersson
Av féreningen vald revisor
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