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Forvaltningsberéatielse

Styrelsen for Brf Dragtrkajen, 769626-2885, med séte | Malm, far h&rmed avge arsredovisning fér
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsiagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 201 3-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-06-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-12 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattefagen (1999:1229) och utgbdr dérmed
en &kia bostadsratisférening.

Styreisen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vald t.o0.m. féreningsstdmman
Lennart Bengtsson Ordférande 2021
Michael Rydnemalm Ledamot 2022
Lena Lian K&rner Ledamot 2022
Christian Hill Ledamot 2021
Anders Berg Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Linda Bredberg Suppleant 2021
Mats Larsson Suppleant 2021
Per Schwetin Suppleant 2022
Jan Ake Troedsson Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Niklas Martinsson Sammankallande 2021
Ulf Hagman 2021
Jorgen Hebrunn 2021

Firmateckning _
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fdrening. 4
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Malmd Dragdr 2 i Malmd kommun med darpd uppfbrda byggnader med
84 [agenheter. Byggnaderna ar uppforda 2015. Fastighetens adresser &r Dragdrkajen 5-23 {(0jamna
nummer), Ovégen 4 A-B samt Ovagen 6 A-C.

Fdreningen upplater 84 lagenheter med bostadsratt och 83 parkeringsplatser varav 14 elbilsplatser
och 2 handikappplatser, 19 extra férrad samt 8 MC-platser med hyrsratt.

Lagenhetsiérdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5rok
16 39 14 15
Total tomtarea: 4535 kvm

Total bostadsarea: 7196 kvm

Total garagearea: 2502 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-12-14,

Fastigheten ar fullvardesforsakrad | Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen
samt kollektivt bostadsrétistillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvalining | Sverige AB har bitratt styrelsen med fireningsns ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Lawe’s Fastighetsservice Teknisk férvaltning

Telia Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fiarrvarme

Lawe’s samt Brandservice Syd SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbekdmpning

Egain Serviceavtal varmesystem

Telia Serviceavtal bredband

Gunnar Karlsen Sverige Serviceavtal ventilation

MSW Servicebolag i Lédde Serviceavtal hiss

Underhall och reparationer

Arets underhéll

Féreningen har under rikenskapsaret utfdrt reparationer for 76 953 kr och planerat underhall fér
47 500 kr. Reparationskostnader respektive underhdallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Inom ramen fOr JM:s garanti har reparation av fasadpanelen pa takvaningen utférts och stora delar av
panslen byits ut. Arbetet slutidrdes alldeles | bérjan av 2021.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhalisplan som uppréattades 2019-01-23 av Sustend {tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 920 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 128 kr per kvm, g{
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 15 juni 2020. Styralsen har under ret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Under aret har belysningen i garage och férradsutrymmen bytts till en mer miljdriktig typ med
LED-lampor. Belysningen har blivit behagligare och bytet har mediér en kostnadsbesparing.

| garaget har ocksa installerats yttetligare sex laddboxar fér elbilar. Vi kan nu erbjuda laddméjlighst f6r
14 elbiiar.

Avtalet om hisskdtsel som foreningen via JM haft med Schindler idpte ut med den femariga garantin.
Ett nytt avtal om service och tillsyn av vara hissar tréffades med ett Iokalt féretag med erfarenhet av
uppdrag i liknande fastigheter.

Under fdrsommaren drabbades en medlem av legionella och eft stort arbete med kontroller drogs
igang. En méangd vattenprover har under arbetets gang tagits men legionslla har inte kunnat pavisas.
Arbetet &r inte avslutat under aret men har visat pa flera brister i byggnationen som hanskjuts till den
pagaende garantibesiktningen. En vasentlig férandring, som redan ar atgardad, r att samtliga
stamventiler | varmvattensystemet ar utbytta till en typ av bétire kvalitet. Bytet har medfdrt 18gre
energifdrbrukning och mindre risk for bakteriell fillvaxt.

Siyrelsens ord

Styrelsens arbete har under aret 2020 starkt paverkats av den pagaende Covid 19-pandemin. Efter
februari har, med nagot undantag, styrelsens moten skett via digitalt medium. Styrelsearbetet har inte
direkt hdmmats av pandemin och styrelsen har haft protokollférda méten varje manad med undantag
av juli och december. | fikhet med tidigare ar har informationen till mediemmarna skett i pappersformat
for att informationen ska na alla pa ett sdkert sétt. Aven varens ordinarie stimma paverkades av
pandemin satillvida att valdigt fa medlemmar kunde nérvara och réstning skedde via postrésining.
Stadmman hélls 2020-06-15.

Som framgér av den ekonomiska redovisningen ar féreningens ekonomi fortsatt god. Under aret
verkstilides den sénkning av arsavgifien som besluiades 2019.

Aven under det héar aret har det varit mycket méten och samtal med JM om byggnationen. Den
femariga garantitiden har [6pt ut och garantibesikining har pabérjats. Pa grund av pandemin har
arbetet blivit férdrijt och hesikiningsarbetet har fatt fortsattas under 2021. Inom ramen {6r garantin har
fasadpaneien pa takvaningen renoverats och till stora delar bytts ut.

Vi har vid nagra tillfallen och i ndgot 8kande omfattning blivit utsatta for inbrott och skadegdrelse i
alimanna uirymmen. Under aret har darfor en arbetsgrupp tillsatts med uppgift att [amna konkreta
forslag om access och skalskydd. Gruppen berdknas vara klar med arbetet under varen 2021.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 9 dverlatelser av bostadsritter skeft. Foregdende ar skedde 2 dverlatelser.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 135 medlemmar.
6 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
12 avgaende medlemmar under rikenskapséret.
Vid arets utgang hade fdreningen 129 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma I&genhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 d4 avgifterna sanktes med 10 %. éﬁ
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakier - 5 623 6138 6 117 6 140
Resuliat efter finansiella poster 13 52 256 352
Férandring av underhallsfond 873 850 363 216
Resultat efter fondftirAndringar, exklusive avskrivningar 1 230 1284 1 968 2207
Soliditet % 78 78 77 76
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 589 655 655 655
Driftskostnad, kr/ kvm 250 263 262 261
Rénta, kr / kvm 174 179 198 201
Avséttning till underhalisfond ki / kvm 128 125 30 30
Lan, kr / kvm 10 253 10 453 10914 i1 115
Snittranta (36) 1,70 1,71 1,81 1,81

Arsavgittsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsritisarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i krflkvm, ranta i kefkvmn,
avséttning tift underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanseral Arets

insatser fond restuliat resultat

Vid arets borjan 262 700 000 1428 765 -358 211 51 537

Disposition enligt f&reningsstdmma 51 537 -51 537
Avsétining till underhallsfond 920 000 820 000
lanspraktagande av underhalisfond -47 500 47 500

Arets resultat _ 13176

Vid arets slut 262 700 000 2 301 265 -1179174 13176

Resultatdisposition
Till {éreningsstdmmans férfogande finns idljande medel (kr)

Balanserat resultat -306 674
Arets resultat fore fondfsrandring 13176
Arets avs4ttning till underhallsfond enligt underhé&lisplan -920 000
Arets ianspraktagande av underhailsfond 47 500
Summa éver/underskott -1 165 998

Styrelsen ftreslar féljande disposition till iéreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning 1 :I 65 998

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer. ?

4
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Resultatrdkning

Belopp | kr  Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 5054 095 5518 444
Ovriga rorelseintékter 3 568 597 620 019
Summa rorelseintékter 5 622 692 6 138 463
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 923 349 -2 138 883
Ovriga externa kostnader 7 -176 062 -397 995
Personalkostnader 8 -167 992 -178 014
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2 -2 089 038 -2 082 107
Summa rorelsekostnader -4 356 441 -4 797 999
Rérelseresultat 1266 251 1340 464
Finansiella poster

Ovriga ranteintakier och liknande resuliatposter 129 176
Rantekostinader och lkknande resultatposter -1 253 204 -1 289103
Summa finansiella poster -1 263 075 -1 288 927
Resultat efter finansiella poster 13176 51 537
Arets resultat . 13176 51 537

£
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Balansrakning S B
Belopp i kr T Nt 2020-12-31  2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Matetiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 10 335 927 483 337 798 249
Inventarier, magkiner och ingtallationer 11 148 211 60 438

Summa materiella anl&ggningstillgangar 336 075 694 337 858 687

Summa anliaggningstiligangar 336075694 337 858 687

Omséttningstitlgangar
Kortfristiga fordringar

Pfundfordringar 32139 156 865
Ovriga fordringar 21 113 115
Férutbetalda kostnader och upplupna intikier 12 194 750 192 779
Summa kortfristiga fordringar 248 002 349 759
Kassa och bank 13 2 636 706 1955 241
Summa omséttningstillgangar 2884708 2305000
SUMMA TILLGANGAR 338 960 402 340 163 687
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapiial

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 262 700 000 262 700 000
Underh3lisfond 2301 265 1428765
Summa bundet eget kapital 265 001 265 264 128 765
Fritt eget kapiial

Balanserat resultat ~1179174 -358 211
Arets resuitat 13176 51 537
Summa fritt eget kapital -1 165 998 -306 674
Summa eget kapital 263 835 267 263 822 091
Léngfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 47 900 000 73 780 000
Summa langfristiga skulder 47 900 000 73780 000
Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 25 880 000 1440 000
Leverantérsskulder 304 330 134 076
Skatteskulder 55 825 106 000
Ovriga skulder 16 250 322 250 322
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 734 658 631 198
Summa kortfristiga skulder 27 225135 2 561 596
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 338960402 340 163 687
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 266 251 1340 464
Avskrivningar 2089 038 2082 107

3 355 289 3 422 571

Erhallen rinta 129 176
Erlagd rénta -1 253 204 -1289 103
Kassafldde fran den IGpande verksamheten 2102 214 2133644
tore foréndringar | rorelsekapital
Foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 101 758 -105 800
Okning(+)/Minskning {-) av rérelseskulder (2) 223538 -33 703
Kassafldde fran den ldpande verksamheten 2427 510 1994 141
Invesieringverksamhefen
Edrvarv av materiella anidggningstiligangar -306 045 -43 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten -306 045 -43 875
Finansieringsverksamheten
Upptagna [an - 23 880 000
Ameortering av laneskulder -1 440 000 -27 200 600
Kassafidde fran finansieringsverksamheten -1 440 000 -3 320 000
Arets kassaflide 681 465 -1 369 734
Likvida medel vid arets bérjan 1955 241 3324975
Likvida medel vid arets slut 2 636 706 1855 241 ff

{1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstiligangar exkiuderat fér likvida medel.

{2) Fareningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skuider inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fdretag (K2),

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l&pande
underhall som gj finns med i underhaitsplanen.

Enligt anvigning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatiningar enligt plan och iansprakitagande f6r genomidrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas | resultatrikningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper f6r anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anidggningstiligangar:

Bygghader 20-120 ar
Markanldggningar 5ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Arsavgifter bostader 4 239 581 4710 644
Hyror p-platser/garage 780 464 773 600
Ovriga objekt 34050 34 200
Summa 5 054 095 5516 444

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

TV och bredband 221760 221 760
Vatten 60 857 49 298
El 223 343 197 200
Overlatelseavgifter 7078 4 577
Ovriga intakter 55 559 147 184

Summa 568 597 620 019 ,ﬁf
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Not 4 Reparationer

10(15)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 4293 -
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 4819 23 533
Owrigt, gemensamma utrymmen 1 644 83 431
VA & sanitet, installationer 33750 8934
Ventilation, installationer 5460 23 165
El, installationer - 16 028
Tele/TV/porttelefon, installationer 1 597 -
Hiss 23109 3850
Huskropp - 21 656
Markytor 687 8 489
P-platser/garage 1138 1900
Skadedjur 456 -
Summa 76 953 190 965
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-831
Ventilation, installationer 47 500 -
Huskropp, dvrigt - 51 875
Summa 47 500 51875
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/~avgift 56 000 56 000
Teknisk torvaltning 190 495 170 485
Besikiningskostnader - 20711
Sndrdjning 3239 34 210
Serviceavtal 154 837 93 626
Férbrukningsinventarier - 3462
Férbrukningsmaterial 23 461 54 324
Ovriga utgifter f6r kdpta tjanster 24 165 56 043
El 478 321 612 040
Uppvérmning 189 953 209 906
Vaiten och aviopp 186 548 183 076
Avfallshantering 125 598 110 704
Forsékringar 53707 44 005
Systematiskt brandskyddsarbete 40 338 30045
Bredband 214 200 214 200
Abonnemang portielefon/hisstelefon 2572 3 206
Ovriga riskkostnader, avgalder och dvrigt 55 464 -
Summa 1798 896 1896 043 4
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Not 7 Ovriga kostnader

14(15)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2018-12-31

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 4 724 32795
Kostnader for transportmedel - 243
Frakier och transporter - 170
Kontersmateriel och trycksaker 4924 4188
Tele och post 3685 4980
Forvaliningskostnader 131 554 143 157
Revision 18750 18 250
Bankkostnader 350 2 898
iT-fjéanster 3706 4 422
Ovriga externa tjanster - 39 500
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 970 6 840
Ovriga externa kostnader 1400 140 551
Summa 176 062 397 995

Mot 8 Personalkostnader

Féreningen har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifler

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 141 900 139 500
Utbildning - 3 296
Summa 141 900 142 796
Sociala avgifter 26 092 36 218
Summa 167 992 179014
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2018-12-31
Byggnader 2018247 2015762
Markanidggningar 10 354 5 807
Inventarier, maskiner och installationer 60 437 60 438
Summa 2089 038 2082107 pr
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Not 10 Byggnader och mark

12(15)

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 241 372 567 241 372 567
-Mark 103 931 183 103 931 183
-Markanlaggningar B 51775 7 900
345 355 525 345 311 650
Arets anskaftningar
-Byggnader 157 835 -
-Markanlaggningar . - 43 875
157 835 43 875
Utgdende anskaffningsvérden 345 513 360 345 355 525
Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -7 550 782 -5 535 020
-Markanidggningar -6 494 -587
. -7 557 276 -6 535 607
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 018 247 -2016762
-Arets avskrivning pa markanlaggning -10 354 -5 907
-2 028 601 -2 021 669
Utgdende avskrivningar 9585877 -7 557 276
Redovisat virde 335927 483 337 798 24%
Varav
Byggnader 231 961 373 233 821 785
Mark 103 931 183 103 931 183
Markanlaggningar 34 927 45 281
Taxeringsvérden
Bostader 212 000 000 212 000 000
Lokaler 5 600 000 5 600 000
Totalt taxeringsvirde 217 600 000 217 600 000
Varav byggnader 146 600 000 146 600 oogﬁ
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'Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2018-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 302 187 302 187
302 187 302 187

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer 148210 -
148 210 -

Utgaende anskaffningsvérden 450 397 302 187

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 241748 -181 311
-241 749 -181 311

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -60 437 -60 438
-60 437 -60 438
Utgéende avskrivningar -302 186 -241 749
Redovisat varde 148 211 60 438

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna hyresintakter 67 132 76 626
Férutbetalda kosthader 127 618 116 153
Summa 194 750 192 779

Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonio Handelsbanken 2636706 1955 241

Summa 2 636 706 1955 241 ;-
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Not 14 Férfall fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31

Férfaller inom ett ar fran balansdagen ' 25 880 000 1 440 000
Fortaller 2-5 ar fran balansdagen 47 900 000 5 760 000
Fdrfaller senare an fem ar fran balansdagen - 68 020 000
Summa 73 780 000 75 220 000

Not 15 Fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsian 73 780 000 75 220 000
Summa 73 780 000 75 220 000
Laneinstitut Rinta Bundet il Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Nordea* 1,65 % 2021-02-17 25400000 - 480 000 24920 000
Nordea 2,40 % 2024-02-21 26 300 000 - 480 000 25820 000
Nordea 0,90 % 2022-02-16 23 520 00_0 - 480 000 23040 000
Summa 75 220 000 - 1440000 73780000

Qvan tabeli visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock r finansieringan av langfristig karakiér och lanen
férléings normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet har forféangts vid slutbetalningsdag 1l en ranta pa 0,36 %. Lanet I5per till 2023-02-15. | samband med omlaggningen av
lanet gjordes en extra amortering p& 1,2 mkr.

Not 16 Ovriga skulder
- - 2020-12-31 2019-12-31
Skuld till JM AB i samband med kép av fastigheten 250 322 250 322
250 322 250 322

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna idner och arvoden samt sociala avgifter 144 017 140 868
Upplupna rantekostnader 123 839 126 221
Forutbetalda intakter 242 951 240 969
Upplupna revisionsarvoden 19 000 19 000
Upplupna driftskostnader 204 851 104 140
Summa 734 658 631 198

Not 18 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 82 500 000 82 500 000

Summa stallda sidkerheter 82 500 000 82 500 000 j

"
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Dragdrkajen, org.ne 769626-2885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihay utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Dragbrkajen for &r 2020.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande hild av foreningens finansiella stilllning per den 31 december 2020 och av dess
finausiella resultat och kassaflode for &ret enligt rsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultateikningen och balansrikningen fir féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Vi ir oberoende 1 forhillande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer dr nédvandig for ait
upprétta en drsredovisning som inte innehiller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksambeten. Den upplyser, nir s& 4r tilldmpligt, om forhéllanden som kan piverka férmfgan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att 1imna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsarnmans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felalktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat wtifrin dessa risker och
inh#émtar revisionsbevis sorn dr tillrdckliga och dndamaélsenliga f6r att utgora en grund f6r vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom vegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll,




o  gkaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som dr Fimpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte {or att uttala oss
om effeltiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
irsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmairksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den viisentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillviickliga,
modifiera uitalandet om Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhillanden gbra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild,

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi miste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver viir revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvalining for
hostadsrittsforeningen Dargdrkajen f6r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsbersttelsen och beviljar
styrelsens ledaméiter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligh god revistonssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#&mtat &r tillriickliga och indamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller fortust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeliigenheter. Delia innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
#rutformad s att bokféringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
lontrolleras pi ett betryggande sitt.

2avy




pwe

Revisorns ansvar

Vart mil betraffande revisionen av firvaliningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfribet, r att inhimta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamnot i nigot viisentligt
avseende:

s fOretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
yttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet beddma om f6rslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ér
forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk inst#llning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa vir professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och viisentlighet. Det inneb#r att vi fokuserar granskningen pé sidana itgéirder, omréden och forhllanden som &r
visentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse {6r {oreningens
situation. Vi gitigenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som
#r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r virt uitalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fortust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsritislagen,

Malmo 2021-05-21

Ohrlings Pl'icewagf;gfhouseCoopers AB
. / /’
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*” AlexanderTarsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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