Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Trasten 14

Org.nr 716416-7491

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Trasten 14 for ar 2020-01-01 till 2020-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, férvaltning och fér att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Som underlag fér vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vdsentliga beslut, atgarder och férhallande i
foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foéreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vara uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker att
féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen fér féreningen,
behandlar medlen enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 25 april 2021

7\ Q
/\ > 4
/ A N [ R
\/ K
Caroline Sjosten Per-Ake Svensson

Revisor Revisor



Arsredovisning 2020

BRF TRASTEN 14
716416-7491

o=



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TRASTEN 14

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrdakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar &kta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebér. Fér att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1980-01-21.

Akta férening
Féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen &ger och férvaltar fastigheten Trasten 14 pa adresserna Valhallavdgen 56 och Odengatan 2 i
Stockholm. Féreningen har 29 ldgenheter om totalt 3537 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Protector Forsakring Sverige/Soderberg & Partners.. Férsakringen
omfattar ocksa en ansvarsforsakring samt en tillaggsforsakring for bostadsratter

‘Styrelsens sammansdttning

Rana Ersgard Ordférande
Malin Wersall Kassor
Jan-Olof Drangert Ledamot
Thomas Gynning Ledamot
Peder Alenius Suppleant
Valberedning

Lisbeth Blomhammar, Susanne Almqvist och Per Winblad.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledamoter i forening.

Revisorer
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Per-Ake Svensson Revisor )
. . L Seen )
Caroline Karsten Sjostrém  Revisorssuppleant —
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Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-05.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

VdSentqua héindelser under rékenskapsdret

® 3 pverlatelser agde rum under dret.

® St Eriks Hiss installerade ny mekanik (maskin, linor mm) och elektronik foér de tva hissarna, samt
sakerhetsgrind/dioder i hisskorgarna pa Odengatan resp. Valhallavdagen. Hissrenoveringen hade en total
kostnad pa 1 118 750 kr varav 1 006 875 kr togs under 2020.

® Under dret har styrelsen fortsatt utreda majlig vindsutbyggnad och bland annat inhdmtat underlag fran Ax
Arkitekter”

® Vattenskadan 2018 i de tva lagenheterna vaning 3 och 2 pa Odengatan reglerades slutligen 2020.

Utférda historiska underhdll

Stamspolning 2015
te av
z;rrvérmecentral 2016
Portrenovering 2016
Entrémattor 2016
Radonsanering 2016
OVK 2016
Hissarna 2020

Planerade underhdall

2021:
- Stamspolning (Maj 2021)
- Byte av tryckpump for vatten

- Renovering av tak, fasad, fénster samt balkonger
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Nabo
Fastighetsskotsel Storholmen Forvaltning AB
Sophdamtning Stockholm Vatten Avfall

Sophamtning/grovsopor Liselotte L66f

Stadning Specialistportalen
Sndskottning Norrmalms Platslageri AB
Hisservice St Eriks Hiss AB

El Fortum

Fjdrrvarme Stockholm Exergi

Vatten och avlopp Stockholm Vatten & Avfall
Bredband Ownit Broadband AB
Kabel-TV Telenor Sverige AB

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 45 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2105 220 2105168 2104 214 2 088 387
Resultat efter fin. poster -656 609 -557 005 133 386 98 354
Soliditet, % 62 63 65 64
Yttre fond 1179637 1545 489 1450153 1189 153
Taxeringsvérde 142 000000 142000000 104000000 104 000000

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2019-12-31 ars resultat
Insatser 7811070 :
Upplatelseavgifter 4767 193 -
Fond, yttre underhall 1 545 489 -
Balanserat resultat -2483 473 -557 005
Arets resultat -557005 557005
Eget kapital | 11 083 274 7 |

RESULTATDISPOSITION

o :

Disp av

dvriga poster

-365 852
365 852
-656 60

-656 609

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 674627
Arets resultat -656 609
Totalt -3 331235

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

underhall 21000
Balanseras i ny rakning -3592 235
-3 331 235

2020-12-31
7811070
4767193
1179 637

-2 674 627

-656 609

10 426 665

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

2105 220
292 238

2397 458

-2 646 785
-88 484
-250 596

-2 985 865

-588 407

0
-68 201

-68 201

-656 609

-656 609

2019-01-01 -
2019-12-31

2105168
0

2105 168

-2278191
-83 851
-250 596
-2 612 638

-507 470

22212
-71747

-49 535

-557 005

-557 005
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfrlstlga vardepappersmnehav

Summa finansiella anlaggnlngstlllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13

Arsredovisning 2020

2020-12-31

15259 664
15 259 664

1500
1500

15 261 164

25712
179
200 127

226 018

1342973
1342973

1568 991

16 830 155

2019-12-31

15 510 260
15510 260

1500
1500

15 511 760

27731
1789
186 702

214 612

1839 096
1839 096

2 053 708

17 565 468

Pﬁﬂ
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

12 578 263
1179 637

13 757 900

-2 674 627
-656 609

-3 331 235

10 426 665

14 5813411
11700

5825111

59980
270303
1533
-8 268

15 254 832

578 379

16 830 155

2019-12-31

12 578 263
1545489
14 123 752

-2483 473
-557 005

-3 040 479

11 083 274

5873391
11700

5885091

59980
278 241
25
-1163
260 021

597 104

17 565 468
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Trasten 14 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p& balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintzikter, bostader | - o 137 436 136929
Arsavgifter, bostader 1967 784 1967 784
Ovriga inta kter - - 292 238 455

Summa 2397 458 2105 16%/‘
72
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
'Besiktnir'\g och ser\}ice
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel A | o
Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsférséikringér o | |
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtréittsavgélder '

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

F(‘jrbrukningsmater’ial

Kameral férvaltning
Konsultkostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Summa - -

Arsredovisning 2020

2020
20 494
113322
3125
68 040
9251
214 232

2020

1124053

1124053

2020

58329

112 765
402 411

60573
635078

2020
82013
41441
22 368

527 600

673 422

2020

5333
37028
26 475

Lo

88 484

2019
31749
91 557
53 588
64 346

5 718

246 959

2019
759 905
759 905

2019

56 298
74 327
430379
57 056
618 060

2019
63714
39933
22020

527 600
653 267
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NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER -

Rantekostnader avseende skulder tll kredltlnstltut
Ovriga rantekostnader
Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxerlngsva rde

Taxeringsvarde byggnad
Taxermgsvarde mark ‘

Summa

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2020

2020 2019

68 168 71747

33 0

68 201 71747
2020-12-31 2019-12-31
23390 137 23390 137
23 390 137 23 390 137
-7879877 -7 629 281
-250 596 -250 596

-8 130473 -7 879 877
15 259 664 15510 260
49000 000 49 000 000
93 000 000 93 000 000
142 000 000 142 000 000
2020-12-31 2019-12-31
359 575 359 575
359 575 359 575
-359 575 -359 575
-359 575 -359 575

0 0
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NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Aktier och andelar ‘

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fbrsé’kringspremier

Férvaltning

Kabel-TV

Réntor

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa | |

NOT 14, SKULDER TILL Rantedndringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2022-01-30
Stadshypotek 2023-10-30
Summa .

Varav kortfristig del

105%

Arsredovisning 2020

2020-12-31
1500
1500

2020-12-31

179
179

2020-12-31
30410

13 640

5 592
2839

131 900
15746

200 127

Rantesats
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Skuld

1,21% 4364558

1508 833

5873 391

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta riakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall.

59 980

2019-12-31
- 1500
1500

2019-12-31
179
179

2019-12-31
21 869
9257
5592
4344

131 900

13 740

186 702

Skuld

4 409 325
1524 389
5933714
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NOT 15, UPPLUPNAHK’OSTNADERV OCH F('jRUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Vatten

Gvriga upplupﬂna kostnader och férutbetaldarinté’kter

Summa

.N,OT 16, STALLDA ’SAKERHETER 7
Fastighetsinteckning 7

Summa

Underskrifter
%%M\&»\u/\

200

Ort och

datum

Arsredovisning 2020

2020-12-31
4996

175 607
54101
10020

10 108

254 832

2020-12-31
15785 000

15 785 000
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2019-12-31

3948
175435
55 865
9 506
15 267
260 021

2019 12 31
15 785 000
15 785 000
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