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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anliggningstillgdngar &r tillgangar i foreningen som dr avsedda f6r langvarigt bruk.

Omsittningstillgangar ar tillgdngar som I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsittningstiligdngarna anvinds fér att betala 16pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ir kostnader fér [6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrittsférening ar virme, el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

Underhéllskostnader ir utgifter for planerade underhallsétgarder enligt underhalisplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Avskaivningar dr den kostnad som motsvarar vardeminskning pé bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gérs for att férdela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt féreningens stadgar. Syftet &r att sakerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avsattning och uttag ur fonden for yttre underhall géras av stdmman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder #r skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

Stillda panter och sikerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat som
sakerhet for att erhalla 13n.

Soliditet 4r foreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgangarna
(balansomslutning).

Revisionsberittelse &r dir revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller téckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f&r Brf Herrgardsparken 769619-9848 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2020.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostider och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan
dven avse mark. Medlems ratt pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm,

Bostadsrattsféreningen bildades 2009. Féreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018-05-24. '

Féreningen utgdr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt
regelverket en dkta bostadsréttsférening.

Fastighetsfakta

Féreningen innehar tomtratten till Surtsd 2 i Stockholms kommun. Pa féreningens mark finns ett
flerfamiljshus om fem - sju vaningar med fyra trapphus, samt en komplementbyggnad, med soprum
och cykelfdrvaring, adress &r Kista Allévag 25 och Skagafjordsgatan 10-14. Féreningens byggnader
fardigstalldes 2011. ‘

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Protector Férsakring. | féreningens
fastighetsforsikring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter samt ansvarsférsakring for

styrelsen.

Byggnad och ytor
Bostadsyta (BOA) ar 4 482 kvm. Markarealen uppgar till 3 114 kvm.

Lagenhetsférdelning

2 rok 14 st
3 rok 18 st
4 rok 24 st
5 rok 1 st

Totalt 57 st

Till varje lagenhet hor ett forradd som &r beliget i ligenheten. Dessutom finns det 14 férrad i markplan
till Skagafjordsgatan 14, vilka hyrs ut till medlemmar.
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Garage och parkeringar
Féreningen har i eget garage under huset tillgang till 28 garageplatser for uthyrning till medlemmarna.
Platserna i garaget hyrs ut via ett av féreningen heldgt parkeringsbolag, Herrgardsparken Parkering AB.

Foreningen har dven 19 markparkeringsplatser.

Tomtratt

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avgalden,

340 800 kr, géller oférandrat t.o.m. 2029-04-01. Ev. omférhandling av avgéld pakallas senast ett ar
fére avgéldsperiodens slut.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-8rig vard- och underhéllsplan upprattad som drligen uppdateras av
styrelsen. Planen ligger till grund f6r féreningsstdmmans beslut om reservering och janspraktagande
av fonderade medel for yitre fastighetsunderhall. Reservering till féreningens fond fér yttre underhall
gors, i enlighet med féreningens stadgar, med ett belopp motsvarande upprattad underhdllsplan.

Eftersom byggnaderna ar relativt nybyggda finns inga underhalisdtgérder planerade att utfdras inom
de nédrmaste 5 aren.

Till det planerade underhéllet samlas medel in via arliga avséttningar till féreningens yttre
underhéllsfond enligt upprittad underhéllsplan. Fonden fér yttre underhall redovisas under bundet
eget kapital.

Forvaltningsavtal

Fastighetsskdtsel Driftia Forvaltning AB
Stadtjanster ABSS

Tradgardsskotsel Bonnedahls Tradgard
Snorgjning Micke och Kenth Tradgéard AB
Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB

Utdver ovan finns avtal for olika underhatlsuppdrag fér hissar, ventilation & varme, sophantering mm.
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets slut 89 (fg. &r 90).

Overlatelser under aret: 3 (fg. ar 4).

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pé 2,5 % av Pbb, f. n. 1190 kr.

Pantsittningsavgift debiteras lgenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 476 kr.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelse bestd av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hégst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma den 1 juni 2020 och dérpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Mohammad Rahvardi Ordférande

Bo Pettersson - Ledamot, kassér
Anna James Ledamot

[sak Dikmen Suppleant
Marcus Frostare Suppleant

Samtliga ledaméter &r valda pd ett &r.

Styrelsearbete
Styrelsem&ten som protokollférts under dret har uppgétt till 6 st. Dessa ingér i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av féreningens ledaméter, av Bo Pettersson i férening med
Mohammad Rahvardi,

Revisorer

Martin Rana, Parameter Revision AB Ordinarie revisor
Valberedning

Vladimir Bogodist Sammankallande

Biniam Tesfamikael

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under &ret har sittbénkarna utanfér entréerna bytts ut, fasaden pa cykelrummet har reparerats efter
pakérningar och pakérningsskydd har monterats,

Belysningen i samtliga trapphus har konverterats till ledbelysning med nérvarostyrning och
skymningsreld. '

| alla ldgenheter har brandvarnare och ventilationsfilter bytts ut.

Samtliga [dgenheter har fitt en brandsléckare och i garaget har tvé st brandsldckare installerats.

Foreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingdr att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
&rsavgift samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, och |8pande kostnader, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa
berikningar. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren
beroende pa olika atgérder.

Resultatet visar i enlighet med budget ett underskott beroende pé att féreningen tillampar rak
avskrivning. En fortsatt god ekonomi &r beroende av hur marknadsréntorna utvecklas.

[ resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig virdeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.
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| kassaflédesanalysen &terfinns mer information om érets likviditetsflode. Det likviditetdverskott som
foreningen far in under &ret kommer att anvéandas till framtida investeringar och underhéllsatgérder p
fastigheten.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetséret 2021 har styrelsen beslutat att inte hoja

ménadsavgifterna. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 720 kr per kvm.

UTGIFTSFORDELNING

Réntor
10%

Underhall &
reparation Amortering
6% 25%
. Ovriga Tomtritt
driftkostnader 1%
28%

* [, viirme, vatten och avfallshantering
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Flerarsoversikt

2020 20719 2018 2017 2016
Arsavgift bostadsratter, kr/kvm BOA 720 720 720 720 720
Sparande, kr/kvm BOA * 234 263 270 244 247
Driftkostnadet, krfkvm BOA 410 391 401 421 391
Fastighetsel, krfivm BOA 32 43 49 39 36
Uppvérmning, kr/kvm BOA 56 53 56 53 53
Vatten, kr/kvm BOA 35 26 28 22 23
Rantekostnader, kr/kvm BOA 77 75 77 81 152
Avskrivning, kr/kvm BOA 317 317 317 299 317
Avsittn till yttre underhdlisfond, kr/kvm BOA 30 30 30 30 30
Genomsnittlig rénta, per 31 december 090% 092% 089% 0,89 % 177 %
Fastighetslan, kr/kvm BOA 8 003 8187 8317 8 507 9159
Nettoomsaéttning, tkr 3532 3532 3532 3532 3532
Resultat efter finansiella poster, tkr -370 -242 =211 -249 -311
Soliditet 73 72 70 70 70

*Sparande = Kassaflédet fran den [dpande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behdvs fér att klara framtida

underhall och amortering pé fan.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Yttre Ansamlad
Bundet eget kapital insatser avgifter  underhallsfond Férlust
Belopp vid &rets borjan 99 990 000 27 000 857 604 -2 232 849
Avsittning till yttre underhalisfond 134 000 -134 000
Arets resultat ~-370 420
Belopp vid arets slut 99 990 GO0 27 000 991 604 -2 737 269
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -2 366 849
Arets resultat -370 420
Totalt -2 737 269
disponeras fér
avsattning fér yttre underhallsfond 134 000
Balanseras i ny rakning -2 871269
Summa -2 737 269

Vad betriffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféijande resultat- och
balansrikningar med tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not . 2020-01-01- 2019-01-01-
- 2020-12-31.  2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 3529913
Ovriga rorelseintakter 3 35084
Summa rérelseintédkter 3 564 997
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 801 521
Ovriga externa kostnader 5 -140 180
Personalkostnader & -116 130
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -1419122
Summa rorelsekostnader -3 476 953
Rorelseresultat 88 044
Resultat fran finansiella poster e
Rénteintdkter och liknande resultatposter L4540 4229
Rintekostnader och liknande resultatposter 343 503 -334 407
Resultat efter finansiella poster - -370420 -242 134
Resultat fore skatt -242 134
Skatt -
Arets resultat 2370 420 - -242 134
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Belopp i kr Not  2020-12-31  2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstitlgangar e
Byggnader 8 2131577034 132996 156

Summa byggnader och mark 131577034 132996 156
Finansiella anliggningstillgangar i
Andra langfristiga vérdepappersinnehav .9 . :50.000 50 000
.. 50000 50 000
Summa anliggningstillgangar 131627034 133046 156
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 77 456
Ovriga fordringar 46 005
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 220 434
Summa kortfristiga skulder 343 895
Kassa och bank 2 748 964
Summa omsittningstiligangar 3 092 859
SUMMA TILLGANGAR 136 139 015
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Balansrakning

Belopp i kr Not 20719-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 990 000
Upplatelseavgifter 27 000
Fond for yttre underhéll 857 604
Summa bundet eget kapital 100 874 604
Ansamiad fdriust

Balanserat resultat -1990 715
Arets resultat -242 134
Summa ansamlad férlust -2 232 849
Summa eget kapital 98 641 755
Langfristiga skulder 8

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 11,14 - 35 893 968
Summa langfristiga skulder : 35 893 968
Kortfristiga skulder - .

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12,14 802 020
Forskott fran kunder 1809
Leverant&rsskulder 128 906
Skatteskulder 98 661
Ovriga kortfristiga skulder 16 981 32 421
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 73 1. 568223 539 475
Summa kortfristiga skulder 11664630 1603 292
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER [ 134"98'1.}953551 136 139 015

10
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Kassaflédesanalys

2019-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31
Den iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -242 134
Justeringar for avskrivningar som inte ingér i kassaflddet, mm 1419 122

1176 988

Kassafléde fran den lépande verksamheten 1176 988
Kassafiéde frdn forindringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 140 309
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -236 143
Kassaflode fran den lopande verksamheten efter 1081 154
férandringar av rorelsekapital
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -581 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -581 250
Arets kassafléde 499 904
Likvida medel vid arets borjan 2 249 060
Likvida medel vid arets slut 2 748 964

11
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat framgar dr
de tillimpade principerna oféréndrade i jamforelse med foregdende ér.

Varderingsprinciper mm
Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér de pd basis av tillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i
fdrhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fdreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Inkomstskatt
Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsréttsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i fsrekommande fall f6r verksamheter som inte avser
fastighetsférvaltning. Efter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

fastighetsskatt
Fastigheten har asatts varde&r 2011. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt

befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter virdeéret. Detta géller under
fem &r och darefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar.
Foreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2012 till 2016 och de darpé
foljande &ren 2017 till 2021 reduceras fastighetsavgiften med 50 %.

Uppskjuten skaft
Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som &verstiger det skatteméssiga vardet med

16 792 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
salja fastigheten uppstar det en skatt. D4 féreningen inte har fr avsikt att silja fastigheten vérderas
den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

12
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Avskrivningsprinciper for byggnader

Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadens
anskaffningsvarde och beriknade ekonomiska livslangd. For dvriga anldggningar sker avskrivning

mellan 5 - 25 ar.

Not 2 Nettoomsittning

20712-07-07-

20719-12-31

Arsavgifter 3225735

Garagehyror 304178

Summa 3529913

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-071-07-

20718-12-31

Samféllighetsintakt 8410

Avgift vid andrahandsuthyrning 8330

Administrationsintékt 7000

Ovriga intékter ~.18307 11 344

Summa 27334 35 084
Not 4 Driftkostnader S

©2020-01-01-"  2019-01-07-

Fastighetsskdtsel och lokalvard
Portkodsystem

Hiss och bevakning

Snorgjning
Reparationer,underhall

El

Uppvdrmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgift, dvriga avgifter
KabelTV, Bredband

Ovriga driftkostnader

Summa

. 2020-12:31- _ 2019-12-31

208 163
21186
68 567
58 599

107 118

193 421

239 235

118 198
67 525
92 085

368 600

210 099

G beT 48 725

1909378 1801521

b 340800
S 268,

13
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Not 5 Ovriga externa kostnader

20719-071-07-
20719-12-31
Méteskostnader 4262
Forvaltningskostnader 91189
Ovriga externa kostnader 44729
Summa 140 180
Not 6 Arvoden och personalkostnader
20719-07-01-
2079-12-31
Styrelsearvoden 62 568
Léner och andra erséttningar: 30 660
Summa 93 228
Sociala kostnader 22 902
Summa 116 130

Foreningen har inte haft ndgon anstélid under 2020.

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01-.  2019-07-07-

2020-12-31.  2019-12-31
Byggnader e 22 - 1419122
Summa 14191220 1419 122

14
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskriviingar

- 2020-12-31. 2019-12-31

41912182 141912 182
141912182 141912182

-Vid érets bérjan -7 496 904
-Arets avskrivning -1419 122
Vid arets slut -8 916 026
Redovisat virde vid arets slut 132 996 156
Taxeringsvarde byggnader, bostéder: 70 000 000
Taxeringsvidrde mark, bostéder: 31000 000
Taxeringsvarde, lokal 1062 000

Summa taxeringsvirde e 02062000 102 062 000

Féreningen har ett redovisat anskaffningsvérde som overstiger det skattemdssiga med

16 792 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
silja fastigheten uppstar det en skatt. D& féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas
den uppskjutna skatten till 0 kronor.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt av Stockholms kommun.

Not © Andra langfristiga vérdepappersinnehav

2020-12:31 __2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000

Specifikation av innehav av langfristiga vardepappersinnehav
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal
aktier.

Antal Redovisat

Bolag / Org nr/ Site andelar i% virde
Herrgardsparken Parkerings AB, 556851-1587, 500 100 50 000
' 50 000

15
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsforsikring 53574
Ekonomisk férvaltning 14 948
Tomtrattsavgild 85 200
TV och Internetanslutning 53 693
Administration, parkeringsbolaget e 7000
Ovriga forutbetalda kostnader L 650 6019
Redovisat virde vid arets slut 154 205 220 434
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
. 2019-12-31
Stadshypotek, 0,90 % bundet till 2022-12-31 9823 949
Stadshypotek, 0,71 % bundet till 2022-12-30 14 275 429
Stadshypotek, 1,4 % Rorligt 2 934 226
Stadshypotek, 0,6 % Roligt 9 662 384
36 695 988
varav kortfristig del f -802 020
Redovisat virdet vid arets slut 7 '35045988 35893 968

Lanen &r av |angfristig karaktdr och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

| 2020-12-31 _ 2019-12-37

Kortfristig del av 1angfristig skuld (amorteting) . . 825 'O_O(')':'f 802 020
Redovisat virde vid arets slut 825000 802 020

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2079-12-31
Elkostnad/uppvérmningskostnad 21520
Fjérrvarme 21 121
Avfallshantering 9126
Vatten 29673
Revisionskostnad 18 000
Arvaden/I6ner, inkl. sociala avgifter 95 800
Rantekostnader _ 47 155
Ovriga upplupna kostnader 5262
Forskottsaviserade hyror och avgifter 291 818
Redovisat virdet vid arets slut 539 475

16
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Not 14 Stillda sikerheter for skulder
20719-12-31

41943 000
41 943 000

Fastighetsinteckningar

S 1_l"41 943 000

Ovanstdende fastighetsintéckningar avser stalld sdkerhet fér lang-/kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Underskrifter
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Anna James
Ledamot

Vr revisionsberittelse har lamnats 2021 - 55-0 %
Paramgter Revisior/I/AB

MartitrRana
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Herrgardsparken
Org.nr. 769619-9848

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bef
Herrghrdsparken for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréitats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av freningens finansiella stdllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
fret enfigt frsredovisningslagen. Férvaltningsberiticlsen &r forenlig
med drsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker dérfir att fSreningsstimman faststdlier
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisomns ansvar”. Vi r
oberoende 1 fothallande till féreningen enlipt god revisorssed i
Sverige och har i svrigt filllgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat ér tillvickliga och
andamalsenliga som grund fir vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer
fir nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehdller
nagra viiseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens Brméga att forlsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir s4 4r tiltdmpligt, om fothallanden som kan
phverka firmigan att fortstitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om besjut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimbig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innch#ller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och
att lirna en revisionsheréttelse som innehdller véra uttalanden,
Rimlig sikerhet &ir en hog grad av sikerhet, men #r ingen gavanti for
at{ en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer atf uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av ocgentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt elfer tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fot visentliga felaktigheter i
arsredovisninger, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifrin dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
#ndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden, Risken
for att inte uppticka en viisentlig felaktighet il folid av
oepentligheter dr hojgre dn for en visentlig felaktighet som beror pit

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felakiig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision fir att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstiindigheterna, men inte fr att vttala oss om effektivitelen iden
interna kontrollen.

« utviirderar vi lsmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slufsats om limpligheten i att slyvelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med giund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfakior som avser sidana hiindelser eller forhéllanden som
kan teda till betydande tvivel om fireningens forméga ati fortskitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen aft det finns en visentlig
osikerhetsfakior, maste vi i revisionsberiittelsen fiista
uppmérksamheten pi upplysningarna  drsredovisningen om den
viisentliga ostkerhetsfaktorn efler, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inth#imtas fram till
datumet for revisionsbergftelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en firening inle lingre kan fortséitta
verksamheten.

« utvirderar vi den tvergripande presentationen, strukiuren och
innehdllet i 4rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionemna ach
hiindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpumkten for den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
diribland de eventuclla betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

| Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattuingar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi #iven utfirt en
revision av styvelsens forvaltning R Brf Herrgérdsparken for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsséimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vit
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”.
Vi iir oberoende i forhéllande tilf fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillrfickliga och
indamilsenliga som grund for véra uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst elter firlust, Vid firstag till uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarlig med h#nsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stifller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaitningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtima foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utforinad sé att bokforingen,
medalsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeléigenheter i
§vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
indgot viisentligt avseende:

+ firetagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nfigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpHga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mé betrdffande revisionen av ftrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget 4r forenligt
med bostadsritislagen.

Rimlig stkerhet #r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, cller ait eit foislag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder vi professioneflt omdéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsétgiirder som utfors baseras pd var
professionella bedémning med uégingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebr att vi fokuserar granskningen pé sidana atgéirder,
omiden och forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse fir
foreningens sitnation, Vi gr igenom och prévar fattade beslut,

beshutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ir
reievania Tor vart uitalande om ansvarsfiihet, Somn underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
fireningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget &
farenligt med bostadsrittslagen.

Stoekholm den ¥ maj 2021
Parameter Revision AB
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Auktoriserad revisor
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