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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Brearedslyckan 1, organisationsnummer 769630-4836, avger härmed
följande årsredovisning för räkenskapsåret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

 

FörvaltningsberättelseFörvaltningsberättelse
Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta lägenheter med bostadsrätt åt medlemmarna för nyttjande utan begränsning i tiden.
Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

 
 
Föreningens säte är i Varberg

 
Bostadsrättsföreningen registrerades år 2015-08-24
Ekonomisk plan registrerades år 2017-11-24
Föreningens stadgar registrerades år 2018-01-16
Föreningen förvärvade fastigheten år 2017
Föreningens första årsbokslut upprättades år 2018

 
Föreningen disponerar tomten genom:Föreningen disponerar tomten genom:
Äganderätt

 
BeskattningBeskattning
Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i
byggnader som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.

 

FörsäkringFörsäkring
Länsförsäkringar via Söderberg & Partners
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StyrelseStyrelse
Ordförande Jan Högberg
Vice Ordförande Susanne Alemyr
Sekreterare Ida Fyrlund
Ledamot Viktor Brandt
Ledamot Elin Blom
Suppleant Raimo Tossavainen

 

RevisorRevisor
Extern Arthur Kozak

BoRevision
 
ValberedningValberedning
Valberedningen har bestått av Styrelsen

 
FöreningsstämmaFöreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-06-10

 
Firmatecknare har varit två i förening av ledamöterna.

 
Information om fastighetenInformation om fastigheten
Punktbebyggelse

 
Fastighetsbeteckning: Breared 5

 
Föreningens adresser:

 
Byggnadsår och ytorByggnadsår och ytor
Nybyggnadsår: 2017
Värdeår: 2017

 

 
3 8503 850Totalyta (m²):Totalyta (m²):

Marmorgatan 3, 432 56 Varberg
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BostadslägenheterBostadslägenheter
upplåtna med bostadsrättupplåtna med bostadsrätt

AntalAntal Total yta m²Total yta m²

1 rok 5

2 rok 6

3 rok 22

4 rok 2

SummaSumma 3535 2 5202 520
 

35

2

0

35

 

LokalerLokaler
upplåtna med hyresrättupplåtna med hyresrätt

AntalAntal Total yta m²Total yta m² Varav uthyrtVarav uthyrt HyraHyra
kr/m²kr/m²

Kontrakts-Kontrakts-
längdlängd

2 1 350 2
 

 

  
AntalAntal

  
Total yta m²Total yta m²

Bostäder

Lokaler

P-platser

P-platser(garage)

SummaSumma 7272 3 8503 850
 

  
Garage och P-platserGarage och P-platser

Antal platserAntal platser Varav uthyrtVarav uthyrt Årshyra (kr)Årshyra (kr)

35 31 6 300
 

Totalt antal bostadslägenheter:Totalt antal bostadslägenheter: 3535

Totalt antal lokaler:Totalt antal lokaler: 22
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FörvaltningFörvaltning

AvtalAvtal LeverantörLeverantör

 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Haft uppföljning efter byggnation och hanterat garantiärenden och bestridit felaktiga fakturor till förenings
bästa.

Haft styrelsemöte 1 gång per månad

Målat/förbättrat om väggar i trapphus samt målning av ytterdörrar och borden på vår uteplats. Haft 2
städdagar per år med grill och samkväm efter.

Hängt upp tavlor i vår gemensamma gång för ökad trivsel.

Solcellssystem til vårat tak 60 paneler som kan ge upp till 24 Megawattimmar vilket mer än väl täcker vår
bostadsförbrukning och som är installerat och klart from Juni-22.

Monterat och tagit i bruk 1 elladdstolpe på vår parkeringsplats som kan nyttjas genom samma system
(Chargenode) som vi har i vårat garage.

Tagit fram en underhållsplan för framtida bruk.

Startat upp så att en poolbil enligt projekt Rulla är i bruk våren 2021.

Tagit emot Varbergs kommuns hållbarhetspris för -2021

Inköp av en sopmaskin för att hålla snyggt från grus och sand på våran parkering och område.

Föreningens ekonomi är stark och under året har vi sparat en stor slant och med styrelsens ekonomiska tänk
har vi kapat på utgifterna som vi har då vi gör mycket av underhållsarbete själva. I kombination med fortsatt
låga räntor och möjligheten att amortera vid nyår då ett av totalt 3 lån löper ut och i samband med detta då
amortera av så mycket vi kan innan ny bindning av nytt lån vilket borgar för att år 2022-2023 ser något bättre
ut då vi har gjort investeringar som inte behövs år 2022-2023.

 

Ekonomisk förvaltning ABRF Group, Allabrf

Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över årenGenomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren
Föreningen har en finansieringsplan, senast uppdaterad: 20201212
Finansieringsplanens tidshorisont: 1 och 5

 
Nedanstående åtgärder har genomförts eller planeras:

ÅtgärdÅtgärd ÅrÅr KommentarKommentar

 

Elbilsladdning 2020 32 st laddplatser i garaget
Installering av solceller 2021

Medlemsinformation
3535  bostadsrätterbostadsrätter

 
5252  medlemmar vid räkenskapsårets slutmedlemmar vid räkenskapsårets slut
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-1 323 064

-566 982

216 720

-33 646

-2 073 120

Flerårsöversikt

20212021 20202020 20192019 20182018

Nettoomsättning, tkr 1 648 1 752 1 729 1 720

Resultat efter finansiella poster, tkr -567 -263 -329 -353

Soliditet¹, % 74 74 74 74

Skuld/kvm bostadsrättsyta 9 600 9 740 9 835 10 200

Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 611 627 617 617

¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
 
Förändringar i eget kapital

InsatserInsatser Upplåtelse-Upplåtelse-
avgifteravgifter

Fond för yttreFond för yttre
underhållunderhåll

BalanseratBalanserat
resultatresultat

ÅretsÅrets
resultatresultat

TotaltTotalt

Belopp vid årets ingång 45 000 005 27 950 000 252 000 -933 916 -263 148 72 004 941
Resultatdisposition enligt stämman:
Reservering fond för yttre
underhåll

126 000 -126 000 0

Balanseras i ny räkning -263 148 263 148 0

Årets resultat -566 982 -566 982

Belopp vid årets utgångBelopp vid årets utgång 45 000 00545 000 005 27 950 00027 950 000 378 000378 000 -1 323 064-1 323 064 -566 982-566 982 71 437 95971 437 959

 

Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat

Årets resultat

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Till föreningens fond för yttre underhåll avsättes

Ianspråktagande av fond för yttre underhåll

Balanseras i ny räkning

 

TotaltTotalt -1 890 046-1 890 046

TotaltTotalt -1 890 046-1 890 046
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ResultaträkningResultaträkning

1 januari - 31 december1 januari - 31 december NotNot 20212021 20202020

 
RÖRELSEINTÄKTERRÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning 2 1 647 546 1 751 521
Övriga rörelseintäkter 3 13 271 92 745

Summa RörelseintäkterSumma Rörelseintäkter 1 660 8171 660 817 1 844 2661 844 266
 
RÖRELSEKOSTNADERRÖRELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhåll 4 -670 100 -680 074
Administration och förvaltning 5 -195 702 -117 062
Personalkostnader -67 154 -61 110
Avskrivningar -818 772 -810 707

Summa RörelsekostnaderSumma Rörelsekostnader -1 751 728-1 751 728 -1 668 953-1 668 953
 
RÖRELSERESULTATRÖRELSERESULTAT -90 911-90 911 175 313175 313
 
FINANSIELLA POSTERFINANSIELLA POSTER
Resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar -45 311 0
Räntekostnader och liknande resultatposter -430 760 -438 461

Summa Finansiella posterSumma Finansiella poster -476 071-476 071 -438 461-438 461
 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTERRESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -566 982-566 982 -263 148-263 148
 
RESULTAT FÖRE SKATTRESULTAT FÖRE SKATT -566 982-566 982 -263 148-263 148
 
ÅRETS RESULTATÅRETS RESULTAT -566 982-566 982 -263 148-263 148
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BalansräkningBalansräkning

TILLGÅNGARTILLGÅNGAR NotNot 2021-12-312021-12-31 2020-12-312020-12-31

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGARANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångarMateriella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 84 734 234 85 276 506

Summa materiella anläggningstillgångarSumma materiella anläggningstillgångar 84 734 23484 734 234 85 276 50685 276 506
 
Finansiella anläggningstillgångarFinansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga fordringar 10 832 840 10 964 151

Summa finansiella anläggningstillgångarSumma finansiella anläggningstillgångar 10 832 84010 832 840 10 964 15110 964 151
 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGARSUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 95 567 07495 567 074 96 240 65796 240 657
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAROMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringarKortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 343 520 0
Övriga fordringar 793 849 60 315

Summa kortfristiga fordringarSumma kortfristiga fordringar 1 137 3691 137 369 60 31560 315
 
Kassa och bankKassa och bank
Kassa och bank 0 761 585

Summa kassa och bankSumma kassa och bank 00 761 585761 585
 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGARSUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 137 3691 137 369 821 900821 900
 
SUMMA TILLGÅNGARSUMMA TILLGÅNGAR 96 704 44396 704 443 97 062 55797 062 557
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BalansräkningBalansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDEREGET KAPITAL OCH SKULDER NotNot 2021-12-312021-12-31 2020-12-312020-12-31

 
EGET KAPITALEGET KAPITAL
Bundet eget kapitalBundet eget kapital
Insatser 72 950 005 72 950 005
Fond för yttre underhåll 378 000 252 000

Summa bundet eget kapitalSumma bundet eget kapital 73 328 00573 328 005 73 202 00573 202 005
 
Fritt eget kapitalFritt eget kapital
Balanserat resultat -1 323 064 -933 916
Årets resultat -566 982 -263 148

Summa fritt eget kapitalSumma fritt eget kapital -1 890 046-1 890 046 -1 197 064-1 197 064
 
SUMMA EGET KAPITALSUMMA EGET KAPITAL 71 437 95971 437 959 72 004 94172 004 941
 
LÅNGFRISTIGA SKULDERLÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7 , 8 15 754 218 24 544 288
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDERSUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 15 754 21815 754 218 24 544 28824 544 288
 
KORTFRISTIGA SKULDERKORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7 8 438 750 0
Förskott från kunder 0 173 681
Leverantörsskulder 217 378 89 988
Skatteskulder 18 920 18 920
Övriga skulder 218 713 12 600
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 618 505 218 139
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDERSUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 9 512 2669 512 266 513 328513 328
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDERSUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 704 44396 704 443 97 062 55797 062 557
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NoterNoter

Not Not 11. Redovisningsprinciper. Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning och
koncemredovisning (K3).

Föreningen periodiserar inte mindre utgifter.

Föreningens fastighet är anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande RedU 9. 

Föreningens klientmedelskonto hos ABRF Group AB redovisas från och med 2021 som fordran.

Byggnadens komponenter bedöms ha följande nyttjandeperioder enligt nedan:

AvskrivningAvskrivning
Tillämpade avskrivningstider:

NyckeltalsdefinitionerNyckeltalsdefinitioner
Reparation, underhåll och förbättringar/kvm totalyta
Årets utgifter för reparation, underhåll och förbättringsåtgärder fördelat per kvm totalyta.

Årets resultat exkl. avskrivningar, reparation och underhåll/kvm totalyta
Årets utrymme för kostnader för reparation och underhåll, givet att självkostnadsprincip tillämpas.

 

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod

Stomme och grund 120 år

Stammar, värme, sanitet (VS) 60 år

El till gruppcentral 60 år

Fasad 60 år

Fönster 60 år

Inre UH (BRH:s ansvar) 120 år

INRE UH (BRF:s ansvar) 30 år

Yttertak 40 år

Hiss 25 år

Restpost övrig 120 år

Solceller 20 år
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Not Not 22. . NettoomsättningNettoomsättning 20212021 20202020

ÅrsavgifterÅrsavgifter

Bostäder 1 539 516 1 580 916

HyresintäkterHyresintäkter

Övriga hyresintäkter 77 639 32 292

Övriga intäkterÖvriga intäkter

Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 16 436 8 909
Debiterade vatten- och energikostnader* 13 955 129 403

30 39130 391 138 312138 312
Totalt nettoomsättningTotalt nettoomsättning 1 647 5461 647 546 1 751 5211 751 521

* P.g.a. uppkomna problem med att inhämta korrekt förbrukningsdata har styrelsen beslutat att efterskänka
debiteringen av vatten och energinyttigheter förbrukad under delar av 2021.
 

Not Not 33. . Övriga rörelseintäkterÖvriga rörelseintäkter 20212021 20202020

Övriga rörelseintäkterÖvriga rörelseintäkter

Övriga ersättningar och intäkter 13 271 92 745
Totalt övriga rörelseintäkterTotalt övriga rörelseintäkter 13 27113 271 92 74592 745
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Not Not 44. . Operativ drift och underhållOperativ drift och underhåll 20212021 20202020

Taxebundna kostnaderTaxebundna kostnader

Fastighetsel 21 918 40 675
Uppvärmning 114 017 93 349
Vatten och avlopp 124 119 132 132
Sophämtning 79 361 74 455

339 415339 415 340 611340 611

Funktionell anläggningsserviceFunktionell anläggningsservice

Hissbesiktning 0 2 026
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 14 025

00 16 05116 051

Köpta tjänsterKöpta tjänster

Fastighetsskötsel 0 33 308
Fastighetsstäd 39 057 2 313
Bevakningskostnader 0 1 055
Övriga köpta tjänster 7 112 10 942

46 16946 169 47 61847 618

Distribuerade servicetjänsterDistribuerade servicetjänster

Bredband 104 904 122 850

Övriga driftkostnaderÖvriga driftkostnader

Försäkring 33 992 44 260
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 9 460 9 460
Samfällighetskostnader 86 075 0

129 527129 527 53 72053 720

ReparationerReparationer

Reparationer 14 074 0
Gemensamma utrymmen 0 42 825
Övriga reparationer 0 56 399

14 07414 074 99 22499 224

UnderhållUnderhåll

Underhåll 36 011 0
Totalt operativ drift och underhållTotalt operativ drift och underhåll 670 100670 100 680 074680 074
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Not Not 55. . Administration och förvaltningAdministration och förvaltning 20212021 20202020

Ekonomisk förvaltningEkonomisk förvaltning

Arvode ekonomisk förvaltning 51 250 87 426
Extra ekonomisk förvaltning 25 563 14 634

76 81376 813 102 060102 060

Teknisk förvaltningTeknisk förvaltning

Konsultarvode 12 500 0

RevisionRevision

Revisionsarvode 27 000 13 250

Övriga kostnaderÖvriga kostnader

Förbrukningsmaterial och förbrukningsinventarier 9 844 0
Bankkostnader 2 557 13 086
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 0 5 188
Övriga kostnader 66 988 -16 522

79 38979 389 1 7521 752
Totalt administration och förvaltningTotalt administration och förvaltning 195 702195 702 117 062117 062

 

Not Not 66. . Byggnader och markByggnader och mark 2021-12-312021-12-31 2020-12-312020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärdenAckumulerade anskaffningsvärden
Anskaffningsvärde byggnad 60 601 000 60 601 000
Anskaffningsvärde mark 27 108 299 27 108 299
Inköp 276 500 0
Utgående anskaffningsvärdenUtgående anskaffningsvärden 87 985 79987 985 799 87 709 29987 709 299
Ackumulerade avskrivningarAckumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 2 432 793 - 1 622 086
Årets avskrivningar - 818 772 - 810 707
Utgående avskrivningarUtgående avskrivningar -3 251 565-3 251 565 -2 432 793-2 432 793
Utgående redovisat värdeUtgående redovisat värde 84 734 23484 734 234 85 276 50685 276 506

TaxeringsvärdenTaxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader 40 946 000 40 946 000
Taxeringsvärde mark 9 600 000 9 600 000

50 546 00050 546 000 50 546 00050 546 000
 
Årets inköp avser solceller.

Not Not 77. . Skulder till kreditinstitutSkulder till kreditinstitut
Villkors-Villkors-

ändringsdagändringsdag
RäntesatsRäntesats

2021-12-312021-12-31
BeloppBelopp

2021-12-312021-12-31
BeloppBelopp

2020-12-312020-12-31
Swedbank 2022-12-22 1,91 % 8 438 750 8 481 750
Swedbank 2024-12-20 2,25 % 8 438 750 8 481 750
Stadshypotek 2024-12-30 1,04 % 7 315 468 7 580 788
Summa skulder till kreditinstitutSumma skulder till kreditinstitut 24 192 96824 192 968 24 544 28824 544 288
 
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 438 750 0

15 754 21815 754 218 24 544 28824 544 288
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Not Not 88. Ställda säkerheter. Ställda säkerheter 2021-12-312021-12-31 2020-12-312020-12-31
Fastighetsinteckning 25 800 000 25 800 000
Summa:Summa: 25 800 00025 800 000 25 800 00025 800 000
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UnderskrifterUnderskrifter

Varberg, den dag som framgår av de elektroniska signaturerna.

UnderskrifterUnderskrifter

 

Jan Högberg

Ordförande

Susanne Alemyr

Vice Ordförande

Ida Fyrlund

Sekreterare

Viktor Brandt

Ledamot

Elin Blom

Ledamot

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska signatur. -

Arthur Kozak

Extern

BoRevision 

Bostadsrättsföreningen Brearedslyckan 1
769630-4836

15 (15)



Document 
history

COMPLETED BY ALL:
08.06.2022 13:15

SENT BY OWNER:
Daniel Modig · 08.06.2022 11:08

DOCUMENT ID:
B1ex-wyCuq

ENVELOPE ID:
B1e-wyC_c-B1ex-wyCuq

DOCUMENT NAME:
Årsredovisning 2021 Bostadsrättsföreningen Brearedslyckan 1.pdf
15 pages

Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

SUSANNE ANETTE ALEMYR Signed 08.06.2022 11:09 eID Swedish BankID (DOB: 16/10/1962)

susanne.alemyr@gmail.com Authenticated 08.06.2022 11:08 Low IP: 95.193.50.103

VICTOR BRANDT Signed 08.06.2022 11:11 eID Swedish BankID (DOB: 23/06/1989)

victorbrandt89@gmail.com Authenticated 08.06.2022 11:09 Low IP: 194.132.161.141

IDA FYRLUND Signed 08.06.2022 11:19 eID Swedish BankID (DOB: 27/02/1982)

ida.fyrlund@gmail.com Authenticated 08.06.2022 11:18 Low IP: 91.233.50.100

Jan Peter Högberg Signed 08.06.2022 11:26 eID Swedish BankID (DOB: 11/03/1964)

jannehogberg@telia.com Authenticated 08.06.2022 11:26 Low IP: 90.235.50.87

ELIN BLOM Signed 08.06.2022 11:47 eID Swedish BankID (DOB: 01/05/1995)

elinbl@telia.com Authenticated 08.06.2022 11:46 Low IP: 195.216.47.252

ARTUR KOZAK Signed 08.06.2022 13:15 eID Swedish BankID (DOB: 15/12/1979)

arthur.kozak@borevision.se Authenticated 08.06.2022 13:14 Low IP: 80.252.210.50

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Veri�ed ensures that the document has been signed according to the method stated above.  
Copies of signed documents are securely stored by Veri�ed. 
 
To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. GDPR 

compliant
eIDAS 

standard
PAdES 
sealed

B1E-WYC_C- 

B1EX-WYCUQ



 
 
REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Brearedslyckan 1, org.nr. 769630-4836   
Rapport om årsredovisningen    
Uttalanden 
 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Brearedslyckan 1 för räkenskapsåret 2021.  
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2021 och av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar.   
Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa 
krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad 
av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller 
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom:  
 identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.  

 skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

 utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

 drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

 utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.    

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen Brearedslyckan 1 
för räkenskapsåret 2021 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust.   
Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller  

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning 
under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande 
om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

  
 
 
 
Göteborg 
 
Digitalt signerad av 

 
 
 
   
Arthur Kozak  
BoRevision i Sverige AB  
Av föreningen vald revisor 
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Detta dokument är digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala 
signeringsdatan i dokumentet är säkrad och validerad genom det datorgenererade 
hashvärdet hos det originella dokumentet. Dokumentet är låst och tidsstämplat 
med ett certifikat från en betrodd tredje part. All kryptografisk information är 
innesluten i denna PDF, för framtida validering om så krävs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets 
innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att 
använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/validate

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för säker digital signering. 
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

ARTUR KOZAK
BoRevision
Serienummer: 19791215xxxx
IP: 80.252.xxx.xxx
2022-06-08 11:21:33 UTC
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