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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Bldklockan i Falkenberg
Org.nr 716408-3961

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamél att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar titl nytiande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt sate i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1991 pa fastigheterna Ormvrdken 2 som féreningen
innehar med aganderatt. P3 fastigheten finns 14 st bostadshus med adresserna Ormvraksvagen 1 A-D,
3, 5A-D, 7 A-D, 9 A-D, 11 A-G, 13 A-F, 15, 17 A-G, 19 A-G, 21 A-G, 23, 25 A-D och 27 A-D |
Falkenberg.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade | Lansforsakringar Halland. I forsakringen Ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr aven bostadsrattstillagg for foreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 3 st 1 rok 169,5 m?’
40 st 2 rok 27595 m?
23 st 3 rok 1955 m‘
26 st 4  rok 2818 m¢
92 st 7702 m?
Lokaler Hyresratt 1 st 306 m?
Garage Hyresratt 64 st
6> st 306 m?
Totalt 157 st 8008 m?

Under de senaste 8ren har foreningen genomfort foljande stérre underhallsdtgarder:

2015, byte dorrar och I&ssystem (lagenhet, entréddrrar samt dérrar pa sidobyggnader)
2015, utvandigt malningsarbete pd stolpar (uteplats, balkong, gavelentré)

Ny gardsbelysning samt utvandig garagebelysning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, samt atgarder for de brister som framkom av P
denna. .
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HSB Bostadsrattsforening Blaklockan i Falkenberg
Org.nr 716408-3961

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsdret

Underhall

Under 2017 paborijades projektering av tak- och fasadbyte. Projektet har startat under dret och
berdknas att vara klart 2019. I samband med tak- och fasadbytet har en projektiedare fran HSB
anlitats som kommer att ansvara for upphandlingen, Projektet har offererats till ca. 27 milj kr och
kommer att finansieras genom delvis egna medel och till storsta del 1an.

Stadgeenlig besiktning utfordes 2018-10-04 och fastighetsbesiktning utférs kontinuerligt under aret.
Underhdllsplanen uppdateras 8rligen och de ndrmsta dren planerar styrelsen att gora vid lekplatserna.
I budgeten for 2019 har 900 000 kr avsatts till framtida underhall,

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt till 836 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Efter att styrelsen

behandlat budgeten for 2019 har man beslutat att hoja arsavgifterna med 3 % fr o m 2019-01-01.
Efter detta uppgér arsavgifterna till 861 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Styrelsen anser att avgifterna |
normalfallet ska hdjas lite varje &r for att undvika storre hdjningar enskilda ar.

Fdreningens bankladn uppgér pd bokslutsdagen till 38 431 250 kr. Under dret har foreningen amorterat
720 000 kr. Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh&llsbehov med nya |18n. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit ldnen pd
olika bindningstider.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-17. P3 stamman deltog 14 medlemmar,

Vid 8rets bérjan hade féreningen 103 medlemmar. Under &ret har 25 tillkommit och 25 avgatt.
Foreningen hade vid &rets slut 103 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsratter i foreningen ar att mer dn en medlem kan bo | samma lagenhet. HSB Gota innehar aven
ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under &ret har 22 lagenhetstverldtelser skett (foregdende ar 22 Gverlatelser).

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Bengt Nilsson ledamot, ordférande
Susanne Karlsson ledamot, vice ordfdrande
UIf Nystrém ledamot, sekreterare
Sebastian Burge ledamot

Martin Tolvfesgard ledamot

Eva-Lena Skoog HSB-ledamot

I tur att avgd &r ordférande Bengt Nilsson samt ledamdterna Sebastian Burge, UIf Nystrom och Martin
Tolvfesgard.

Styrelsen har under dret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Martin Tolfvesgérd, Susanne Karlsson, Bengt Nilsson och UIf Nystrém, tvd i
forening.

Vicevard har varit HSB Férvaltning AB. Aven fastighetsskétseln har ombesdrjts av HSB Forvaltning AB.

Revisor har varit Tove Kristensen med Lars Laigaard som suppleant samt av HSB Riksférbund utsedd

revisor. &P
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HSB Bostadsrattsférening Blaklockan i Falkenberg
Org.nr 716408-3961

Flerdrsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettomsattn, tkr 7 704 7 542 7429 7 308 7 179
Resultat efter finansiella poster, tkr 2424 1270 1739 1746 1 544
Soliditet, % 21 18 15 12 9
Balansomslutning, tkr 54074 49311 48725 47975 46603
Eget kapital, tkr 11 220 8 796 7527 5788 4 041
Taxeringsvarde, tkr 82084 82084 82084 69278 69278
- varav byggnad, tkr 66084 66084 66084 57278 57 278
Underhallsfond tkr 5430 4 260 3153 1753 528
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 836 808 853 844 828
Bankskuld kr/m” 4 799 4 889 4979 5068 5 159
Rantekostnader kr/m? 110 111 123 130 159
Beldningsgrad, % 47 48 49 59 60
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser  avgifter fond ~ resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 101 706 27 695 4 260 117 3137 304 1 269 609
Resultatdisp. enl. stammobeslut 2017 1 290 000 -20 391 -1 269 609
5550 117 3116 913
Reservering till yttre underhall 2018 180 (000 -180 000
Iansprakt. fran yttre underhall 2018 -300 326 300 326
Arets resultat 2 423 564
Belopp vid arets slut 101706 27695 5429791 3237 2395 2423 564
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 3237 239
Arets resultat 2423 564
5 660 803
Styrelsen féresldr foljande disposition:
Extra avsattning till underhallsfonden 670 000
Balanserat resultat 4 990 803
5 660 803

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB BRF BLAKLOCKAN I FALKENBERG, 716408-3961

Resultatrakning

'Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga roérelseintékter
Summa rorelsens intakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhdil

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01  2017-01-01
2018-12-31  2017-12-31
Not 1 7 703 885 7 542 112
Not 2 365 000 0
8 068 885 7 542 112
Not3  -3619618 -3 818 794
Not 4 -300 326 -720 940
Not 5 -42 313 -41 938
Not 6 -91 213 -88 436
Not 7 -733 187 -738 074
-4 786 657 -5 408 182
3282228 2133930
23 212 23 803
-881 876 -888 125
-858 664 864 322
2423564 1269609



Balansrﬁkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materielfa anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Pdgdende nyanldggningar och foérskott

Finansiella anldggningstiligdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehayv

Summa anldggningstitlgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géta

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

ﬁhdﬁﬁmﬁaﬁmﬂmﬂhgar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

HSB BRF BLAKLOCKAN I FALKENBERG, 716408-3961

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

30 949 996 31 683 183
9 085 500 9 085 500
6 475 663 138 163

46 511 159 40 906 846

500 500

500 500

46 511 659 40 907 346
24 008 14 052

6 955 985 2833 114
254 230 239 587
328 600 316 770

7 562 823 3403 523
0 5 000 000

7 562 823 8 403 523
54 074482 49 310 869

g:.?



HSB BRF BLAKLOCKAN I FALKENBERG, 716408-3961

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 706 101 706

Uppldtelseavgifter 27 695 27 695

Fond for yttre underhall 5429 791 4 260 117
5 559 192 4 389 518

Frift eget kapital

Balanserat resultat 3237 239 3137 304

Arets resultat 2 423 564 1 269 609
5 660 803 4 406 913

Summa eget kapital 11 219 955 8 796 431

Skulder

L8nagfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 37 711 250 38 431 250

37 711 250 38 431 250

Korlfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 720 000 720 000

Leverantorsskulder 3 822 594 728 Q72

Ovriga skulder Not 14 46 892 43 353

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 553 751 591 764
5143 237 2 083 189

Summa skulder 42 854 487 40 514 439

Summa eget kapital och skulder 54 074 482 49 310 869

&



Noter

HSB BRF BLAKLOCKAN I FALKENBERG, 716408-3961

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna rd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp),

Materiella anldggningstillgangar
Materlella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av ink&pspriset och utgifter som ar direkt hanforliga

till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvdndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast | tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fdrdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tillférlitligt satt, Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period dd de uppkommer.

Da skilinaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs s& att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
gver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komporrenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 1,6
Ombyggnader 3,3

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de bergknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, 18neskulder samt leverantGrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder o
Lan med en Kvarvarande bindningstid pa ett ar elier mindre klassiticeras | arsredovisningen som langtristig skuld da

finansieringen av fastigheten ar langfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett

ar. éf?



Noter

Not 1

Not 2

Not3 '

HSB BRF BLAKLOCKAN I FALKENBERG, 716408-3961

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhélisplan.,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastlghetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavaift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet,
Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En pbostadsrattstorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsioretag, betastas vanlgtvis inte med

inkomstskatt, Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppgdende till 8 315 139 kr (8
315 139 kr).

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en mdjlig forpliktelse till féljd av intraffade hdndelser och vars férekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intraffade hdndelser, men som Inte redovisas som skuld eller
avsatining eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas fér att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillférlitlighet.

Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anlﬁggningstillg&niar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att

faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde, Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststilla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsattningar
En avsattning redovisas | balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs far att reglera forpliktelsen och en tillfarlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen,

Nettoomsattning | |
Arsavgifter, bostiader 6 434 592 6 223 727
Hyror 920 526 1 005 666
Ovriga intakter 348 767 312 719
7 703 885 7 542 112
Ovriga rorelseintikter S R o
Intakter fran férséljning av lagenhet 08-3406-1-7 365 000 0
365 000 0
Driftskostnader o L
Fastighetsskétsel och lokalvard 734 851 697 033
Reparationer 197 482 543 699
El 120 567 g5 595
Uppvarmning 916 252 902 906
Vatten 363 806 304 272
Sophamtning 314 946 341 001
Kabel-TV, internet 264 596 253 868
Cwriga avgifter 98 230 99 914
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 140 529 138 395
Fdrvaltningsarvoden 264 570 257 754
Ovriga driftskostnader 203 789 184 356

~ 3619618 = 38I875%



Not 5

Not 6

Not 7

HSB BRF BLAKLOCKAN I FALKENBERG, 716408-3961

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Periodiskt underhall - | -
Arets kostnad fér genomfért periodiskt underhél) 300 326 720 940
300 326 720 940
Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 8913 B 538
Medlemsavagifter 33 400 33 400
42 313 41 938
Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 70 4590 67 190
Revisorsarvode 2 000 2 000
Loner och andra ersattningar 0 1200
Sociala kostnader 18 723 18 046
91 213 88 436
‘Av- och nedskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar
Avskrivningar
Byagnader 733 187 733 187
Inventarier 0 4 887
733 187 738 074



Noter

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader

Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet),

Vardedr enligt taxeringsbesiut

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgdende bokfort varde
Taxeringsvarde fér Ormvrdken 2
Byggnad - bostader

Byggnad - lokaler

Mark - bostader

Taxenngsvarde totalt

Pigdende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde

Arets investering

Utgdende anskaffningsvarde

HSB BRF BLAKLOCKAN I FALKENBERG, 716408-3961

2018-12-31  2017-12-31
1991

41 870 325 41 870 325
41 870 325 41 870 325
-10 187 142 -9 453 955
-733 187 -733 187
10920 329 -10 187 142
30 949 996 31 683 183
65 000 000 65 000 000
1 084 000 1 084 000
66 084 000 66 084 000
16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000
82 084 000 82 084 000
138 163 0
6 337 500 138 163
6 475 663 138 163

Pdgdende nyanlaggning avser nya fasader och tak. Berdknad utgift uppgar till ca 27 Mkr och projektet beréknas

fardigstdllas under 2019,

Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel | HSB Gota ek.for.

Ovriga fordringar
Skattefordran
Skattekonto

Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

500 500
1712 3 846
252 518 235 741
254 230 239 587
328 600 316 770
328 600 316 770

g
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HSBE BRF BLAKLOCKAN I FALKENBERG, 716408-3961

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut - S
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Kony.datum Belopp amortering
SBAB 24085813 2,60% 2019-02-28 g 055 000 180 000
SBAB 24085953 1,63% 2021-04-16 9 055 000 180 000
SBAB 24085988 2,21% 2019-02-28 9 055 000 180 000
SBAB 24086062 2.61% 2025-09-18 11 266 250 180 000
38 431 250 720 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 711 250
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 34 831 250
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 720 000 720 000
Stadllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet 80 023 000 80 023 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder U
Kallskatt 21073 20 489
Arbetsgivaravgifter 18 724 17 549
Ovriga kortfristiga skulder 7 095 5 315
46 892 43 353
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter o |
Upplupna rantekostnader 75536 75 984
Ovriga upplupna kostnader 8 000 8 000
Farutbetalda hyror och avagifter 470 215 507 780
553 751 591 764

1

&



HSB BRF BLAKLOCKAN I FALKENBERG, 716408-3961
2017-12-31

Noter

Falkenberg 1/ 2019

Schade P

Sebastian Burge

Var revisionsberattelse har 2019 - 04 - D 3 avgivits betrffande denna &rsredovisning

(1 llm 4 arappaqanfaan andam mEmEl Em

Tove Kristensen Emil Persson
Ay foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

2018-12-31

Eva-Lena Skoog
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Biklockan | Falkenberg, org.nr.
716408-396 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfor en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bidklockan
| Falkenberg for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i snlighet
med arsredovisningsagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiellz stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberalielsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga defar.

Vi tllstyrker darfor att foreningsstamman faststalier
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den

foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande il foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom ulsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrxessfiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsanliga som grund for vara uftalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen
uppratias och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for cen intema
konfroll som de beddmer ar nodvandig for aft uppratta en
arsredovisning som inle Innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig desss beror pa oegentligheter eller pé fal,

Vid upprattandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar fillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan ait fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om forsat! driff. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock Inte om
styrelsen avser ait llkvidera foreningen, upphéra med
verksamhelen eller inte har nagot realistisks alterativ till att géra
nagot av deffa

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort ravisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(I8A) och god ravisionssed i Sverige, Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som halhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garant! 10r aft en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kemmer att upptacka en
vasentlig felaktighet am en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller filsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionalit
cmdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerma f6r vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vars sig dessa bergr pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
Inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for aft utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet {ill 10ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
bercr pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av infem koniroll,

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
Inferna kentrell som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fil
omstandigheterna, men ints fr att uttala mig om effektiviteten
| den intena kontrollen.

« Otvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskathingar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

=  (drarjag enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsradovisningen, Jag drar ocksa en slufsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida def finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda kil betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen atl det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag | revisionsberaftelsen fasta uppmarksambheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatia
verksamheten.

o  utvarderar jag den évergripande preseniationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredevisningen aterger de underliggande
transaktionemna och handelsema pa eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fcr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dariblard de eventuella betydarde brister | den inferna
kontrollen sam jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfr en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed [ Sverige. Mitt mal ar aft uppna en simlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet
med Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining,
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredavisningen har vi aven utfort en
revision av styreisens fGrvaltning for HSB Brf 8/aklockan |
Falkenberg for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi filfstyriker att foreningssidmman behandlar resuliatet enligt
forslaget | fervatningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfiért revisionen enligt god revisionssed i Sverlge. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniitet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende | forhallande fil! foreningen enligh god revisorssed i
Sverige. Revisom uisedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sit yrkasetiska ansvar enligt cessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar till-ackliga och
andamalsenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst aller forlust, Vid forslag bl utdelning
innefatiar defta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamnetsar,
omfatining och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigl.

Styrelsen ansvarar for fareningens arganisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma foreningens ekonomiska sifuation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa aft bokfsringen,

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenhetsr i
évrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarstrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighat mot
foreningen, eller

e  pénagot annat satt hand|at i std med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eiler stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av farslaget till dispesitioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed vart utialande om cetta,
&r alt med rimlig grad av saksrhet beddma om forslaget ar farenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
aff en revisicn som uifors enligt god revisionssed i Sverige alliid
kemmer aft uppiacka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighel mot féreningen, eller att ett fors|ag
till disposifioner av fareningens vinst eller forlust inte ar Greniig?
med bostadsrattslagen.

Scm en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander ravisorn utsedd av HSB Riksforbund professicnellt
omdéme och har en prefessicnellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och forslaged till
dispositioner av foreningens vinst eller farlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkemmande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med uigangspunki | risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi oar igenom och provar
fattade beslut, bes|utsunderag, vidiagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevania fr var uttalande om ansvarsfrihet,
Som underiag fér vart uttalande om styrelsens forslag tili
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forsiaget & férenligt med bostadsratislagen.

Falkenberg den z‘:'fg 2019
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Emil Persson
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Tave Kristensen
Av foreningen vald revisor



