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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Arkivet far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar &rligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifrn foreningens underhéllsplan.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229).

Foreningens dndamél
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1992-03-04 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2012-04-18.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2015-10-23.
Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2016-06-09 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Kristian Svensson styrelseledamot, ordférande
Helena Niklasson styrelseledamot, kassor
Matz-Olof Sjélund styrelseledamot, sekreterare
Johan Olbers styrelseledamot

Sven-Erik Eirevik styrelseledamot

Felix Ljungqvist styrelsesuppleant

Johannes Hjort styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av Kristian Svensson och ordinarie ledamot, tva i forening.

Foreningens styrelse har hallit nio protokollférda styrelsemdten under aret.
Extra foreningsstamma holls 2016-09-27.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslan.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
ansvarig revisor Helene Elonson

Valberedning

Anna Olbers sammankallande
Cecilia Kéarrberg

Anders Sylvan
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Fastigheten

Bostadsrattsforeningen forvarvade 2012 fastigheten Goteborg, Lorensberg 6:8. Pa fastigheterna har
uppforts ett flerbostadshus, omfattande 22 lagenheter samt 4 lokaler. Nybyggnadsar samt vardeédr utgor
1934.

Den sammanlagda bostadsytan uppgar till 1 313 m? och lokalytan uppgér till 176 m2.

Av foreningens lageneheter dr 20 uppldtna med bostadsrétt och 2 med hyresritt.

Fastigheten ar forsdkrad till fullvirde genom Lénsforsdkringar Géteborg och Bohuslén.

Ligenhetsfordelning
Ldigenhetstyp Antal
1 rok 11
2% rok 11
Foreningens lokaler
Verksamhet vta m’ loptid
Butik 50 2017-10-31 (+12 man)
Butik 48 2018-11-30 (+36 man)
Lager 23 2017-10-31 (+12 méan)
Lager 55 2017-09-30 (+12 méan)
Fastighetens tekniska status
Genomford dtgdrd Ar Kommentar
Omléggning tak 2013
Ommurning av fasad och skorstenar 2013
Renovering fonster och dorrar gdrd 2013 byte till energiglas
Underhall balkonger 2013 omgjutning och breddning mot
gatan med nya ricken, ommalning
balkongriacken gérd
Renovering butiksfonster och dérrar 2015 byte till energiglas

Foreningens ekonomi
Placering och forvaltning av foreningens kapital har under verksamhetsaret ombesorjts av styrelsen. Den
l6pande ekonomiska forvaltningen har upphandlats via avtal med Revisorsringen Sverige AB.

Stambytet (inklusive konsultkostnader) fram till arsskiftet uppgar till ca 10 000 000 kr. Det &r 4 000 000
kr mer &n berdknat men det kommer finansieras av lagenheten som salts under 2017, se nedan. Tidigare
aviserade avgiftshojningar pa 10 % géller fr.o.m. 2017. Féreningen kommer dven debitera medlemmarna
for bade el och vatten sa snart bredband installerats.

Foreningen har tvd kvarvarande hyresldgenheter, vilket kan ses som en tillgdng for foreningen i
framtiden. En av hyresritterna dr vakant vid verksamhetsérets slut och har salts under 2017.

Likviditetsbudget

P& grund av nya regelverk fran 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, sd uppvisar bostadsrittsforeningen ett negativt resultat. Foreningen har valt att f6lja
likviditetsbudget da det i nuldget inte finns ndgra hinder for en bostadsrittsférening att uppvisa negativt
resultat sa linge foreningen kan técka utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet.
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Arets in- och utbetalningar 2016 2015
Ingiende kassasaldo 303 228 270 909
INBETALNINGAR
Foreningens intédkter 1136 884 1258 726
Finansiella intdkter 0 59
Ny beléning 11 000 000 0
Foréndring kortfristiga fordringar 0 116 717
Foréndring kortfristiga skulder 1 050 366 306 984
13 187 250 1 682 486
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 730 521 1472337
Réntekostnader/finansiella kostnader 358 290 177 830
Anskaftningsvirde ombyggnation 9114 097 0
Foréndring kortfristiga fordringar 50 839 0
10 253 747 1650 167
Arets kassaférindring 2933503 32319
Utgdende kassasaldo 3236731 303 228

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamhet under dret

3(12)

Stambytet paborjades i augusti med Olofsson Bygg som totalentreprenor. Arbetet var klart i 1dgenheterna
i december. Merkostnader och forldngning av entreprenaden uppstod p.g.a. framforallt asbest och att de
gamla viggarna i badrummen inte gick att putsa upp.

Installation av réttstopp i kédllare och virmevixlare for att ta tillvara pa virmen frén spillvattnet.

Extrastimma holls 29 september med anledning av att styrelsen stéllt fyra fragor till stimman.

Stdmman sa ja till att dra tappvattenror fran badrummet genom hallen i taket till koket i 1:orna samt till
att flytta tvittstugan fran vind till kéllare. Stdmman sa nej till balkonglampor samt till att foreningen

innehar huvudnyckel till ldgenheterna.

Verksamhet kommande ar

Foreningen har upplatit en bostadslagenhet till bostadsritt for 6 110 000 kr. Detta &r ett skattefritt kapital
for foreningen och kommer att gé till amortering av 1an.

Godkénd slutbesiktning pa stambytet genomfordes januari 2017. Kvarvarande arbete gors senare under
varen, dd virmesystemet ses 0ver och alla termostater byts ut. Varmeroren i kéllaren byts ocksa ut da
roren visat sig vara i bedrovligt skick. Pumpbrunnar installeras med larm mot éversvdmning i killarplan.

Beriknad kostnad 750 000 kr.

Bredband upphandlas separat och styrelsen presenterar ett forslag under varen. Berédknad kostnad

150 000 kr.
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Efter att bredband installerats kommer debitering for individuell el- och vattenférbrukning att ske for

varje medlem.

Hyresforhandling med den kvarvarande hyresgisten med avsikt att att h6ja hyran till bruksvardet for
bostaden. Styrelsen uppskattar bruksvérdet till 9 500 kr/méanad.

Nytt 3-arigt lokalhyresavtal med hojd hyra ar tecknat med brodbutiken Gateau, som utlovat alla

medlemmar 20% rabatt.

Medlemsinformation

Foreningens 22 bostadsrattslagenheter var vid verksamhetsarets ingdng upplatna till 27 medlemmar samt

vid verksamhetsarets utgang upplatna till 28 medlemmar.

Under aret har en 6verlatelse dgt rum inom foreningen.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning Tkr

Resultat efter finansiella poster
Tkr

Soliditet %

Genomsnittlig arsavgift m? kr
Lan/m? bostadsyta kr
Skuldrénta %

Elkostnad/m? bostadsyta kr
Virmekostnad/m? bostadsyta kr

Vatten- och avloppskostnad/m?
bostadsyta kr

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 29411012
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 29 411 012

2016

1137

-146
55,01
540

16 679
1,51
19

129

52

Upplatelse-
avgift
1511627

1511 627

2015

1259

-585
71,43
540
8302
1,53

122

51

Fond for
yttre

underhall

210395

-123 512

86 883

2014

1256
-261
72,37
540

8302
2,44

116

43

Balanserat
resultat

-1434 691

-461 881

-1 896 572

2013

1104

-831
72,41
540
7768
2,32
15
135

44

Arets

resultat

-585 393

585393
-145 938
-145 938

Totalt

29 112 950

0
-145 938
28 967 012
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till underhallsfonden avsitts
i ny rdkning overfores

-1 896 572
-145 938
-2 042 510

118 440
-2 160 950
-2 042 510
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyresintikter

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

2 1127222
9 662
1136 884

-216 624
-340 145
-141 645
-32 107
-194 011
-924 532
212 352

AN D KW

-382
-357 908
-358 290
-145 938

-145 938

-145 938
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2015-01-01
-2015-12-31

1227703
31023
1258 726

=769 129
-314 785
-356 882
-31 541
-194 011
-1 666 348
-407 622

59
-177 830
-177 771
-585 393

-585 393

-585 393
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende underhill och ombyggnationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

7 40 151 385
8 9114 097
49 265 482

49 265 482

5250
129 375
24338
158 963

3236731
3236 731
3 395 694

52 661 176
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2015-12-31

40 345 396
0
40 345 396

40 345 396

2128
85 331
20 665

108 124

303 228
303 228
411 352

40 756 748
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2016-12-31

29411012
1511 627
86 883

31 009 522

-1 896 572

-145 938
-2 042 510
28 967 012

21 900 000
21 900 000

192 463
153 652
39000
1409 049
1794 164

52 661 176
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2015-12-31

29411012
1511 627
210395
31133 034

-1434 691

-585 393
-2 020 084
29 112 950

10 900 000
10 900 000

314271
169 340

39000
221187
743 798

40 756 748
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader (livsldngd) 200 ar

Byggnaden avskrivs linjart i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2016 2015
Arsavgifter 628 367 626 267
Hyresintékt bostidder 54170 96 402
Hyresintékt lokaler 390 265 438 434
Hyresintékt p-plats 54 420 66 600
1127222 1227703

Not 3 Fastighetskostnader
2016 2015
Fastighetsskatt/-avgift 68 696 84 956
Fastighetsforsékring 16 995 16 317
Reparationer fastighet 47273 107 187
Underhall fastighet 49 140 499 672
Fastighetsskotsel 28 580 55101
Vighallning/snérdjning 5940 5896
216 624 769 129

Not 4 Driftskostnader

2016 2015
El 24 449 11511
Fjarrviarme 169 044 160 247
Vatten och avlopp 68 651 66 406
Sophédmtning/atervinning 44 021 43 401
Kabel-TV 33980 33220

340 145 314 785
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Not 5 Forvaltningskostnader

Port-/Hisstelefon
Datakommunikation/Web
Kundf6rluster och ersittningar
Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 6 Arvode, loner, andra ersittning och sociala kostnader

Arvode styrelse, loner och andra ersidttningar samt
sociala kostnader

Arvode styrelse och andra ersittningar
Sociala kostnader
Totala loner, andra ersittningar samt sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2016

750
362

20 567
23 125
27 810
38350
4390
26 291
141 645

2016

24 400
7707
32107

2016-12-31

40 817 770
40 817 770

-472 374
-194 011
-666 385

40 151 385

15121 000
24 359 000
39 480 000

22 699 244
17 452 141
40 151 385
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2015

0

706
25798
20 000
36 560
247 144
4390
22 285
356 883

2015

24 000
7 541
31541

2015-12-31

40 817770
40 817 770

-278 363
-194 011
-472 374

40 345 396

15451 000
13 510 000
28 961 000

22 893 255
17 452 141
40 345 396
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Not 8 Piagiende underhill och ombyggnationer

Ingaende virde
Arets anskaffningsvirde

Not 9 Fastighetslin
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 0,616
Swedbank Hypotek 0,509
Swedbank Hypotek 3,70
Swedbank Hypotek 0,710
Swedbank Hypotek 1,24
Swedbank Hypotek 1,25

Amortering efter ar 5

Datum for

rianteindring

2017-01-28
2017-03-28
2017-03-24
2017-01-28
2017-04-28
2017-03-28

2016-12-31

0

9114 097
9114 097

Lanebelopp
2016-12-31

7 000 000
1 950 000
1 950 000
1 000 000
5000 000
5000 000
21 900 000

21900 000
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2015-12-31

=

Lanebelopp
2015-12-31

7 000 000
1 950 000
1 950 000

10 900 000

Not 10 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna arvoden inklusive sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyror o avgifter
Upplupen elkostnad
Upplupen viarmekostnad
Upplupen VA och renhallning
Upplupet forvaltningsarvode
Upplupet revisionsarvode

AF Infrastucture

Olofsson Bygg

Ovriga upplupna skulder

2016-12-31

21900 000
21900 000

2016-12-31

32 066
26 305
57 583

2 400
20876
22 945

9 665

17 500
74 627

1 141 533
3549

1 409 049

2015-12-31

11 984 000
11 984 000

2015-12-31

31500
15770
82 795
1250
20559
22 466
9500
15000
0

0

22 347
221 187
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har under maj 2017 upplatit en bostadsritt for 6 110 000 kr. Denna likviditet tdcker
merkostnaden for stambytet och laggs till laneamortering.

Stambytet slutbesiktigades och godkidndes under januari 2017.

Bredbandsinstallation samt individuell el- och vattenforbrukning kommer att inforas 2017.

Goteborg den  maj 2017

Kristian Svensson Helena Niklasson
ordférande
Matz-Olof Sj6lund Johan Olbers

Sven-Erik Eirevik

Var revisionsberittelse har limnats den ~ maj 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Elonson
Auktoriserad revisor
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