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Styrelsen fér Brf Akermannen 39-40, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréattsféreningen registrerades 1998-12-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-03-14 och nuvarande stadgar registrerades 2000-06-21 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en &kta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Akermannen 39 byggdes 1885-1887 och har vardear 1996. Féreningens fastighet
Akermannen 40 byggdes 1885-1887 och har vardear 1995. Byggnadernas totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 2 220 kvm varav 2 067 kvm utgér lagenhetsyta och 153 kvm utgér lokalyta. Tomtytan
ar 1 292 kvm. Féreningen &ger inte marken utan har ett tomtrattsavtal med Stockholm Stad som galler till
och med ar 2028.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Vardia Forsakring.

Foérvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av
Styrelsen och Leon Forsner.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

- Renovering av garden utanfér 26:an, avslutas under 2019

- Nytt passersystem till portar och dérrar
- Bytt ventilationsflaktar pa taket
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Byggnadens tekniska status

Genomférd atgéard Ar

Tvattstuga 2002

Véarmeanlaggning 2005

Markanlaggning 2009

Tak 2009

Hissanléggning 2009

OVK 2017

Takvarme 2017

Markanlaggning 2018

Passersystem 2018

Planerad atgérd Ar Kostnad
Byte av fonster i fastigheten 2019-2020 5.000.000
Fasadrenovering Inom 10 ar

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 27 st medlemslagenheter, varav 3 st har 6verlatits under aret. Antal medlemmar var
vid arets borjan 43 st och vid arets slut 42 st.

Féreningen upplater med hyresrétt 2 st bostéder och 3 st lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Skénhetssalong 81 kvm 2022-09-30
Caféverksamhet 52 kvm 2021-12-31
Frisor 20 kvm 2021-03-01

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Per Lundberg Ordférande
Helene Nilsson Kassor
Hemed Razavi Sekreterare
Charlotte Mellberg Ledamot
Torbjérn Blockstrém Ledamot
Cecilia Lundberg Suppleant

Revisor har varit Marianne Hansen.

Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 2018-05-28. | tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstamma ar
Charlotte Mellberg, Torbjérn Blockstrém, Hemad Razavi och Cecilia Lundberg.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 5 st protokoliférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon personal anstalld under aret.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 24 800 kr.
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Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 66 492 000 kr varav 37 214 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 63 400 000 kr samt lokaler

3092 000 kr.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslagenhet under
2018, dock hdgst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Féreningen betalar dven fastighetsskatt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande

tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2018
Nettoomsattning 15669 325
Resultat efter fin. poster -382 634
Soliditet % 91
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 558
Lan / kvm bostadsrattsyta 1321
Elkostnad / totalyta 47
Varmekostnad / kvm totalyta 157
Vattenkostnad / kvm totalyta 24
Avséttn. underhallsfond / kvm tot. 90

2017 2016 2015

1 556 384 1543 447 1529 074
-245 584 -483 350 -211 445
91 91 91

558 558 558
1328 1335 1343

39 35 28

163 162 139

25 23 20

90 90 67

Nettoomsiittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Férandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond yttre
insatser avgifter underhall

Belopp vid arets ingang 23809738 7877094 1419784

Avséttning yttre fond
lanspraktag. yttre fond
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

199 476
-232 611

Belopp vid arets utgang 23809738 7877094 1 386 649

Balanserat
resultat
-3282 189
-199 476
232 611

-245 584

-3 494 638

Arets

resultat
-245 584

245 584
-382 634
-382 634

Totalt

29 578 843
0
0

]
-382 634
29 196 209
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Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -3527773

avsattning till yttre fond -199 476

ianspraktagande av yttre fond 232 611

arets forlust -382 634
-3 877 272

behandlas sa att

i ny rékning éverfores -3 877 272
-3 877 272

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Rorelseintékter
Nettoomsattning
Summa roérelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2018-01-01
-2018-12-31

1569 326
1 569 326

-1 350 240
-97 320
-30 272

-434 041

-1 911 873

-342 547

0

-40 087
-40 087
-382 634

-382 634

-382 634
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2017-01-01
-2017-12-31

1 556 383
1 556 383

-1177 950
-93 935
-26 329

-463 468

-1 761 682

-205 299

20

-40 305
~40 285
-245 584

-245 584

-245 584



Brf Akermannen 39-40
Org.nr 769603-7683

Balansridkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(¢}

2018-12-31

30165716
167 226
30 332 942

30 332 942

5464
95 841
107 206
208 511

315115
3156115

1207 623
1207 623
1731 249

32 064 191
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2017-12-31

30495 138
6 844
30 501 982

30 501 982

96 479
99 062
195 541

315115
315115

1517 122
1517 122
2027778

32 529 760
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10

2018-12-31

31686 832
1386 650
33 073 482

-3 494 638

-382 634
-3 877 272
29 196 210

2 571 981
-14 068
2557 913

14 068
94 155
-770

97 630
105 085
310 068

32 064 191
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2017-12-31

31 686 832
1419784
33 106 616

-3 282 189

-245 584
-3 527 773
29 578 843

2 586 049
-14 068
2571 981

14 068
81885
2624
159 679
120 680
378 936

32 529 760
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Kassaflédesanalys Not

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Féréndring av kortfristiga fordringar

Féréndring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstiligangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

-382 634
434 041
638

52 045

-5 464
-8 144
12 270
81136
-30 429

-265 001
~265 001

-14 068

-14 068

-309 498

1517 122
1207 624
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2017-01-01
-2017-12-31

245 584
463 468
1343

219 227

0

-3 271
-6 740
600
209 816

o

-14 068
-14 068

195 748

1321373
1517 121
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Noter

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Varmeanléaggning

Hissanléaggning

Tak

Markanléggning

Tvattstuga

Installationer

Not Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskaptsarets slut.

Not 1 Nettoomsaéttningens férdelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Deb. fastighetsskatt
Uppvéarmning
Overlatelseavgift

Ores- och kronutjamning

100 ar
10ar

14 ar

15 ar
20 ar
20ar
20 ar
10-15 ar

2018

1086 332
161 410
286 722

23734

7 668
3414

45

1 569 325

2017

1086 332
159 296
278 201

23734

7 668
1108

45

1 556 384
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Not 2 Fastighetskostnhader

Stadning grundavtal
Hyra av entrémattor
Ovr. besiktn./kontroller
Hiss serviceavtal
Hyresratt

Hyreslokal
Tvattstuga

Dérrar och las

VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Gard

Ovriga rep./underhall
Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.,
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavagifter
Ovriga externa kostnader

2018
32 256
8159

11 240
4796
39 072
3050
11 390
16 144

38 654
22172
16 089
8 570

0

0

146 781
15913
103 599
348 314
53 794
42 053
34 906
25 305
239 200
7610
51480
30 920
38 773
1350 240

2018

1293
1495
595
26 875
4 380
51432
935
5695
4620

97 320
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2017
32 256
8159
21610
7 886
15516
33 345
4519
3938
1756
3875
16 235
4024
13274
0
2463
55 044
2180
6 025
87 675
338 566
56 396
38 353
39 972
22 260
234 600
7 488
51480
30920
38 135
1177 950

2017

2532
1702

26 875

49 506
610
5710
4 620
2 381
93 936
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5§ Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastigheten upplats med tomtratt.

Not 6 Installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018

24 800
5472
30 272

2018-12-31

34 546 494
85 830
34 632 324

-4 051 356
-415 252
-4 466 608

30 165 716
28 278 000

37 214 000
66 492 000

2018-12-31

68 512
179 171
247 683

-61 668
-18 789
-80 457

167 226
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2017
21 800

4 529
26 329

2017-12-31
34 546 494
34 546 494
-3 594 740

-456 616
-4 051 356

30 495 138
29 278 000

37 214 000
66 492 000

2017-12-31
68 512

68 512

-54 816

-6 852

-61 668

6 844
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsakring
Férutbetald avgald

Forutbetald serviceavtal hiss
Forbetald bredband

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Férutbetald kabel-tv

Forutbetald hyra mattor
Férutbetald medlemsavgift

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,65
Stadshypotek 1,55
Stadshypotek 1,45
Stadshypotek 1,65

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rantedndring

rérligt
rorligt
rérligt
rorligt

2018-12-31

8 808
59 800
3943
12 870
13 150
1944
1981
4710
107 206

Lanebelopp
2018-12-31

344 278
1287 297
585 369
355 037
2 571 981

14 068

2018-12-31

12 620 000
12 620 000
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2017-12-31

7 689
59 800
3943
12 870
12 858
1902
0

0

99 062

Lanebelopp
2017-12-31

344 278
1301 365
585 369
355 037
2 586 049

14 068

2017-12-31

12 620 000
12 620 000
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Not 10 Upplupna kostnader

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna rantekostnader 6 950 6 981
Upplupen kostnad extern revisor 26 900 26 900
Upplupen kostnad el 17 478 12 927
Upplupen kostnad varme 46 888 51 404
Upplupen kostnad grovsopor 2291 2 081
Upplupen kostnad stadning 2 688 2688
Upplupen kostnad hiss 1891 1463
Upplupen kostnad ventilation 0 16 235
105 086 120 679

{
Stockholm den 5 1y 2019
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