Brf Kastanjen SoHo
769615-6905

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kastanjen SoHo

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2036.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. L&s mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens 1an &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se [anenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-12-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-01
och nuvarande stadgar registrerades 2012-01-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Yngve Hilding Ordférande

Anders Lundkvist Ordforande Avgatt 2022-03-31 pga flytt
Ake Ekstrand Ledamot

Barbro Kristiansson Ledamot

Louise Lexby Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Barbro Kristiansson och Louise Lexby.

Styrelsen har under aret avhallit 25 protokollférda sammantraden.

Revisor
Petter Kindlund Ordinarie Extern Certe revision
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769615-6905

Valberedning
Kristina Strandberg Sammankallande
Alexandra Ohrlund

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-06-01.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vattumannen 22 2009 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2023.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1893 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1929.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 235 m2, varav 1 970 m2 utgér boyta och 265 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisér (ARJ AB) 86 m?2 2023-01-31
Bageri (Petrus) 129 m2 2025-07-31
Butik (Adisgladis) 59 m2 2023-05-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Sida 2 av 15




Teknisk status

Brf Kastanjen SoHo
769615-6905

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Energideklaration 2020

Radonmatning 2020 I samband med energideklaration
Drénering av innergard och ut mot 2020 - 2021 Utfart

gata samt &terstéllande av

innergard

Sanering och omorganisation av 2020 Utfort

soprummet

Byggnation av balkonger mot 2019

innergard

Injustering fjarrvéarme 2019 .

Drénering av innergard 2018 -2019 Bristfalligt utfort varfor nytt projekt

paborias 2020-2021

Kontroll och lagning av taket 2018

Ny torktumlare tvattstuga 2017 -2018

Latt trapphusrenovering 2017

Trapphusrenovering 2014 - 2016

Fasadrenovering gatuplan 2012 Gatuplan Swedenborgsgatan
Fasadrenovering gard samt plan 5 2011

gata

Nya maskiner tvattstuga 2011

Renovering hissmaskin och ny grind 2011

hiss A

Stambyte 2010 - 2011

Planerat underh3ll Ar Kommentar

Sanering av kallaren 2019-2020 Framskjutet

Malning/Byte av fonster mot gatan ~ 2019-2020 Under utredning

Atgérder + ny OVK 2019-2020 | samband med energideklaration
Besiktning av takterrass 2020 Framskjutet

Renovering av takterrass 2020-2021 Framskjutet

Renovering av taket 2021 Under utredning

Renovering fénster mot innergard 2022 Under utredning

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Cortea AB

Ekonomisk férvaltare SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hiss Hisskontakt Norden AB

Stad PZ stdd

Atervinning Stena Recycling AB

Sopor Stockholm Avfall AB
Entrémattor Ostgdta mattor
Klottersanering Industrimalning i Stockholm AB
Bredband + IT Tel/ TV utbud Comhem

Elnat Ellevio AB

El Stockholm Exergi AB
Tradgardsskotsel Firma Ulrika Lindholm

Energi Energikundservice
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Féreningens ekonomi

Brf Kastanjen SoHo
769615-6905

Enligt styrelsens beslut hajs drsavgifterna 2022-04-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7073 460 1660 032

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 051 355 2 050 423

Finansiella intakter 1947 2132

Minskning kortfristiga fordringar 0o 2998

Medlemsinsatser 0 5500000

Okning av langfristiga skulder 2 500 000 0

Okning av kortfristiga skulder 773 399 0
5326 701 7 555 553

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 8120273 1649471

Finansiella kostnader 71539 105 816

Okning av kortfristiga fordringar 6661 0

Minskning av kortfristiga skulder 0 386 838
8198473 2142125

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4201688 7 073 460

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 871772 5413 427

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Taxebundna
intakter kostnader

2%

Arsavgifter
45%

Hyror
53%

7% Fastighetssk
att/avgift
2%

Ovrig drift

9%
Periodiskt
underhall

1% Avskriv-

ningar

9%
Reparationer

2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ar 2021 visar ett stort underskott i resultatrakningen. Detta beror pa det stora projektet “Renovering av innergérd
samt drdnering”. Innergdrds- och dréneringsprojekt &r nastan avslutat vid utgdngen av verksamhetséret. Féreningen
har haft en tvist med totalentreprenéren. Tvisten har avslutats med férlikning. Efter forlikning kommer den totala
kostnaden for projektet att uppga till ca 6500 Tkr. Detta projekt finansieras dels genom att en ldgenhet séldes under
ar 2020 for 5500 Tkr samt att féreningen tog upp nytt banklan om 2500 Tkr.

| samband med ordinarie stémma 2021-06-01 tillsattes en ny styrelse. | den nya styrelsen finns en ledamot kvar fran
tiden innan stdmman.

Féreningen har under aret skrivit p& nytt avtal om tomtrattsavgald med Stockholms Stad. Avgélden &r idag
248.500:- per &r och kommer att justeras upp succesivt fr o m 2023-01-01. Den nya avgalden kommer till slut att
landa pa 608.300:- per ar fr o m ar 2027.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 37 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 54
Tillkommande medlemmar: 12

Avgédende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 57

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 482 456 456 456
Hyror/m?2 hyresrdttsyta 3370 3570 2 969 2 806
L&n/m?2 bostadsrattsyta 6234 4924 5056 5056
Elkostnad/m?2 totalyta 21 14 17 17
Vérmekostnad/m? totalyta 190 169 173 167
Vattenkostnad/m?2 totalyta 30 18 23 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 32 47 44 39
Soliditet (%) 78 84 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6 957 -285 -1101 -557
Nettoomsattning (tkr) 2 042 2032 1965 1903

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 970 m2 bostader och 265 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 287 388 0 0 45 287 388
Upplatelseavgifter 13 666 530 0 0 13 666 530
Fond for yttre underhall 437 858 218 929 0 218 929
S:a bundet eget kapital 59 391 776 218 929 0 59 172 847
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 562 525 -218 929 -285 446 -6 058 150
Arets resultat -6 957 074 -6 957 074 285 446 -285 446
S:a ansamlad forlust -13 519 599 -7 176 003 0 -6 343 596
S:a eget kapital 45 872 177 -6 957 074 0 52 829 251

Sida 5av 15



Brf Kastanjen SoHo
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -6 957 074
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -6343 596
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -218929

summa balanserat resultat -13 519 599

Styrelsen foreslar foljande disposition:
. av fond fér yttre underhall ianspréktas 437 858
att i ny rdkning verférs : -13 081 741

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 042 389 2 032 151
Ovriga rorelseintakter Not 3 8 966 18 272
Summa rérelseintakter 2 051355 2 050 423
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -7 872 048 -1 251835
Ovriga externa kostnader Not 5 -160 451 -310 323
Personalkostnader Not 6 -87 774 -87 312
Avskrivning av materiella Not 7 -818 564 -582 714
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -8 938 837 -2232 185
RORELSERESULTAT ‘ -6 887 482 -181 762
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1947 2132
Réntekostnader och liknande resultatposter -71539 -105 816
Summa finansiella poster -69 592 -103 684
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 957 074 -285 446
ARETS RESULTAT -6 957 074 -285 446
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader Not 8,13 54 829 238 55 647 802
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgdngar 54829 238 55 647 802
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 829 238 55 647 802
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 3851031 6 383 470
Summa kortfristiga fordringar 3851031 6 383470
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 357 746 690 419
Summa kassa och bank 357 746 690 419
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4208 778 7 073 889
SUMMA TILLGANGAR 59 038 016 62 721 691
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Balansrakning

EGET KAPITAL GCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 953 918 58 953918
Fond for yttre underhall Not 11 437 858 218 929
Summa bundet eget kapital 59 391 776 59 172 847
Ansamlad forlust , S

Balanserat resultat -6.562 525 -6 058 150
Arets resultat -6 957 074 -285 446
Summa ansamlad férlust -13 519 599 -6 343 596
SUMMA EGET KAPITAL 45 872 177 52 829 251
LANGFRISTIGA SKULDER _

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 9400000 9 400 000
Summa langfristiga skulder 9400 000 9 400 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2 500 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 910 199 48 150
Skatteskulder 9047 22 827
Ovriga skulder 75672 97 029
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 270921 324434
intakter :

Summa kortfristiga skulder 3765839 492 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 038 016 ‘ 62721691
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovishing i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvédnts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall f&r arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 100
Stambyte 50 50
Fasad 30 30
Fonster 10 10
Sékerhetsdorrar 50 50
Not2  NETTOOMSATTINING 2021 2020
Arsavgifter 920 504 871274
Hyror bostader 80 304 106 584
Hyror lokaler momspliktiga 1001088 1057 317
Hyror lokaler 17 200 0
Bredbandsintakter 68 400 33300
Hyresrabatt -59 837 -53 750
Avgift andrahandsuthyrning 14 737 17 429
Oresutjamning -7 -4
2 042 389 2032 151
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Extra statligt stod 0 18 275
Aterbaring forsakringsbolag 8 771 0
Ovriga intakter 195 -3
8 966 18 272
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 48 443 41 261
Fastighetsskotsel bestallning 8352 24 560
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 1037
Snoéréjning/sandning 18 208 0
Stadning entreprenad 64 355 52 942
Mattvatt/Hyrmattor 10 495 8 951
Hissbesiktning 0 3680
Myndighetstillsyn 6126 0
Gemensamma utrymmen 736 511
Gard 0 2 319
Serviceavtal 24 469 32524
Forbrukningsmateriel 1373 693
Fordon 0 250
182 556 168 727
Reparationer
Hyreslagenheter 11 808 0
Brf Ldgenheter 2 348 0
Lokaler 997 851
Gemensamma utrymmen 38 247 0
Tvattstuga 20 867 9715
Entré/trapphus 9722 2104
Las 8017 496
WS 1487 19 460
Véarmeanlaggning/undercentral 0 2038
Elinstallationer 29 111 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 11197 527
Hiss 11 981 20270
Tak 14 043 1566
Mark/gard/utemiljo 0 6743
Skador/klotter/skadegorelse 11928 0
Vattenskada 6263 0
178 014 63 768
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljo 6 389 845 0
6 389 845 0
Taxebundna kostnader
El 45 921 30 839
Varme 425 399 378 499
Vatten 65 951 41297
Sophamtning/renhalining 62 511 50 517
599 783 501 151
Ovriga driftkostnader
Forsakring 52 501 50 242
Tomtrattsavgald 248 500 248 500
Kabel-TV 68 263 68 002
Bredband 15 683 15 683
384 947 382 427
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 136 902 135 762
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 872 048 1251835
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1875 0
Medlemsinformation 1030 0
Tele- och datakommunikation 157 0
Juridiska dtgérder 46 837 22 509
Inkassering avgift/hyra 1376 1350
Revisionsarvode extern revisor 18 915 17 085
Foreningskostnader 439 2 828
Fritids- och trivselkostnader 0 1155
Forvaltningsarvode 57 870 56 624
Administration 3365 2952
Korttidsinventarier 0 6 255
Konsultarvode 18 055 188 964
Foreningsavgifter 4952 5082
Bostadsratterna Sverige Ek For 5580 5520

160 451 310 323

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Fdljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 71400 70 447

Sociala kostnader 16 374 16 865
87774 87 312

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 477 243 241 393
Forbattringar 341 321 341 321

818 564 582 714
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden !
Vid arets borjan 61 570 925 61570925
Utgaende anskaffningsvarde 61 570 925 61 570 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5923123 -5 340 409
Arets avskrivningar enligt plan -818 564 -582 714
Utgaende avskrivning enligt plan -6 741 687 -5923 123
Planenligt restvérde vid arets slut 54 829 238 55 647 802
Taxeringsvédrde
Taxeringsvarde byggnad 23058 000 23 058 000
Taxeringsvarde mark 45 688 000 45 688 000
68 746 000 68 746 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 60 600 000 60 600 000
Lokaler 8 146 000 8 146 000
68 746 000 68 746 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan 14221 14221
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 14221 14 221
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan ~14221 -14 221
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -14 221 -14 221
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 7 090 429
Klientmedel hos SBC 2793550 6 383 041
Réntekonto hos SBC 1050 391 0
6 383 470

3851031
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 218 929 618 531
Reservering enligt stadgar 218929 218929
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -618 531
Vid &rets slut 437 858 218 929
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 0,550 % 3 000 000 3 000 000 2023-12-21
Swedbank 0,680 % 2 500 000 2 500 000 2025-12-22
Swedbank 0,680 % 2 500 000 2 500 000 2025-12-22
Swedbank 0,550 % 1400 000 1 400 000 2023-12-21
Swedbank 0,525 % 2500 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 11 900 000 9 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 500 000 0
9 400 000 9 400 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 900 000 kr.
L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 32 400 000 32 400 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vérme 61 651 0
Arvoden 35 700 35700
Sociala avgifter 11 200 11 200
Rénta 11 387 2 647
Avgifter och hyror 132 727 274 887
Mark/gard/utemiljo 18 256 0
270 921 324434
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Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningen har efter utgadngen av rékenskapsaret amorterat 1.500 Tkr pa lanet som
togs upp i samband med att "Innergardsprojektet” bedrevs.

Styrelsen har ocksa i bérjan av ar 2022 beslutat héja drsavgifterna med 10%. Detta
gors mot bakgrund av bade 6kande kostnader i allmanhet samt att styrelsen ser ett
behov av att méta den aviserade hojningen av tomtréttsavgalden. Tomtrétts avgélden
kommer under aren 2023-2027 att ka fran dagens 248.500:- per &r till 608.300:- per
ar.

Styrelsens underskrifter

3
Stockholm den /"“( /é 2022

v L

Yngve Hilding Ake Ekstrand
Crdférande Ledamot

Barbro Kristiansson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den lfr / é - 2022

Petter Kindlund
Extern revisor
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| CERTE REVISION
Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittssforeningen Kastanjen SoHo
Org.nr 769615-6905

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittssforeningen Kastanjen SoHo for

rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en h6g grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Bostadsrittssforeningen Kastanjen SoHo fér rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 13 juni 2022

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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