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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fjalar 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-12-22
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Shaimaa Shwan Ordférande
Nils Marcus Bergman Ledamot
Johanna Nahrin Paulus Ledamot
John Peter Inge Brostrém Suppleant
Paulina Castro Vivanco Suppleant
Lars Peter Ostergren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Johan Grahn Ordinarie Extern Revisorshuset
Andreas Lundin Suppleant Extern Revisorshuset
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-07.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KUNGSANGEN 14:3 1937 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Soderberg & Partners.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme fran Vattenfall.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1937.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 328 m2, varav 3 328 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

25 25

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Cykelférrad
Foreningslokal Bokning tillampas
Snickerihérna Hobbybod
Takterrass
Torkrum med avfuktare
Tvattstuga Bokning tillampas

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Brandskyddskontroll eldstader 2019 Inkl. sotning och ev. provtryckning

OVK 2019 - 2020

Triple-play 2019 Digital tv, bredband via fiber & IP-
telefoni

Gardsgrind 2019

Sakerhetsdorr till Iagenheterna 2018 - 2019

Fonsterbyte/-renovering 2018 - 2019

Trapphusrenovering 2018 - 2019

Renovering och byte av luckor och 2018 - 2019

brunnslock pa kallarplan

Kompletterande eldragning 2017 Galler for specifika
medlemslagenheter som saknade
eluttag i tambur.

Anslutning till fibernatverket ip-Only 2017 Inkl. dragning till samtliga

Uppsala medlemslagenheter.

Dranering grund m Kungsgatan 2016 Inkl. rérdragning dagvatten och
byte uppsamlingsbrunn.

Tatning av fonster och 2015

balkongdorrar

Luftning av element 2015

Installation portkod 2014 Portkoder till samtliga trapphus.

Rérstambyte 2014 Relining av avloppsrér samt
dagvatten i kallaren.

Provtryckning av rékkanaler 2013

OVK 2013 Inkl. brandsskyddskontroll
eldstader.

Renovering skorstenar 2013 -2014

Besiktning hangrannor m 2011 Skedde i samband med vattenskada

Kungsgatan i lytt 41, hoégst upp i D-uppgangen.

Uteplats 2010 Medlemmarna gjorde i ordning
sandlada och grillplats.

Malning kallarfénster 2010 Gammal férg skrapades bort och
fonstrena malades 2x.

Dranering grund, framsida 2008

Renovering tvattstuga 2008 - 2009

Tatning av lackande rékkanaler 2007 Vissa kanaler visade sig otata efter
provtryckningen '06.

Ny flakt i torkrum 2006

Servicearbete Com Hems bredband 2006 Ny kabeldragning och uppdatering
av kopplingsdosor.

Besiktning fastighet, kartldggning 2006 Foranleddes av ombyggnad av p-

sprickbildning huset Grimhild.

Fonsterrenovering 2003 - 2004 Inkl. extra energiglas.

Elstambyte 1997

Omlaggning av tak 1997

Rorstambyte 1997

Renovering av balkonger 1993

Omputsning av fasad 1993

Nyinstallation hiss 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Radonmatning 2020

Tak 2020 Besiktning och ev. atgard

Oversyn uppvarmning 2020-2021 Radiatorer/UC-byte

Sotning skorsten/eldstader 2022 Ev. besiktning

Fasadputs 2023
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning (t.o.m. 2021)  SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsservice och lokalvard Sweax AB

(t.o.m. 2020)

Digital-TV via fiber (t.0.m. 2022) Viasat

Fiberuppkoppling ip-Only Uppsala

Hisservice Kone AB

Nyckelhantering Certego

Parkeringsévervakning Parkia

Tvattmaskiner (felanmaélan och Upplands Tvatt- och kylservice AB
service)

Bredband via fiber (t.o.m. 2021) Bredband2

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2020-04-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1234377
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2512787
Finansiella intakter 60
Okning av langfristiga skulder 850 000
Okning av kortfristiga skulder 166 039
3528 886
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 2904011
Finansiella kostnader 238 586
Okning av materiella anlaggningstillgangar 650 076
Okning av kortfristiga fordringar 12 852
3805 524
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 957 739
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -276 638

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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1082119

2436 943
123

4 662 500
54 268

7 153 834

4098 849
187 160
2709 944
5623

7 001 576

1234377
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Fordelning av intakter och kostnader
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Ovriga
intakter
5%

‘ Hyror
3%

Arsavgifter
92%

Ovrig drift Avskriv-
22% ningar
8%

Fastighets- Kapital-
avgift kostnader
- \ .
Reparationer
Taxebundna 8%
kostnader

20%

Periodiskt
underhall
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fardigstallandet av fonsterrenovering/-byte, trapphusrenovering, sdkerhetsdérrar, nya entrédérrar samt gardsgrind.
Paborjat OVK under hosten 2019 och planeras att slutféras under kvartal 1 2020 fér de lagenheter som ej blev

godkanda.

Styrelsen fortsatter att arbeta aktivt med att se éver avtal for eventuell omférhandling och/eller
konkurrensférutsattning for att uppna lagst mojliga kostnader for féreningen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under ret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 86
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 19

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 84

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 690 693 693 693
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4370 4115 2714 2 804
Elkostnad/m?2 totalyta 20 19 16 15
Varmekostnad/m? totalyta 127 124 126 132
Vattenkostnad/m?2 totalyta 39 34 26 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 56 70 72
Soliditet (%) Neg. Neg. Neg. Neg.
Resultat efter finansiella poster (tkr) -907 -2 080 501 -519
Nettoomsattning (tkr) 2429 2423 2 391 2 393

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 328 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 228013 0 0 228013
Upplatelseavgifter 89 265 0 0 89 265
Fond for yttre underhall 668 306 537 431 -2 761 819 2 892 694
S:a bundet eget kapital 985 583 537 431 -2761819 3209 971
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 116 103 -537 431 681 955 -4 260 626
Arets resultat -907 349 -907 349 2 079 864 -2 079 864
S:a ansamlad férlust -5 023 451 -1444 780 2761819 -6 340 491
S:a eget kapital -4 037 868 -907 349 0 -3 130519
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -907 349
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3578673
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -537 431
summa balanserat resultat -5 023 453
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 668 305
att i ny rékning 6verfors -4 355 148

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

2 429 389
83 398
2512787

-2 597 528
-214 618
-91 864
-277 599
-3 181610
-668 823
60

-238 586
-238 526
-907 349

-907 349

2018

2423493
13 450
2436 943

-3 827 771
-211 082
-59 996
-230 922
-4 329 770
-1 892 827
123

-187 160
-187 037
-2 079 864

-2 079 864
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagaende byggnation Not 9
Maskiner Not 10
Inventarier Not 11

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 12
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 13
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

10 095 865
0
0
0
10 095 865

3500

3 500

10 099 365

8 631
676 139
684 770

307 267

307 267

992 037

11 091 402

2018-12-31

7 008 951
2709 944
0

4493
9723 388

3500

3500

9726 888

19 751
928 805
948 556

307 267

307 267

1255823

10 982 712
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

317 278
Not 14 668 306
985 583

-4 116 103
-907 349
-5 023 451

-4 037 868

4 662 500
4 662 500

Not 15,16
Not 15,16 9 881 250
163 950
3612

16 976
Not 17 400 981
10 466 770

11 091 402
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2018-12-31

317 278
2 892 694
3209971

-4 260 626
-2 079 864
-6 340 491
-3 130519
7612 500
7 612 500
6 081 250
90 011
1332

16 976
311162

6 500 731

10982 712
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende éar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsrenovering 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Fonster 60 ar -
Sakerhetsddrrar 60 ar -
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 2297 281 2307 958
Hyror parkering 83 000 82 929
Bredbandsintakter 10213 0
Avgift andrahandsuthyrning 38 856 32 560
Oresutjamning 39 46

2429 389 2423493

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 77 875 11 650
Ovriga intakter 5523 1800

83 398 13 450
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 70 368 68 251
Fastighetsskotsel bestallning 4101 5013
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 7373
Snéréjning/sandning 25259 22934
Stadning entreprenad 57 407 56 129
Stadning enligt bestalining 24 800 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 14 735 0
Hissbesiktning 851 2 955
Gemensamma utrymmen 7 746 0
Sophantering 0 3313
Gard 3141 734
Serviceavtal 19 997 20 351
Forbrukningsmateriel 1617 2 693
Brandskydd 16 622 3048
246 643 192 792
Reparationer
Tvattstuga 1044 0
Entré/trapphus 0 2030
Las 3779 0
VVS 60 523 8 607
Varmeanlaggning/undercentral 4 885 0
Ventilation 6 191 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 22 244 2706
Hiss 7 691 21458
Mark/gard/utemiljo 9 829 0
Vattenskada 146 238 0
262 424 34 801
Periodiskt underhall
Kallare 14 375 0
Entré/trapphus 0 431 250
Ventilation 49 163 0
Elinstallationer 114 063 0
Hiss 13 460 0
Fasad 0 51875
Fonster 650 076 2278 694
Balkonger/altaner 29 403 0
Mark/gard/utemiljo 261 330 0
1131870 2761819
Taxebundna kostnader
El 67 613 63714
Vdrme 422 183 413 654
Vatten 128 654 112 020
Sophamtning/renhallning 60 304 59 233
Grovsopor 8 250 12 375
687 004 660 997
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 885 57 554
Kabel-TV 81 350 43 599
Bredband 45 864 0
191 099 101 153
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 78 489 76 209
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 597 528 3827771
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 6732 2 451
Medlemsinformation 40 120
Inkassering avgift/hyra 2 975 11575
Revisionsarvode extern revisor 15 750 13 860
Foreningskostnader 17 213 15013
Fritids- och trivselkostnader 6 635 669
Forvaltningsarvode 50 800 54 086
Administration 27 924 49 179
Korttidsinventarier 1697 4 250
Konsultarvode 78 832 53 969
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 020 5910

214 618 211 082

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 69 750 45 500

Sociala kostnader 22 114 14 496
91 864 59 996

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 42 979 42 979
Forbattringar 230127 181 203
Inventarier 4493 6 740

277 599 230 922
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 13 263 089 13 263 089
Nyanskaffningar 3360 020 0
Utgaende anskaffningsvarde 16 623 109 13 263 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 254 138 -6 029 956
Arets avskrivningar enligt plan -273 106 -224 181
Utgaende avskrivning enligt plan -6 527 244 -6 254 138
Planenligt restvarde vid arets slut 10 095 865 7 008 951
| restvardet vid arets slut ingar mark med 615 000 615 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 23200 000
61 000 000 49 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 61 000 000 49 200 000
61 000 000 49 200 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 2 709 944
0 2709 944
Not 10 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 51 008 51 008
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 51 008 51008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -51 008 -51 008
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -51 008 -51 008
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 11 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 244 594 244 594
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 244 594 244 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -240 101 -233 361
Arets avskrivningar enligt plan -4 493 -6 740
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -244 594 -240 101
Redovisat restvarde vid arets slut 0 4493
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3 500 3 500
Not 13 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 7 284 1695
Klientmedel hos SBC 650 472 927 110
Fordringar kreditfakturor 18 383 0
676 139 928 805
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 2 892 694 2 355263
Reservering enligt stadgar 537 431 537 431
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -2 761 819 0
Vid arets slut 668 306 2 892 694
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,470 % 0 3331250 LOST
Swedbank 3,430 % 2 800 000 2 800 000 2020-01-27
Nordea 0,710 % 0 2 600 000 LOST
Nordea 1,340 % 4812 500 4962 500 2022-09-21
Nordea 0,740 % 3600 000 0 2020-01-27
Nordea 0,760 % 3031250 0 2020-12-18
Nordea 0,760 % 300 000 0 2020-12-23
Summa skulder till kreditinstitut 14 543 750 13 693 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 881 250 -6 081 250
4 662 500 7 612 500
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 793 750 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 15 100 000 14 100 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 69 750 45 500
Sociala avgifter 21915 14 296
Rénta 14 429 14 943
Avgifter och hyror 294 887 236 423
400 981 311 162
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens

undertecknande.
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Styrelsens underskrifter
UPPSALA den /2\ /3 2020

Shaimaa Shwan Nils Marcus r/gman
Ordférande Ledamot

Ledamot

Min revisionsbersttelse har ldmnats den \’S /'3 = 2020
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REVISORSHUSET v

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Fjalar 2
Org.nr 717600-1316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fjalar 2 for ridkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr ldimpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Bostadsrittsforeningen Fjalar 2, Org.nr 717600-1316



REVISORSHUSET -

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Fjalar 2 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala ‘3 /5 = 2020

Johgn Grahn
Aukitorisgrad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 342 000 2 297 281 2 307 000
Hyror parkering 100 800 83 000 84 000
Bredbandsintakter 85 500 10213 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 38 856 0
Oresutjamning 0 39 0
Forsakringsersattning 0 77 875 0
Ovriga intakter 0 5523 0
2 528 300 2512787 2391000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -72 000 -70 368 -70 000
Fastighetsskotsel bestallning -4 000 -4 101 -2 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -3000 0 0
Snérojning/sandning -20 000 -25 259 -10 000
Stadning entreprenad -59 000 -57 407 -57 000
Stadning enligt bestallning -15 000 -24 800 -15 000
Sotning -80 000 0 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -40 000 -14 735 -20 000
Hissbesiktning -1 000 -851 -3000
Myndighetstillsyn -5000 0 -15 000
Gemensamma utrymmen 0 -7 746 0
Gard -1 000 -3 141 -1 000
Serviceavtal -14 000 -19 997 -21 000
Forbrukningsmateriel -3000 -1617 -3000
Brandskydd -4 000 -16 622 -3 000
-321 000 -246 643 -220 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -15 000 0 0
Tvattstuga 0 -1044 0
Las -1 000 -3779 0
WS 0 -60 523 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -4 885 0
Ventilation 0 -6 191 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -22 244 0
Hiss 0 -7 691 0
Mark/gard/utemiljo 0 -9 829 0
Vattenskada 0 -146 238 0
-16 000 -262 424 0
Periodiskt underhall
Kallare 0 -14 375 -76 000
Installationer 0 0 -1 200 000
Véarmeanlaggning -380 000 0 0
Ventilation 0 -49 163 0
Elinstallationer 0 -114 063 -750 000
Hiss 0 -13 460 0
Fonster 0 -650 076 0
Balkonger/altaner 0 -29 403 0
Mark/gard/utemiljo 0 -261 330 0
-380 000 -1 131 870 -2 026 000
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El -67 000 -67 613 -50 000
Véarme -431 000 -422 183 -400 000
Vatten -125 000 -128 654 -90 000
Sophamtning/renhalining -62 000 -60 304 -58 000
Grovsopor -13 000 -8 250 -14 000
-698 000 -687 004 -612 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -60 000 -63 885 -59 000
Kabel-TV -110 000 -81 350 -44 000
Bredband -124 000 -45 864 0
-294 000 -191 099 -103 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -78 540 -78 489 -78 000
-78 540 -78 489 -78 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -3 000 -6 732 -1 500
Medlemsinformation 0 -40 0
Inkassering avgift/hyra -5 000 -2 975 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -15 750 -15 000
Foreningskostnader -16 000 -17 213 -16 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -6 635 0
Forvaltningsarvode -57 000 -50 800 -55 000
Administration -10 000 -27 924 -5 000
Korttidsinventarier 0 -1 697 0
Konsultarvode 0 -78 832 -50 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -6 020 -6 000
-114 000 -214 618 -148 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -71 000 -69 750 -45 000
Arbetsgivaravgifter -15 000 -21914 -15 000
FORA -1 000 -200 -1 000
-87 000 -91 864 -61 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -43 000 -42 979 -43 000
Forbattringar -252 000 -230 127 -182 000
Inventarier -5 000 -4 493 -7 000
-300 000 -277 599 -232 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 288 540 -3181610 -3 480 500
RORELSERESULTAT 239 760 -668 823 -1 089 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 60 0
Lanerantor -176 000 -238 586 -240 000
-176 000 -238 526 -240 000
RESULTAT 63 760 -907 349 -1 329 500
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