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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Slottsgréanden

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
dtgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel,

Féreningen féljer en underhallsplan som stricker sig mellan &ren 2009 och 2019.

Stérre underhall kommer att ske de nirmaste &ren. Lis mer i férvaltningsberattelsen,

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. F&r mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detafjer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-12-13. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-09-18
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsférening.

Féreningen ar medlem i samfillighetsforeningen Kungsangen GA:13. Féreningens andel &r 50 procent.
samfalligheten forvaltar gemensam gard och soprum.

Styrelsen

Gunnar Brifjord Ledamot
Carl Johan Gottfridsson Ledamot
Anne Anita Jarvinen Wirell Ledamot
Ellen Kristina Nyberg Ledamot
Per Olof Osterman Ledamot
Maud Elisabeth Fornemyr Suppleant
Kurt Erik Owe Grenmark Suppleant

Styrelsen har under &ret avhailit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tomas Jonasson Ordinarie Extern BOREYV revisionsbyra AB
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Valberedning
Jenny Berg
Marie Osterman Hallgvist Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2016-05-30. Vid stdmman narvarade 20 medlemmar och en gast.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kungsdngen 7:9 2003 Uppsala

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
I férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2003 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2004.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 571 m?, varav 2 551 m2 utgér ldgenhetsyta och 1 020 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 33 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrét.

Lagenhetsfordelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Smyckestilllverkning 127 m2 2018-09-30
Trycksaksframstallning 95 m?2 2017-02-28

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga

Cykelforrad

Varmgarage 31 parkeringsplatser
Parkeringsplatser markplan 2 stycken
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Féreningen f6ljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram til! 2019,

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall

Ar Kommentar

PEAB har genomfért arbeten for att
minska risken fér dversvamning
plan 3 vid skyfall. Regnvatten fran
stora husets tak leds direkt fran
stupréret via buffrande platlada pa
innergarden till dagvattenbrunnen
och inte via tvéttstugetaket.
Befintliga platladan har byggts p&
for att rymma mer vatten. Lucka har
tagits upp i den tickande traladdan
fér att underlatta inspektion och
rengoéring av platladan.

Tecab har genomfort
injektionsbehandling i garaget, i de
delar av norra véggens nedersta del
som visat fuktskador.

Laskolv utbytt i hégra
soprumsddrren till
kompost/brannbart, féreningslaset.
Befintliga tva tvattmaskiner och
torktumlare i gemensamma
tvéttstugan har bytts ut mot nya
Mielemaskiner

Planerat underhall

2016 Total kostnad 12 000 SEK

2016 Total kostnad knappt 12 000 kr

2016

2016 Total kostnad drygt 93 000 SEK

Ar Kommentar

Rengbring av ventilationssystem och
OvK

2017 OVK fér samtliga lokaler genomférs
vart sjdtte r och fér ett par
ldgenheter samt de tv4 butikerna
vart tredje ar.

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internet- och kabel-TV leverantér
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskétsel

Serviceavtal for hissen

Skotsel av avioppsystemet
Service av garageport

Leverans av vatten, vérme och el
Stadning av trapphus

Underhall av ventilation
Kaéllsortering

Sophantering

Sortering av glas och
pappférpackningar

Skotsel av GA:13

Comhem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
HolkTis Bygg & Fastighetsservice AB
Uppsala Lyftservice AB

RELITA

Uppsala Lyftservice AB

Vattenfall

XLNT Aliservice

Assemblin Ventilation AB/f d Imtech Nordic
Returpappercentralen

Uppsala Kommun, Va. och Avfallskontoret
Returpappercentralen

Stena Fastigheter AB
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Foreningens ekonomi
Uppsala kommun har &ndrat berakningsgrunden fér hamtning av brannbart och komposterbart avfall 2016, vilket

lett till en 10-procentig hojning av féreningens kostnad, eller ca 4 600 kr per &r for vardera féreningen och Stena
Fastigheter AB. Taxan for vatten och avlopp ar oférandrad.

Vattenfall gjorde om berakningsgrunden fér fjarvarmetaxan helt fran arsskiftet 2015/2016. Den nya berdknades av
Vattenfall bli tamligen marginellt dyrare fér féreningen pa helarsbasis 4n tidigare avgiftsmodell. Utfallet fér 2016
jdmfért med 2014 och 2015 visar att medelkostnaden per MWh har sjunkit dessa &r fran 887 kr ar 2014, 885 kr ar
2015 1ill 861 kr 8r 2016. Medelférbrukningen har varit 293 MWh &r 2014, 296 MW &r 2015 och 321 MWh &r 2016,

Féreningen har ett fast elpris i 3 ar fran 2014-10-01 p& 43.9 dre/KWh. Vattenfall har dock under 2016 hajt
nétavgiften med ca 11 procent eller ca 2 700 kr per &r fér féreningen (konsumtionspaverkad avgift). .6 &r
féreningens kostnader for driften till stor del reglerade i avtal med indexupprakning.

Féreningens ekonomiska utveckling &r fortsatt positiv p g a det férmanliga réntelaget. Ett 1an pa drygt 3,9 Mkr som
I6pt med 3 ménaders bindning av rdntan omsattes den 15/8. Styrelsen antog ett erbjudande frén Swedbank om
bindning av lanet 3 &r till en ranta p& 0.89 procent. Amortering 400 000 kr per &r. Darmed har vi f n inget 18n med
rorlig rénta. Ett 1&n pa 5,7 Mkr omsétts i oktober 2017.

Féreningens goda likviditet har anvants fér att ka amorteringstakten tillfalligt. Under &ret har 550 tkr amorterats
(jamfort med planerat 200 tkr) vilket nedbringat den I&ngsiktiga skulden till under 24 Mkr. Ingen héjning av
arsavgiften planeras kommande é&r.

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1609 936 872 587
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 454 062 2 451 481
Finansiella intakter 2176 13293
Minskning kortfristiga fordringar 0 623 989
‘Okning av kortfristiga skulder - - 51694 0
2 507 932 3088 763
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1094170 1012 635
Finansiella kostnader 600 812 733 469
Okning av kortfristiga fordringar 12 291 0
Minskning av langfristiga skulder 550 000 509 609
Minskning av kortfristiga skulder .0 95 702
2257 273 2351414
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 860 594 1609 936
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 250 659 737 349



Brf Slottsgrénden
769609-1169

Fordelning av intikter och kostnader

Ovriga ) Reparationer  pariodiskt
intakter Kapital- 2% underhail
kostnader

4%
Hyror 26% nTa><ebundna
e kostnader
23%
Fastighets-
avgift
Arsavgifter >
65% ' 0
Ar:;l;r::- Ovrig drift
0,
K 14%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Varen 2016 tog styrelsen in offerter rérande installation av solpaneler pa fastighetens tak. En av offertgivarna,
Upplands Energi, métte taken och beraknade att man kan installera 172 kvm solpanel med beraknad elproduktion pa
24 MWh. Detta stdmmer bra med vérden berdknade utifran kommunens “Solkarta”. Investeringskostnaden
berdknades till Gver 400 000 kr med hansyn tagen till 30 % bidrag. Efterfragan pa statligt bidrag ar s4 stor att det
beraknades ta minst tvé ar innan det skulle kunna betalas ut efter ansdkan. Pay off tiden beraknades i offerten vara
ca 15 dr men tar man ocksa hansyn till kostnaderna fér ett 1an pd > 400 000 kr alternativt vinsten av att anvinda
motsvarande belopp till amortering blir tiden narmare 25 &r. Styrelsen rekommenderade darfér inte Arsmétet att
besluta om installation av solpaneler med dagens villkor.

I samband med skyfall den 30/7 éversvammades innergdrden plan 3 med hotande intrdng av vatten i Igh 134 och
tvattstuga. Orsaken till dversvamningen &r i grunden att en stor del av det stora husets norra tak avvattnas via stupror
ner pa tvattstugetaket. 2010 intraffade liknande éversvamning och PEAB anlitades da for att forbattra avfladet av
regnvatten (slutet ror for regnvattnet fran tvattstugetakets hangrénna via platiada pa garden som buffert och
avledning till dagvattenbrunn). Gardens ytskikt lades om med t4tning mot huskropparna. Aven denna géng anlitades
PEAB for ytterligare atgarder. Lésningen blev att regnvatten fran stora husets tak nu leds direkt fran stupréret via
buffrande platlada pa innergarden till dagvattenbrunnen och inte via tvattstugetaket. Befintliga platlAdan har byggts
pa for att rymma mer vatten. Lucka har tagits upp i den téckande tralddan for att underlatta inspektion och
rengdring av platladan.

Tecab har genomfért injektionsbehandling i garaget, i de delar av norra vdggens nedersta del som visat fuktskador
och dér intrdng av vatten skett vid stora regnméangder samt under en period da stuprdret fran gardshusets vastra tak
var defekt for ett par &r sedan.

Styrelsen har | oktober faststallt uppdaterade trivselregler ach utformningen av ett vilkomstbrev till nya medlemmar i
féreningen. Trivselreglerna har delats ut till samtliga medlemmar och delas i fortsattningen ut tillsammans med
vilkomstbrevet till nya medlemmar.

Utfért underhdll redovisas ovan.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter; 33 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 43
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 44

Flerarséversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 625 613 591
Hyror/m? hyresrittsyta 356 354 348 353
Ldn/m? bostadsrittsyta 9404 9619 9819 9 961
Elkostnad/m? totalyta 24 22 24 28
Varmekostnad/m? totalyta 74 73 63 75
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 20 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 168 205 235 249
Soliditet (%) 68 67 67 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) 161 118 =31 88
Nettoomsattning (tkr) 2 393 2 391 2 358 2 302

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 551 m? bostader och 1 020 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 50 130 000 0 0 50 130 000
_Fond for ytire underhall 777 284 57700 0 719583
S:a bundet eget kapital - 50907284 57 701 0 50 849 583
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 509 079 -57 701 115 303 451 477
Arets resultat 161 256 161256 115303 115303
‘S:afrittegetkapital 670335 103555 ) 566 780
S:a eget kapital 51577 619 161 256 0 51416 363
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

drets resultat 161 256

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 566 780

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar 57701
-+ summa balanserat resultat 670 335

Styrelsen foreslar faljande disposition:

av fond for yttre underhall lanspraktas 93385

att i ny rékning éverfors 763 720

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016
_RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 393 1086
_Ovriga rérelseintakter  Not3 60 956

Summa rérelseintikter 2 454 062

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -955 878

Ovriga externa kostnader Not 5 -80 440

Personalkostnader Not 6 -57 852

Avskrivning av materiella Not 7 -600 000

anldggningstiligangar

Summa rérelsekostnader -1694170

RORELSERESULTAT 759 892

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintskter och liknande resultatposter 2176
_Réntekostnader och liknande resul ltatposter - 600812

Summa finansiella poster -598 636

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 161 256

SKATT

Statlig inkomstskatt S - )

0
ARETS RESULTAT 161 256
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2 391033
60448
2 451 481

-881 776
-82 701
-45 476

-603 368

-1613 322
838 160
13 293

733469
-720 176

117 984

-2 681
-2 681

115 303
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Balansrakning

TILLGANGAR

2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 74 122 992 74722 992
Maskiner och inventarier Not9 0 0
Summa materiella anléggningstillgangar 74 122 992 74 722 992
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 74 122 992 74 722 992
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1118378 803 697
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 6 486 60 328

_Intakter — .

Summa kortfristiga fordringar 1124 865 864 025
KASSA OCH BANK
Kassaochbank 821586 819476
Summa kassa och bank 821 586 819 476
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1946 451 1683 501
SUMMA TILLGANGAR 76 069 443 76 406 492
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50 130 000 50 130 000
_Fond fér yttre underhall ~ Not12 777 284 719 583
Summa bundet eget kapital 50 907 284 50 849 583
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 509 079 451 477
Arets resultat - 161256 115303
Summa fritt eget kapital 670 335 566 780
SUMMA EGET KAPITAL 51577 619 51416 363
LANGFRISTIGA SKULDER
_Skulder till kreditinstitut Not 13 23 588404 24438404
Summa langfristiga skulder 23 588 404 24 438 404
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 400 000 100 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 96 094 109 374
Skatteskulder 42 684 34433
Ovriga skulder 42 807 30082
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 321 835 277 836
_intdkter ) B -
Summa kortfristiga skulder 903 420 551 726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 069 443 76 406 492
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 _ REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats,
Samma varderingsprinciper har anvints som féregdende &r.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta,

Reservering till fond fér yttre underhail enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga _
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas,

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Not2  NETTOOMSATTNING _ 2085 2015
Arsavgifter 1 594 507 1594 507
Hyror lokaler momspliktiga 362 808 361179
Hyror garage moms 26 400 26 400
Hyror parkering 21520 22 520
Hyror garage 385 200 385 200
Avgift andrahandsuthyrning 2700 1200
Oresutjamning . -29 27
2 393 106 2391033
_Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter - 60 956 60 448
60 556 60 448
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 43 051 46 626
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 29760 29493
Stadning entreprenad 43 862 42 032
Hissbesiktning 1125 1784
Myndighetstillsyn 1918 0
Sophantering 5 400 0
Gard 170 170
Serviceavtal 22 265 24 374
Férbrukningsmateriel - 0o 606
147 550 145 084
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 6 254
Tvattstuga 0 4921
Sophantering/atervinning 0 3715
Kallare 11 641 0
Entré/trapphus 0 17 835
Las 1561 1438
WVS 0 4015
Védrmeanldggning/undercentral 0 1550
Elinstallationer 0 4771
Hiss 15638 26 322
Tak 11 641 0
Garage/parkering - _ 0 16 981
40 481 87 800
Periodiskt underhall
Tvattstuga 93 385 0
93 385 0
Taxebundna kostnader
El 84 577 79 454
Vérme 264 977 259 632
Vatten 67 996 64 465
_Sophédmtning/renhallning 116 538 89 533
534 089 493 084
Ovriga driftkostnader
Forsakring 0 23024
Kabel-Tv 31409 30 595
- 31409 53619
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 108 964 102 189
TOTALT DRIFTKOSTNADER 955 878 881776
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 919 600
Tele- och datakommunikation 2879 2 605
Inkassering avgift/hyra 850 0
Revisionsarvode extern revisor 9041 8 856
Féreningskostnader 7 660 9029
Férvaltningsarvode 51159 49 112
Administration 3042 7610
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 4 890 4 890
o 80 440 82701
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgétt
Styrelse och internrevisor 47 000 38 800
_Sociala kostnader 10 852 6676
57 852 45476
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 600 000 600 000
_Inventarier - 0 3368
600 000 603 368
Not8  BYGGNADER OCH MARK - 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
_Vid drets borjan 77 706 325 77 706 325
Utgdende anskaffningsvirde 77 706 325 77 706 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -2 983 333 -2 383 333
_ Arets avskrivningar enligt plan - _-600 000 -600 000
Utgdende avskrivning enligt plan -3 583 333 -2 983 333
Planenligt restvirde vid arets slut 74 122 992 74 722 992
I restvérdet vid &rets slut ingar mark med 9 050 000 9 050 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 200 000 41 706 000
_Taxeringsvérde mark 19312000 13611000
60 512 000 55 317 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 53 800 000 49 200 000
_Lokaler - 6712 000 6117 000
60 512 000 55 317 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan 33 686 33 686
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsélining 0 o
Utgdende anskaffningsvirde 33 686 33 686
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -33 686 -30 318
Arets avskrivningar enligt plan 0 -3 368
_Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -33 686 -33 686
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
"Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 61076 0
Skattekonto 18 294 13 237
Klientmedel hos SBC 1039008 790 460
1118378 803 697
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Serviceavtal 0 0
Sophamtning 6 486 0
Vattenkostnader 0 0
Upplupen intakt - 0 60328
6 486 60 328
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets boérjan 719 583 661 882
Reservering enligt stadgar 57 701 57 701
Resarvering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stsmmobeslut } 0 0
Vid arets slut 777 284 719 583
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp  Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 3,750 % 6 990 000 6 990 000 2019-02-01
Swedbank 2,990 % 5 630 000 5 690 000 2017-10-25
Swedbank 0,890 % 3 841 000 4391 000 2019-08-23
Swedbank 1,850 % 7467404 7467 404 2020-08-25
Summa skulder till kreditinstitut 23 988 404 24 538 404
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut . -400000  -100000 -
- == 23 588 404 24 438 404

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 988 404 kr.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 28 521 000 28521 000

_Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2017 ska OVK enligt plan genomféras for samtliga lokaler. Dessférinnan planeras
rengdring av fastighetens ventilationssystem.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER i o

Arvoden 8500 0

Sociala avgifter 2671 0

Rdnta 93 448 94 304

Ventilation 0 0
‘Forutbetalda avgifter ach hyror 217 215 183 532

321834 277 836

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Slottsgranden, org.nr 769609-1169

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Slottsgranden for ar 2016. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroli som
de bedémer dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.



Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dandamalsenliga for att
utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till

- folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att en forening inte I&ngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déaribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning

for Brf Slottsgranden, for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stalining i #vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och fdrvaitningen av féreningens angetégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortispande bedéma f8reningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sskerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.. '

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget til! disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimiig grad av sakerhet beddma om férslaget 4r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenlig med bostadsréttslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som 4r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhaillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande ‘om styrelsens
forsiag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust har jag granskat om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 21 april 2017




