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Tillgangar i foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vérdeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ar.

Finns med i drsredovisningen och visar pa foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i text,

Pengar som finns innestdende hos féreningen for att anvéndas till underhall av lagenheten.
Den skyldighet som en bostadsrattshavare har att skéta underhallet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den férsta &garen {ill en bostadsrétt gjorde nér bostadsratten var ny och skulle
kapas for forsta gangen.

Beslut pa féreningsstdmma att mediemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltiliskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pa lan eller reparera huset. Kan
ocksd vara del av de amorteringar som féreningen gjort under den tid man &gt bostadsrétten.
Tillskottet kan i aliménhet anvandas for att minska reavinstskatten. Se insatshéjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt pa den kortsiktiga betalningsformégan, det vill séiga hur mycket pengar féreningar har i
framfér allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.

Férslag som medlemmar vill att den arliga féreningsstdmman skall besiuta om,
Andra tillgangar &n anléggningstillgdngar, det vill siga f6r kortvarigt bruk.

Att lamna egendom (bostadsrétt) som pant till sikerhet for exempelvis lan.

Finns intagen | arsredovisningen och visar hur féreningens intéikter och kostnader ser ut och om
féreningen gétt med vinst eller fdriust,

Ett matt pa den langsiktiga betalningsférmagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sékerhet for erhdlina lan.

Fond som foreningen goér avséltning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehaller ej likvida medel,
Intékter som tillhdr rikenskapsaret men ej erhallits per boksiutsdag.

Kostnader som tillhér réikenskapsaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gor nér bostadsrétt tillskapas forsta gangen vid ombildning och nyprodukiion,
se dven upplatelseavtal,

Extra kapitalinsats som kan begaras av forening d& exempelvis en hyresrétt konverteras till
bostadsrétt. Féreningen vill d& ha mer betalt &n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan ségas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats.

Det ariiga mote varje férening méste ha for att ta stélining till det gangna rakenskapséret. P4 motet
behandlas och godkanns rékenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomférs olika val samt
fattas beslut dver clika forslag.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f&r Brf Sleipner, 717600-2140 far hérmed avge arsredovnsmng for 2017-01-01 - 2017-12-31.
Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsforeningen Sleipner har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nytijanderatt och utan
tidsbegransning.(stadgarna § 1).

Féreningen ar privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fdreningens fastighet
Fastigheten ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Kungsangen 13:7.

Fastigheten bestar av 11 lagenheter i huvudbyggnaden samt i ett annex tva mindre hyresl&genheter
och en kontorslokal samt fyra garage.

Byggnaden ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar och har en férsakring hos Anticimex mot
skadedjursangrepp.

Den totala beytan enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 1 562 kvm, varav 1 333 kvm utgdr
lagenhetsyta och 229 kvm lokalyta

Lagenhetsfordelning:
1 rum och kék
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kék
6 rum och kok

- W RN

Fastighetens tekniska status
Nybyggnadsar for foreningens fastighet ar 1931,

Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar:

Stamrenovering 1895
Byte av fjarrvarmecentral 2015
Renovering av balkonger 2017

Féreningsfragor

Stadaar

Féreningens gallande stadgar faststalldes 2016-10-20 och registrerades hos Bolagsverket
2017-01-02.

Overlatelse
Vid lagenhetsdverlatelser debiteras en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras koparen med 1 % av gallande bashelopp.
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Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt freningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst 3 och hagst 7 ledaméter med minst en och
hogst 3 suppleanter, Styrelsen har sedan extrastamman (2017-11-01) och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Anna Karin Hammar Ordfrande,kassor

Magnus Kéhler Ledamot

Bjorn Smedby Sekreterare

Agnetha Alriksson Ledamot

Pia Ebeling Suppleant till sin dod 1 juni 2017

Catarina Barketorp Suppleant fyllnadsval vid extrastimma den 1 november 2017

| tur att avga vid féreningsstdmman 2048 &r Anna Karin Hammar ,Magnus Kohler och Catarina
Barketorp.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledamater i {érening.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantréden samt darutdver haft fortfldpande
kontakt i flera féreningsangeldgenheter.

Revisorer och revisorsuppleant

Gdran Amréus

Lars Dirke  (fram till extrastdmman den 1 november 2017)
Klas Nyblom {vald vid extrastdmman den 1 november 2017)
Suppleant: Mona Amréus

Valberedning

Margareta Hemstrém (sammankallande) och Borje Alriksson.
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Foreningens ekonomi

Arsavaifter
Arsavgifterna har varit ofdrandrade under 2017.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta alternativet 1315 kr per ldgenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvéarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget fér nasta ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshéjning under 2018,

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets Insight AB (kontakiperson Svetlana
Pettersson).

L&genhetsdverltelser
En lagenhet har under aret dvertagits av dédshoet efter en avliden medlem. Nagon ny medlem har inte
antagits.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret
De tva stadlramsbalkongerna mot garden har under aret renoverats med anhtande av Tecab
ytskyddsprodukter AB med gott resulitat.

Vissa ombyggnadsarbeten har skett i tva medlemsldgenheter med styrelsens godkannande.
Renoveringen efter en vattenskada i en 1&genhet har féreningen tagit ekonomiskt ansvar for eftersom
den kunde sattas i samband med stopp i en stdrre avieppsstam, gemensamma for flera lagenheter. |
samband harmed har rensning skett av avloppsstammar.

Serviceavial har traffats med UFS AB Uppsala for hjalp vid fastighetsskador sasom VVS-problem,
maskinfel etc.

Vard- och underhallsplanen har uppdaterats for perioden 2017--2029.
Under aret har frdgan om annexets framtid diskuterats ingaende bade i styrelsen och vid

foreningsstdmmorna. Overlaggningar har skett med fastighetsutvecklare for att klargéra
handlingsalternativen och beslut har fattats om att anlita konsuithjalp fér det fortsatta utrednings- och

planeringsarbetet.
Medlemsinformation

2017-12-31 2016-12-31
Vid rakenskapsarets bérjan 18 17
Tillkornmande medlemmar 1
Avgéende medlemmar -1
Summa 17 18

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler an en
agare och varje &gare &r medlem i foreningen.
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Flerarséversikt
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning, tkr 842 837 834 786
Resultat efter finansiella poster, tkr 73 145 9 31
Soliditet % 28 27 23 23
Arets resultat, tkr 73 145 9 31
Underhallsfond, tkr 506 439 383 328
Genomshnittlig skuldrénta, % 1.4 1,3 1.7 2,8
Taxeringsvarde, tkr 22 387 22 387 18 425 18 425

Definitioner av nyckeltal framgar av redovisningsprinciper
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Foérdandringar i eget kapital
‘ Mediems-
insafser

Balanserat
resuliat

Fond far ytire
underh3ll

Arots
resultat
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Tofaft

Arets férandringar

av eget kapital
131 370 494 462

Belopp vid 438 672

arets ingang

Resultatdisposition
enl. foreningsstdmman

Reservering till
fond for
yttre underhall

67 161

lanspraktagande
av fond for

yitre underhall
Balanseras i 77 340
ny rakning

Avrets resultat

144 501

-144 501

73230

1209 005

67 161

-87 161

73230

Belopp vid aretsutgang 131 370 505 833 571 802

Resultatdisposition

73230

1282 235

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande mede!
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall

i ny rékning overfors

Totalt

571 802
73 230

645 032

67 161
577 871

645 032

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Nof 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Roreiseintidkter
Nettoomsatining 2 841 507 837 284
Summa rorelseintikter 841 507 837 284
Réreisekostnader
Fastighetskostnader 3 -663 720 -450 051
Ovriga externa kostnader -50 931 -68 499
Personalkostnader 4 -13729 -11 432
Av- och nedskrivningar av materieila anlaggningstillgangar 5,6 -08 356 -119 535
Summa rérelsekostnad -726 736 -649 517
Rérelseresultat 114 771 187 767
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter - 101
Rantekostnader och liknande resuliatposter -41 541 -43 367
Summa finansiella poster -41 541 -43 266
Resultat efter finansiella poster 73230 144 501
Resultat fére skatt 73230 144 501
Arets resultat 73230 144 501
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 3774149 3868 490
inventarier, verktyg och installationer 6 18 645 22 660
Summa materiefla anlaggningstiligangar 3792 794 3891160
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i intresseorganisationer 7 2000 2000
Summa finansieila anldggningstillgéngar 2 000 2000
Summa anlidggningstillgangar 3794794 38931580
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 646 4147
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 592 33323
Summa kortfristiga fordringar 64 238 37 470
Kassa och bank
Kassa och bank 691 336 623 650
Summa Kassa och bank 691 336 623 650
Summa omsittningstillgangar 755574 661 120
SUMMA TILLGANGAR 4 550 368 4 554 270
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131 370 131 370
Fond for yttre underhall 505 833 438672
Summa bundet eget kapital 637 203 570 042
Fritt eget kapital -

Balanserat resuliat : 571 802 494 462
Arets resultat 73230 144 501
Summa fritt eget kapital 645 032 638 963
Summa eget kapital 1282235 1209 0056
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 3012233 3 040 061
Summa langfristiga skulder 3012233 3 040 061
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tilt kreditinstitut 29 440 31052
Leverantdrsskuider 84 234 66 742
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 142 226 207 410
Summa kortfristiga skulder 255 900 305 204

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 550 368 4 5654 270
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den lopande verksamheten
Resuitat fére finansiella poster 114 771 187 767
Erhalina rantor - 101
Erlagda rantor -41 541 -43 367
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 98 356 119 535
171 586 264 036
Kassafide fran den ldpande verksamheten fére 171 586 264 036

fordndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital

aning(-)lMinskning (+) av kortfristiga fordringar -26 768 -4 789
Okning(+)/Minskning (-) av korifristiga skulder -47 692 112 397
Kassafidde fran den l6pande verksamheten 97 126 371 644
Investeringsverksamheten

Férvary av inventarier, verklyg och installationer - -5 136
Kassafitde fran investeringsverksamheten - -5 136

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -29 440 -280 248
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -29 440 -280 246
Arets kassafléde 67 686 86 262
Likvida medel vid arets borjan 623 650 537 388

Likvida medel vid arets slut 691 336 623 650
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Definition av nyckeltal
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Genomsnittlig skuldréanta Bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslén

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde.
Avskrivningar sker linjart dver tillgdngens berdknade livslangd. Mark ar gj féremal for avskrivning.

Anlaggningstifigangar Ar
Byggnader 50
Annexet (byggnader pa egen mark) 50
Takrenovering 20
Ovriga fastighetsforbattringar 50
Inventarier 10
Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyror 162 000 162 000
Hyror lokal, moms 180 000 180 000
Garage och p-platser 38 040 33 701
Arsavgifter 461 287 461 283
Kravavgift 180 240
Ovriga ersattningar - 60
Summa 841 507 837 284
Not 3 Fastighetskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskttsel 4101
Stad 24 244 17 944
Hissbhesiktning 1367 943
Ovriga fastighetskostnader 4 838 3773
Reparationer 51 885 56 285
Reparation hissar 5783 5450
Reparation byggnad 120 700 10 852
El 19 346 19 554
Fjarrvarme 206 148 208 381
Vatten 15917 26 942
Sophamtning 23 305 21776
Fastighetsforsakring 27 980 26 377
Kabel-Tv 16 846 16 376
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Fastighetsskatt
Summa

Not 4 Personalkostnader

Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,

inklusive pensionskostnader

Arvoden och andra ersattningar:
Totala loner och ersattningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid grets horjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan
- Arets avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat virde pa bygghad och mark

Taxeringsvirde
Fastighetsbeteckning Kungsangen 13:7
Taxeringsvarde byggnad:
Taxeringsvarde mark:

Taxeringsvardet 4r uppdelat enligt foljande
Bostader:
Lokal:

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets bérjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid &rets bdrjan
- Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

41 280

563 720

2017-01-01-
2017-12-31

10 500
10 500
3229

13729

2017-12-31

5 500 059

5509 059

-1 640 569
-94 341

-1734 910

3774 149

2017-12-31

11 735 000

10 652 000

22 387 000

20 222 000
2 165 000

2017-12-31

56 862

56 862

-34 202
-4 015

-38 217

1113}

35599

450 051

2016-01-01-
2016-12-31
10 000

10 000
1432

11 432

2016-12-31

5 509 039

5 509 059

-1 548 224
-94 345

-1 640 569

3 868 490

2016-12-31

11 735 000

10 652 000

22 387 000

20 222 000
2 165 000

2016-12-31

56 862
56 862

-9 012
-25 190

-34 202
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Utgaende redovisat virde 18 645 22 660
Not 7 Andelar i intresseorganistationer
2017-12-31 2016-12-31
insats SBC 2 000 2 000
Redovisat vérde vid arets slut 2000 2 000
Not 8 Langfristiga skulder
Lanets  Amorteringar
Rénta%  omsé&ttnings- ar 2018 enl Lanebelopp Lanebelopp
2017-12-31 dag laneavtal 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypolek 284941 1,30 2018-03-06 ‘ 361 028 364 820
Stadshypotek 286877 1,30 2018-03-08 350 000 350 000
Stadshypotek 314508 1,44 2020-10-30 526 520 532 120
Stadshypotek 301092 1,22 2018-06-01 1234125 1247 185
Stadshypotek 307214 1,30 2018-02-02 92 400 94 360
Stadshypotek 307334 1,35 2019-04-30 477 600 482 628
Kortfristig del av langfristig 29 440 -29 440 -31 0582
Férfaller senare an 5 ar efter balansdagen 2894 473
Totalt 3012233 3 040 061
Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetinteckning Kungséngen 13:7 3481000 3481000
Summa stéllda sékerheter 3 481 00C 3481 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 10 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Arbetet med installation for anslutning till stadsfibernat enligt avtal med Ip-Only har pabérjats i januari

2018.
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Var revisionsberattelse har lamnats 2017 -

N AN

Fareningens revisor Foreningens revisor
Klas Nyblom Géran Amréus
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U INTAKTER 0

3010 Hyror

3012 Hyror lokal

3015 Garage& p-plats
3020 Arsavgifter

3215 Kravavgift

SUMMA INTAKTER

Fastighetskostnader
4110 Fastighetsskdtsel
4120 Stad

4142 Hissbesiktning
4190 Ovriga fastighetskostnader
4300 Reparationer maskiner
4346 Reparation hissar
4350 Reparation byggnad
4360 Reparation Anexet
4392 Srviceavial
4399 Aktiverade reparationer
4610 El
4620 Fjarrvarme
4630 Vatten
4640 Sophamtning
4710 Fastighetsférsékring
4750 Bredband
4760 Kabel TV

S:a fastighetskostnader

Fastighetsskatt
4800 Fastighetsskatt
S:a fastighetsskatt

Ovriga kostnader
5410 Férbrukningsinventarier
5480 Foérbrukningsmaterial
6210 Telefon '
6250 Porto
6480 Forvaltningsarvode
6550 Konsultarvode
6560 Serviceavg till branchorg
6570 Bankkostnader
6991 Ovriga kostnader

S:a dvriga kostnader

Utfall tom

Budget 2018 Budget 2017 2017-12-31 % av budget
162 000 162000 162 000 100 %
180 000 180 000 180 000 100 %

38 000 38 000 38 040 100 %
461 300 461 300 461287 100 %
180 0%
841 300 841 300 841 507 100 %
-4 000 -22 000 -4 101 19 %
-19 000 -19 000 -24 244 128 %
-1 400 -1 000 -1 367 0%
-3 600 -1 000 -4 838 484 %
-50 000 -10 000 -51 885 519 %
-5 800 -5 000 -5783 116 %
-120 000 -132 000 -120 700 91 %
25 000 -25 000 0 0%
-3 000 -3 000 0 0%
0 0%
-19 600 -20 000 -19 346 97 %
-207 300 -200 000 -206 148 103 %
-22 700 -30 000 -15 617 53 %
-21 800 -23 000 -23 305 101 %
-29 300 -27 800 -27 960 101 %
v 0 0 0%
-16 800 -16 400 -16 846 103 %
-549 300 -535 200 -522 439 o8 %
-39 000 -38 745 -41 281 107 %
-39 000 -38 745 -41 281 107 %
-2 000 -2 000 -517 26 %
0 0
-600 -1 000 0 0%
-33 200 -37 000 -32 919 89 %
0 0
-3 800 -6 400 -3 810 60 %
-2 700 -1 800 -3234
-9 300 -4 000 -10 451 261 %
-51 500 -52 200 -50 931 98 %




REVISIONSBERATTELSE

Vi, Géran Amréus och Klas Nyblom ar valda revisorer i Sleipner bostadsratts-
forening.

For rakenskapsaret 2017 avger vi harmed f6ljande revisionsberattelse.

Vi har enligt god revisionssed granskat foreningens rakenskaper och styrelsens
forvaltning.

Arsredovisningen &r upprattad enligt god redovisningésed.
Vid revisionen har vi inte hittat nagot som ger anledning till anmarkning.

Virekommenderar darfor féreningsstamman att faststdlla balans- och
resultatraknigarna, att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition samt att
ge styrelsen ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar.

Uppsala den 24 mars 2018

Goran Amréus Klas Nyblom




