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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-01-27.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Forellen 15 pé adressen Nybrogatan 50 i Stockholm. Féreningen
har 2 hyreslagenheter och 91 bostadsritter om totalt 3 634 kvm och 3 lokaler om 2 624 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Nils Trulsson Ordforande/kassér
Staffan Ogren Sekreterare
Carin Lindqvist  Ledamot

Eva Brinck Ledamot
Goran Lundh Ledamot
Sarah Forsell Suppleanter
Rachel Kilic Suppleanter

Henrik Torkelsson Suppleanter

Valberedning
Leif Ahringer, Rigmor Johnsdotter och Adrienne Beck-Friis.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening

Revisorer

Carina Toresson  Revisor Toresson Revision AB
Ralf Toreson Revisorssuppleant  Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-30. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollfsrda
sammantrdden och haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter.

Planerade underhdll

2019 Nya yttre stupror
2019  Undersokning av virmesystem fortsitter
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Rédrum
Fastighetsforvaltning ~ TIVED AB

Ovrig verksamhetsinformation

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Ombyggnad av Londoners ventilation och kdk

- Undersokning och dokumentation av fastighetens virmesystem

- Ritningsunderlag till killarens avloppsrér med filmning, frasning och spolning
- Foreningens réntestrategi

- Andrahandsupplatelser

- Brandsakerhet

- Nytt lassystem for gatuentréerna

- Nytt datasystem for den ekonomiska forvaltningen

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 123 st. Tillkommande medlemmar under dret var 13 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rikenskapsarets slut fanns det 126 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 7 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Rérelseintdkter 5945 5838 5791 5716
Resultat efter fin. poster 786 452 1023 762
Soliditet, % 62 62 61 60
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 257 258 258 285
Lén/kvm total yta 9267 9647 9761 90951

Avsittn. underhallsfond/kvm tot. 99 99 99 92

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2018-12-31
Insatser 63121 - . 63 121
Upplatelseavgifter 12 373 - - 12373
Fond, yttre underhall 2972 - 520 3492
Balanserat resultat 1 450 452 -520 1382
Arctsresultat 452 452 78 786
Eget kapital 80367 0 786 81153
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1901
Reservering yttre fond -520
Arets resultat 786
Totalt 2 167
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Balanseras i ny rikning 2167

2 167

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Rérelseintikter

Summea rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2018
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31

2
5734 5682
211 156
5945 5838
- 7~7§-76 o -2 765 -3133
7 -175 -173
8 -413 -377
SRR 2
-4 533 -4 558
1412 1280
4 0 -0
9 -626 -828
-626 -828
786 452
786 452
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Arsredovisning 2018

Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgingar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark , 10 127 587 127 282
Summa materiella anliggningstillgingar 127 587 127 282
Finansiella anldggningstillgangar
 Léngftistiga vérdepappersinnehay LU 4 4
Summoa finansiella anliggningstillgingar 4 4
Summa anliggningstillgingar 127 591 127 285
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 67 1
Ovriga fordringar 12 3937 51
 Forutbetalda kostnader och upplupra intékter 13 180 159
Summa kortfristiga fordringar 4183 211
Kassa och bank
~ Kassa och bank - 43 4469
Summa kassa och bank 43 4 469
Summa oms tiningstiligingar 4226 4680
Summa tillgangar 131 817 131 965
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Balansriikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 75 494 75 494
Fond for yttre underhall 3492 2972
Summa bundet eget kapital 78 986 78 466
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1382 1450
Arets resultat 786 452
Summa fritt eget kapital 2168 1901
Summa eget kapital 81 153 80 367
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 48 790 49 790
Summa ldngfristiga skulder 48 790 49 790
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 812 100
Skatteskulder 44 32
Ovriga kortfristiga skulder -254 57
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 1272 1618
Summa kortfristiga skulder 1873 1808
Summa eget kapital och skulder 131 817 131 965
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Forellen 15 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens
allménna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intékter bokfSrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgingen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbittringar  10-50 ar
Fasader 25 ar

Markvirdet ér inte foremdl for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning,
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgingen pé
balansdagen har ett ligre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 337 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetsldn
Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintékter, bostéder 139 127
Hyresintdkter, lokaler 4 446 4 365
Arsavgifter, bostédder 922 925
Ovriga intiikter 438 421
Summa 5945 5838
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning

Stéddning

Tradgardsarbete

Ovrigg.

Nﬂot 4, P!gr!elr'aﬂcile underhill

Hyreslokal
Tvittstuga
Killarutrymmen
Soprum

Dérrar och las
VA

Ventilation

El

Hissar

Gard

Ovriga rep.underhall

Ovriga gemensamma utrymmen
Vérme
Tak
Fasader
Fonster
Ovrigt
Summa_

Not 5, Taxebundna kostnaderﬂw -

Fastighetsel
Sophémtning
Uppvidrmning
Vatten
Summa

Not 6, (")vriga dﬁftskos{nader

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV.

Summa

d

Arsredovisning 2018

2018 2017
62 42
65 69
13 18
89 62
7 1

29 3
264 _ - 223
2018 2017
340 151
137 17
35 113
3 7

18 16
110 372
11 18
17 0
21 10

1 12

12 3]

0 5

0 14

0 186

0 84

0 116
' 0
706 1152
2018 2017
103 36
107 107
661 670
178 167
1050 1030
2018 2017
130 125
68 66
420 414
127 122
745 727
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Not 7, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader

Loner arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder t||l kredltmstltut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 11, Langfnstlga virdepappersinnehav.

Insats Blanschorgamsatlon -
Summa

10

Arsredovisning 2018

2018 2017

2 20

90 88

0 8

17 15

o 66 42
o A 173
2018 2017

81 48

65 60

267 269

413 377

2018 2017

626 828

626 828

2018-12-31 2017-12-31

132 961 132 961

1 485 0

134 445 132 961

5679 -4 804

1179 -875

26 858 5679

127 587 127 282

32589 32 589

95200 95 200

78 000 78 000

i 173200 173200
2018-12-31 2017-12-31

. . S 4
4 4
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Not 12, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Avrékningskonto éstermalmspubén - 1272 5]
HoF Klientmedelskonto 2 655 0
Skattekonto 10 0
Summa . 3937 51
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband o . 3R ) 0
Forsakringspremier 35 33
Forvaltning 23 0
Kabel-TV 32 0
Réntor 33 0
(")vriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 126
Summa 180 159
Not 14, Skulder till kreditinstitut Rl e les] 2017-iaat
Handelsbanken 2021-01-30 1,45% 4000 4000
Stadshypotek 2021-01-30 1,05 % 4 000 4 000
Stadshypotek 2021-01-30 1,05 % 5000 6 000
Stadshypotek 2019-01-30 0,77 % 6 000 6 000
Stadshypotek 2021-01-30 1,21 % 6 000 6 000
Stadshypotek 2020-01-30 0,95 % 4 000 4 000
Stadshypotek 2020-01-30 0,95 % 6 000 6 000
Stadshypotek 2022-01-30 1,40 % 9790 9790
Stadshpotek 2021-12-30 0,98% 4 000 ~ 4000
Summa - - 48790 49790
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Ber#knat revisionsarvode 16 0
El 10 0
Forutbetalda avgifter/hyror 1078 1290
Uppvédrmning 84 0
Utgiftsrédntor 83 126
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 203
ma | 1272 1618

Summa

11
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Not 16, Stillda sikerheter 2018-12-31

Totalt uttagna pantbrev 180 000
Summa ) 80 000

Underskrifter

%/M b _pg _ /Y
Ort och datfm

N rulsson Henrit forkelisor, Staffan Ogren
OrdfSramderkassor, iauséow W,éa@f Sekreterare ¢

C/ y (L K Dttn M,/MW

Eva Brinck Carin Lindquist .

Ledamot ‘ / Ledamo
Z/Z’%éﬂ ( wﬂ (ég/ |

sran Lundh
[Ledamot

V@ionsber" else har lamnats _JOI9 - 06 - s
/\./

Torkssén Revisidh AB

Carina Toresson
Revisor

12

2017-12-31

80 000
80000
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REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Forellen 15, org.nr 769603-8640.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Forellen 15 for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nddvédndig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Q
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av éarsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Forellen 15 for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlospande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

(3]

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som  utfors baseras pa& min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omradden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
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overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhillanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget #dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 17 juni 2019

Carina Toresson



