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@ Org Nr: 715200-0415

Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Fjdllndset i Sundbyberg

Styrefsen far hirmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-07-01 - 2020-06-30

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus uppldta bostader til
medlemmarna med nytijanderatt och utan tidsbegrénsning. Fireningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dqger fastigheterna Bageriet 24, 25 samt 26 i Sundbybergs kommun.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 148 10951
Hyresratter 0 0
Lokaler 18 41
Parkeringar och

garageplatser 109 0

Féreningens fastighet &r byggd 1964-1965 vardedr 1966.

Féreningen &r fullvirdesforsakrad i TryggHansa. [ forsdkringen ingdr styrelseansvarsférsikring.

Vasentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under dret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfirt planerat underhdlil

Laddplatser till elbilar i garaget
Lyft av balkongerna

Byte av belysning i trapphussen
Sandidda och fekhus p3 garagtaket

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdet Atgérd

2020 Balkonger Justering av inglasningen.

2020 Hissar Hissar

2020-2021 Ledbelysning Ledbelysning i garaget

2021 Tak Tak

2023-2024 Trapphus Malning trapphus

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Laddplatser Laddplatser till elbilar i garaget.

2020 Balkonger Balkongiyft

2019 Belysning Byte av belysning i trapphus.

2019 Mur Muren spokbacken

2016 Stambyte Stambyte som avslutades 2016

2014 Undercentrat Ny undercentral fér fjdrrvdrme samt nya stamventiler

2012 L8s i garage Byte till elektroniska I3s i garaget, samt inférande av kamerabvervakning
2010 Féreningslokal Renovering av foreningsiokal

2008 Tvittstugor Renovering av tvattstugor inkl ny maskinpark

2006 Mark & Miljdhus Renovering av mark inklusive nya miljéhus

2000 Fiberndt Installation av eget fibernit i alla fastigheter (operatér Bredbandsbolaget)
1999 Fasader/balkonger Renovering av fasader samt nya balkonger
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsréttsforening Fjallndset i Sundbyberg

Ovriga viisentliga hindelser
Tvattmedelskostnader 78 485 kr (76 521 kr)

Stamma

Ordinarie féreningsstémma hills 2019-11-07. Vid stdmman deltog 47 medlemmar varav 37 var réstberittigade,

Styrelse

Styrelsen har under 2019-07-01-2019-11-07 (stdmmodatum) haft filiande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Mats Orrsveden Ordférande

Eva Tengvall Vice. Ordférande
Marita Ringstrom Ekonomiansvarig
Arne Edstrém Sekreterare
Goran Hed Ledamot

Bengt Fasth HSB-ledamot
Bertil Eskilsson Suppleant
André Kerikorian Suppleant

Styrelsen har under 2019-11-07 (stammodatum)-2020-06-30 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Rolil

Mats Orrsveden Ordférande

Eva Tengvall Vice. Ordférande
Marita Ringstrém Ekonomiansvarig
Lars Kalén Sekreterare

Bo Nilsson Ledamot
Amanda Norvik Ledamot

Bengt Fasth HSB-ledamot
Bertil Eskilsson Suppleant

Lina Larsson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie fireningsstdmma &r Mats Orrsveden, Eva Tengvall, Bertit Eskilsson och Amanda Norvik.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Mats Orrsveden, Marita Ringstrém, Eva Tengvall och Lars Kalén. Teckning sker tv§ i forening.

Revisorer

Mikael Karlsson Foreningsvald ordinarie

Emma Sandstrém Foreningsvald suppleant
Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige

Fdreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Mats Orrsveden.

o~
e



@ Org Nr: 715200-0415

Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Fjdlindset i Sundbyberg

Valberedning
Valberedningen bestdr av Eva-Kristina Hallstan, Ingrid Fredriksson och Asa Larsson.

Underhdllsplan

Underhdllsplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger tifl grund féir styrefsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underh3lisfond.

Stadgeenlia fastighetsbesiktning genomférdes 2020-07-03.

Underhéllsplanens syfte &r att sikerstilla att mede! finns for det planerade underh8ll som behévs fér att hilla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgar av resultatrdkningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen véarderar hiigre de leverantdrer vilka tar ett s8 stort milimassiat ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 205 (205) mediemmar vid utgdngen av verksamhetsiret 2020 (2019). Under &ret har 13 (13) dverlétefser skett,

Flerérsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrittsfiéreningen

For att géra ekenomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamftra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining ach gra det enkelt fér lidsaren att
jamfira exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa v8r férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen fiérklarar vi vad varie nvckeltal betvder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 649 649 649 646 648
Totala Intdkter kr/kvm 705 700 700 693 688
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 216 171 184 190 228
Beldning, kr/kvm 4518 4 582 4 645 4 709 3888
Réntekénslighet 7% 7% 7% 7% 6%
Drift och underhall kr/kvm 398 436 419 404 392
Energikostniader kr/kvm 147 150 138 145 158
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Fjdllndset i Sundbyberg

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts Srsavgift ska man utg8 frin bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger ftreningens totala intakter fiir rdkenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsféreningar har
intékter utéver Arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhéll

V&r forening har ett antal stora kamponenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar, fanster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort ipande éverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje 8r {amorteringar, sparande p# bankkonto eller utforda investeringar).
P4 18ng sikt gér pengama till de planerade underh3ll och investeringar vi behiver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken
eller att vi har amorterat och pa s8 sitt skapat ett I8neutrymme,

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intidkterna fér att se hur mycket av dessa som blir éver, Lite Jangre ner gr det ocks§ att se
hur vi réknar ut virt dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréit "ager” ska man utg3 frén den bostadsrattens andelsvirde.

Rantekdnslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrittsféreningen behéver hijja avgiften med om réntan p f3nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhéll
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostéder och lokaler och berdknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhdii.

Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fr varje rikenskapsar. Nyckeltalet riknar in
eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men fir bostadsrattsforeningar som betalar sina mediemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 7 746 7693 7 696 7 613 7 563
Resuitat efter finansiella poster 600 24 450 -154 1657
Soliditet 10% 9% 9% 9% 10%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) ity
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Fjdllndset i Sundbyberg

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar, Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt éver i den |Gpande driften under rékenskapséret. Déarfér tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underh3ll bort,

Rorelseintdkter 7 745 581
Rérelsekostnader - 6411 819
i er - 733 720
resultat 600 042
Planerat underhall + 498 138
Avskrivninaar, + 1279 110
Arets sparande 2377 290
Arets sparande per kvm total vta 216
Férandring eget kapital
Upplételse-  Yitre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resuftat resultat
Belopp vid &rets ingéng 1428 909 0 779 035 3261327 24 238
Reservering till fond 2019 160 000 -160 000
Ianspraktagande av fond 2019 -498 138 498 138
Balanserad i ny rakning 24 238 -24 238
Arets resultat 600 042
Belopp vid &rets slut 1428 909 0 440 897 3623 702 600 042

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3285 564
Arets resultat 600 042
Reservering till underh3lisfond -160 000
Tanspréktagande av underh3lisfond 498 138
Summa till stdmmans forfogande 4 223 745

Stamman har att ta stadllning till:
Balanseras i ny rakning 4223745

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfiliande resultat- och bafansrikning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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it



@ Org Nr: 715200-0415

HSB bostadsrittsférening Fjdlindset i Sundbyberg

2019-07-01  2018-07-01
Resultatrékning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 7 745 581 7 692 843
Rorelsekostnader
Drift ach underhall Not 2 -4 369 326 -4 796 428
Ovriga externa kostnader Not 3 -82 245 -105 384
Planerat underhall -498 138 -619 926
Personalkostnader och arvoden Not 4 -183 000 -183 500
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -1279 110 -1 235 074
Summa rirelsekostnader -6 411 819 -6 940 312
Roérelseresultat 1333762 752531
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 3344 5449
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -737 064 -733 743
Summa finansiella poster =733 720 -728 294
Arets resultat 600 042 24 238

L~
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HSB bostadsrattsforening Fjallnaset i Sundbyberg

Balansrikning 2020-06-30 2019-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 55 395 384 55 129 954
55 395 384 55 129 954
Finansiefla anléggningstiligdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500
Andra l3ngfristiga fordringar Not 9 9 308 19 268
9 808 19 768
Summa anléggningstillgdngar 55 405 192 55 149 722
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2916 0
Avrékningskonto HSB Stockholm 1235791 2018 677
Placeringskonto HSB Stockholm 29 29
Ovriga fordringar Not 10 41 106 21 237
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 474 632 438 695
1754 474 2478 638
Kortfristiga placeringar Not 12 900 000 400 000
Summa omsattningstillgdngar 2654 474 2878 638
Summa tillgdngar 58 059 666

58 028 360
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HSB bostadsrittsforening Fjdlinadset i Sundbyberg

Balansrikning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1428 909 1 428 909

Yttre underhallsfond 440 897 779 035
1 869 806 2 207 944

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 3623702 3261327

Arets resuitat 600 042 24 238
4223 745 3 285 564

Summa eget kapital 6 093 551 5 493 508

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 48 962 534 49 662 534

48 962 534 49 662 534

Korlfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 700 000 700 000

Leverantdrsskulder 198 027 1174 453

Skatteskulder 4 396 1611

Ovriga skulder Not 15 2 500 4 052

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 16 2 098 659 992 202
3 003 582 2872 317

Summa skulder 51 966 116 52 534 851

Summa eget kapital och skulder 58 059 666 58 028 360

P
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HSB bostadsrittsforening Fjallndset i Sundbyberg

2019-07-01 2018-07-01
Kassaflodesanalys 2020-06-30  2019-06-30
Lopande verksamhet
Resuitat efter finansiella poster 600 042 24 238
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1279110 1235 074
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1879 152 1259 312
Kassafldde frén foriindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -58 722 -115 510
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 131 264 829 059
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1 951 695 1972 860
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 544 540 -796 487
Investeringar/férsaljningar av finansiella anldggningstillgéngar 9 960 9 960
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 534 580 -786 527
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -700 000 -700 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -700 000 -700 000
Arets kassaflide -282 885 486 333
Likvida medel vid rets borjan 2418 706 1932373
Likvida medel vid drets slut 2135 820 2418 706

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Fjdlindiset i Sundbyberg
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges nedan,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan med en bindningstid p8 ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéims ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &. Komponentindelningen har genomforts med utglngspunkt i SABOs végledning for
komponentindeining av hyresfastigheter men med anpassning tili bostadsréttsféreningens sirskilda férutsattningar.

Byganadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,62 % av
anskaffningsvérdet.

Fond fér yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdilsplan. Avséttning och iansprikstagande frén underhllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd hostider som higst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet fiir
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 377 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for jokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

“
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HSB bostadsrittsforening Fjallndset i Sundbyberg

Org Nr: 715200-0415

2019-07-01  2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 104 568 7 103 016
Hyror 565 580 576 920
Ovriga intdkter 80 933 38 241
Bruttoomsattning 7 751 081 7718 177
Avgifts- och hyresbortfall -5 500 -23 782
Hyresfériuster 0 -1 552
7 745 581 7 692 843
Not 2 Drift och underhéil
Fastighetsskotsel och lokalvird 882 445 1 303 608
Reparationer 697 285 726 949
El 265911 314 214
Uppvarmning 1011977 1008 751
Vatten 336 879 330 124
Sophamtning 250 337 238 566
Fastighetsforsakring 114512 121 676
Kabel-TV och bredband 55392 55 343
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 233176 221 632
Firvaltningsarvoden 496 548 433 291
Ovriga driftkostnader 24 865 42 274
4 369 326 4796 428
Not 3 Ovriga externa kosinader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 19 274 1712
Administrationskestnader 24 592 41 317
Extern revision 14 100 14 000
Konsultkostnader 0 24 075
Medlemsavgifter 24 280 24 280
82 245 105 384
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 135 000 135 000
Revisionsarvode 8 000 8 000
Ovriga arvoden 8 000 8 000
Sociala avgifter 32 000 32 500
183 000 183 500
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrdkningskonto HSB Stockholm 709 549
Rénteintdkter HSB placeringskonto 33 0
Ranteintdkter HSB bunden placering 2 148 4 667
Ovriga ranteintakter 455 233
3344 5 449
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 736 889 733 567
Ovriga rantekostnader 175 176
737 064 733 743
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HSB bostadsrattsforening Fjdllndset i Sundbyberg

Org Nr: 715200-0415

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvirde byggnader 75 720 473 74 923 986
Anskaffningsvarde mark 800 900 800 900
Arets investeringar 1 544 540 796 487
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 78 065 913 76521 373
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -21 391 419 -20 156 345
Arets avskrivningar -1 279 110 -1 235 074
Utgéende ackumulerade avskrivningar -22 670529 -21 391419
Utgiende bokfirt viirde 55 395 384 55 129 954
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bost&der 115 000 000 115 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 346 000 2 346 000
Taxeringsvarde mark - bostader 120 000 000 120 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler . 0 0
Summa taxeringsvirde 237 346000 237 346 000
Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stackholm 500 500
Not 9 Ovriga finansiella anliiggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvérde 19 268 29 228
Arets investeringar -9 960 -9 960
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9 308 19 268
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 41 106 20 837
Qvriga fordringar 0 400
41 106 21 237
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 412 507 438 222
Upplupna intakter 62 126 474
474 632 438 695
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
“y
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HSB bostadsrittsforening Fjallndset i Sundbyberg

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 900 000 400 000
900 000 400 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta rs
LAneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 26157722 2,25%  2025-09-18 9 800 000 0
SBAB 26747716 2,17%  2023-02-20 9 800 000 0
SBAB 27220789 1,43%  2021-06-11 9 800 000 (]
SE-Banken Boldn 42852252 0,84%  2023-12-28 8 750 000 700 000
SE-Banken Bolén 42852260-2 (0,65%  2021-02-28 11512 534 0
49 662 534 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 48 962 534
Om fem &r berdknas nuvarande skulder tili kreditinstitut uppgd till 46 162 534
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 52 113 000 52 113 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av {8ngfristig skuld 700 000 700 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 2 500 2 500
Ovriga kortfristiga skulder 0 1552
2500 4 052
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader 5 564 5 006
Férutbetalda hyror och avgifter 439 775 628 210
Ovriga upplupna kostnader 1653 320 358 986
2 098 659 992 202
Ovanst8ende paster bestdr av fdrskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsr men betalas under nistkommande 8r.
Not 17 Vasentliga hindelser efter rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut




Org Nr: 715200-0415

&

HSB bostadsrattsforening Fjillndset | Sundbyberg

Noter
Stockholm, den-2220 <07 -8

2020-06-30  2019-06-30

Gt |y

o Do Jun Ol

Marita Ringstrom 7

L. Bt

Martin Fredriksson

Av HSB Riksfiirbund férordnad revisor




Org Nr: 715200-0415

HSB bostadsraittsforening Fjdllndset i Sundbyberg

1400 000 4
|

1200 000 -

1 000 000

Totala kostnader

Personalkostnader
Rintekostnader 3%
10%

Avskrivrringar
18%

Drift
61%

Planerat underhall

7%

Ovriga externa kostnader
1%

Fordelning driftkostnader

@Ar 2020 DAr 2019

23
[=]
=]
=]
[=]
<

200 000




Revisionsberattelse
Tili féreningsstamman i HSB Brf Fjglindset i Sundbyberg, org.nr, 715200-0415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfiirt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fjalln#set
i Sundbyberg f6r ar 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde 6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och batansrakningen.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare j avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
féreningsvaida revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
Wassificeras som langfristiga men forfaller inom ett r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gira
négot av detta.

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhel
&r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanli for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,

Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan firvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema fér vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for ati utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgéarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att utiala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens formaga att fortsatla verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasia uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattalsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

»  utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionema och héndelsemna pa et sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt idpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

2

Sl



Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en ritlvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fjglinaset i
Sundbyberg fir &r 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget i
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckfiga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner
betraffande freningens vinst eller fordust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tilt de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och at tillse
att freningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+  fdretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan firanleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s  pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligi god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en prafessionell skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsleg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta fBr vart uitalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdrust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm den & £ \Gy2020

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
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