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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Strommen i Norrkoping
Org.nr. 716402-8537
Styrelsen far hdrmed avge redovisning foér féreningens verksamhet under rikenskapséret

2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som har till andamal att 1 foreningens
hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9 januari 2019. Styrelsen har
sitt sdte 1 Norrkoping.

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar Ostgéta, bostadsrittstilligg ingdr
for alla medlemmar.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls den 10 april 2019.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Birgitta Tilly Gunbring  ordforande, studicorganisator 1 tur att avga
Asa Eriksson vice ordforande

Louise Schede sekreterare i tur att avga
John Palmgren ledamot 1 tur att avga
Mattias Alvestrand ledamot

Fredrik Borgsjo ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Birgitta Tilly Gunbring, Asa Eriksson, John Palmgren och Louise
Schede, tva 1 forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit tretton protokollforda styrelsemoten och fem
verkstidllande utskottsmoten.

Revisor

Revisorer har under aret varit Leif Innergérd med Berit Tjernstrom som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision 1 Sverige
AB.

Fullmaktigeledamot

Foreningen har utsett Birgitta Tilly Gunbring och John Palmgren som
fullméktigeledamoter till HSB Ostras foreningsstimma samt Asa Eriksson och Mattias
Alvestrand som suppleanter. oL
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Valberedning

Valberedningen har varit Goran Pettersson (sammankallande), Mats Olsson och Lena
Nilsson.

Studie- och fritidsverksamhet

En stiddag i maj med information och en hosttraff i oktober med information och
tipspromenad har genomforts.

Styrelsen har deltagit 1 foljande kurser anordnade av HSB: styrelsens ansvar,
underhéllsplan-on-line, aktuella e-tjanster, brandskydd, kurs {or sekreterare.

Under aret har tre nummer av informationsbladet Strommen-bladet delats ut till samtliga
hushall.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv. Asken 6, 41 och 43 1 Norrkdpings
kommun med adresserna Garvaregatan 17, 19, 26, 28, Vattengatan 3 samt Sandgatan 10.
Husen fardigstdlldes ar 1989 och innchaller 121 bostdder om 10 370 m’.

Lagenhetsfordelning:

48 st. 2 rum och kok
26 st. 3 rum och kok
47 st. 4 rum och kok

Medelldgenhetsyta 85,8 m”.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar 1

fastigheten:

Ar Atgdrd

2016 Renovering av tre altaner och tva spillbrunnar

2016 Fardigstillt overgangen till gemensamt el-abonnemang med individuell
avldsning och debitering av forbrukning

2016 Arbetet med utbyte av samtliga franluftsvirmepumpar pabdrjades.

2017 Installation av solceller, samt etapp 1 av energibesparande atgarder

2018 Ny undercentral med tva nya varmepumpar

2018 Energibesparande atgirder etapp 2 med fokus pa fjarrvarme

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende fOretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk férvaltning

HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nét

Eon Fjarrvarme

Comhem/Telia Bredband och kabel-tv, IP-telefoni

Lansforsakringar FastighetsfOorsdkringar

HSB Ostra Vicevird t.o.m. 2019-12-31 (fr.o.m. 2020-01-01 kommer detta att

skotas av foreningen sj:}ilva)m
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Vasentliga hindelser under rdakenskapsaret
- Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-05-20 samt en mer
omfattande yttre och inre besiktning under hosten av hus A och E
- Smidesstaket har satts upp framfor och bakom Hus E
- Fr.o.m. 2019-05-31 har foreningen avtal med Telia géllande TV, bredband och IP-
telefoni
- Portarna har forsetts med automatiska dorroppnare
- En hjartstarter har placerats 1 entrén pa Vattengatan 3

Underhall/investeringar
Storre underhéllsatgarder/investeringar som har utforts under aret:

Atgird Belopp

Byte styrutrustning undercentral 63 250 kr
Byte frekvensstyrning hiss 62 312 kr
Totalt belopp 125 562 kr

Foreningen har en 40-4rig underhéllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation

Mediemsinformation
Under dret har elva bostadsritter overlétits. Vid rikenskapsarets utgang var

medlemsantalet 181 (180). Harutover ar enligt stadgarna HSB-féreningen medlem. For
att hyra ut bostadsritten i andrahand krivs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Foreningens budget for &r 2020 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov
for framtida underhallsatgirder. Styrclsen har fattat beslut om oférdandrade avgifter for ér
2020.

Under &r 2019 har kostnaderna for forsdkringsskador uppgatt till totalt 109 tkr. Under ar
2020 tillkommer det ytterligare kostnader men dven ersittning fran forsdkringsbolaget
véantas komma in under éret.

Under ar 2020 planeras foljande:

- Trapphusrenovering som bl.a. kommer att innefatta malning, byte till
sikerhetsdorrar med nytt ldssystem och inférande av postboxar och nya
anslagstavlor, berdknad kostnad ca 4 mkr.

- Fortsatt arbete med utemiljon och energibesparande atgérder.

- Fortsatt utredning om vilka tvattstugor som ska reno verasCC/
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HSB Brf Strommen i Norrkoping
Org.nr 716402-8537

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 7 835 7 835 7 835 7792 7778
Arets resultat, tkr 1199 855 730 736 -171
Balansomslutning, tkr 84 529 84 397 84 875 88 056 86 825
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 755 755 755 755 755
Driftskostnad, kr/kvim * 474 492 495 398
Rénta, kr/kvm 107 129 146 179
Léan, kr/kvm 5 894 6013 6 037 6 341
Fond for yttre underhall, tkr 7418 7 000 6 551 6130
Likviditet % 324 % 298 % 249 % 319 %
Soliditet % 26 % 24 % 23 % 22 %

Beridkningarna baseras pa total lagenhetsyta.

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder (exklusive
laneomséttning). Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat

*I driftskostnader ingar driftskostnader, dvriga externa kostnader, dvriga rorelsekostnader
samt personalkostnader och arvoden.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hdjdes senast 1 april 2007 med 2 % och den genomsnittliga drsavgiftsnivan

for bostader uppgar till 755 kr/m®.

Verksamhetsoversikt
Gastrummet och samlingslokalen bokas pa hemsidan alternativt hos vicevarden.

Foreningen har ett kosystem for garageplats dér det fr.o.m. ar 2018 &r samma k6 for dem
som Onskar en plats och for dem som vill byta plats. Det finns dven mojlighet att hyra en
extra garageplats med 3-méanaderskontrakt for medlemmar och dven for icke-medlemmar

om det inte finns nagon ko.



HSB Brf Strommen i Norrkdping

Org.nr 716402-8537
MSB - diir mBjligheterns bor
Forandringar i eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets
Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingang 7 860 251 1567764 7000485 3253267 854 610 20536378
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 854610  -854610 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 543 000  -543 000 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -125 562 125 562 0
Arets resultat 1 198613 1198613
Belopp vid
arets utgang 7 860 251 1567764 7417923 3690439 1198613 21 734991

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stammans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat Overfors

3 690 439
1 198 613

4 889 052

4 889 052

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns 1
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar. (C
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2019-01-01 2018-01-01
] 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséattning 2 8 589 438 8 582 233
Ovriga rorelseintikter 3 110 285 94 373
Summa rorelseintakter 8 699 723 8 676 606
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -4 028 885 -3 654 966
Ovriga externa kostnader 5 -732 128 -601 468
Underhall enligt plan 6 -125 562 0
Personalkostnader och arvoden 7 -153 838 -156 982
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -1 373 970 -1 384 188
Ovriga rorelsekostnader 8 0 -689 427
Summa rorelsekostnader -6 414 383 -6 487 031
Rorelseresuitat 2 285 340 2 189 575
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 20 622 4 092
Riantekostnader och liknande resultatposter -1 107 349 -1 339 057
Summa finansiella poster -1 086 727 -1 334 965
Resultat efter finansiella poster 1198 613 854 610
Arets resultat 1198 613 854 610

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond f6r yttre underhill

Overskott

[ansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarar drets kostnad {or planerat underhall,

1 198 613
-543 000
125 562

781 175

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan. (‘I./

854 610
-449 000
0

405 610
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 9 73 488 607 74 764 779
Inventarier, verktyg och installationer 10 1 480 162 1 577959
Summa materiella anldggningstillgangar 74 968 769 76 342 738

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 74 969 269 76 343 238

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 603 1917
Ovriga fordringar 23303 0
Avrikningskonto HSB Ostra 3 765 590 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 261 236 176 474
Summa kortfristiga fordringar 4 0589 732 178 391

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13 5 500 000 6 500 000
Summa kortfristiga placeringar 5 500 000 6 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 14 0 1375016
Summa kassa och bank 0 1375016
Summa omsiéttningstillgangar 9 559 732 8 053 407
SUMMA TILLGANGAR 84 529 000 84 396 645w
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

17
18

7 860 251
1 567 764
7417 923
16 845 938

3690 439
1 198 613
4 889 052

21 734 991

38 226 425
38 226 425

22 893 632
608 983

29 155

902

1 034 913
24 567 585

84 529 000

7 860 251
1 567 764
7 000 485
16 428 500

3253 267
854 610
4 107 877

20 536 377

42 278 387
42 278 387

20 076 620
303 223

9 665

31 687

1 160 685
21 581 881

84 396 645
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndgmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna dr oftrindrade i jimforelse med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé
anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,4 %

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgangarnas anskaffningsvirde per ar.
Tekniska installationer avser solcellsanldggning och skrivs av linjédrt med 5 % pé anskaffningsviérdet.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgér till 49 502 tkr.

Nettoomsattning

Arsavgifter 7 834 512 7 834 512
Hyror 437 472 434 596
Hyresbortfall -4 200 -16 700
El e) moms 286 757 304 422
Gemensamhetslokal 4 004 2404
Gistrum / Overnattningsrum 19 200 9 800
Uttorda extraarbeten 0 400
El moms 11 693 12 799
Summa nettoomsiéttning 8 589 438 8 582 233

3 Ovriga rorelseintakter

Andrahandsuthyrningar 6 405 2 691
Overlatelseavgift 13214 10242
Pantforskrivningsavgift 6 490 1298
Bonus HSB 57 055 0
Aterbiring Linsforsikringar 0 25 872
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 27121 27 439
Ersdttning fran forsidkringsbolag 0 16 831
Ovriga rorelseintikter 110 285

94 373&/
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4 Driftskostnader 2019
Reparation forsdkringsédrende 108 700
L.opande underhall 880 210
Elavgifter 645 993
Uppvirmningsavgifter 858 606
Vatten och avlopp 211 317
Sophimtning 189 651
Ovrig renhallning 16 850
Forsékringar 166 974
Kabel-tv och bredband 135 762
Snorenhallning 54 575
Fastighetsskotsel 514 616

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 224 427
Forbrukningsinventarier 21 204

Summa driftskostnader 4 028 885

5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden 10670
Administrativ/iekonomisk forvaltning Grundavtal 239 060

Avtal vicevirdsuppdrag 206 064
Ovriga forvaltningskostnader 58 701
Konsultarvoden 80 765
Medlemsavgift HSB 44 360
Ovriga kostnader, avdragsgilla 1015
Mteskostnader 65 250
Fritidsverksamhet 4 299
Overlatelseavgift 19 704
Kreditupplysning 0
Inkasso 2239
Summa ovriga externa kostnader 732128

6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan 125 562
Summa underhall enligt plan 125 562

7 Personalkostnader och arvoden AONRS
Arvode styrelse 109 707
Arvode foreningsvald revisor 6118
Ovriga arvoden 7 050
Sociala avgifter 23 865
Ovriga personalkostnader 7 098

Summa personalkostnader och arvoden 153 838

FOreningen har ingen anstélld personal. w

10
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2018

20 321
568 064
391 524

1 136 983
242 672
189 711

0

165 661
115699

39010
579 636
204 937

748

3 654 966

11 838
231 356
200 864

52 239

0

44 360

0

44 092

0

15263

1 000
457

601 468

0
0

2018

115 886
5 909

8 850
26 337
0

156 982
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8 Ovriga rorelsekostnader

Forlust avyttring av byggnader
Summa évriga rorelsekostnader

9 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar

Viirdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Ingaende anskafiningsvirde mark

Arets investering byggnader

Arets forsdljning/utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Avskrivningar pé sdlda/utrangerade
Avskrivningar pd byggnader

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarde

Taxeringsviirde byggnad - bostéder
Taxeringsviirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostidder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde
IFastighetsbeteckning: Asken 6, 41, 43.

10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftningsvirde

Arets investeringar

Bidrag solceller

Utgaende anskaffningsviarde

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat virde

11

2099
1989

90 129 93]
5 000 000

0

0

95 129 931

-20 365 152
0

-1276 172
-21 641 324

73 488 607

90 600 000
2 655 000

63 600 000
3 126 000
159 981 000

2019-12-31

1 757 536
0

0

1757 536

-179 577
-97 798
277 374

1480 162

HSB Brf Strommen i Norrkdping

716402-8537

689 427
689 427

2018-12-31

89 582 431
5 000 000

1 310 000
-762 500
95 129 931

-19 151 835
73 073

-1 286 390
-20 365 152

74764 779

75 600 000
2362 000

25 542 000
1 954 000
105 458 000

2018-12-31

2453 364
52312
-748 140
1757 536

-81 779
-97 798
-179 577

1 577 959

V4
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11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 7983 0
Forutbetald forsakring 41 744 41 743
Forutbetald kabel-tv och bredband 107 679 26 973
Upplupen elintéikt 103 830 107 758
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 261 236 176 474

13 Ovriga kortfristiga placeringar .. 2018-12-31
Réntebédrande konto HSB 5500 000 6 500 000
Summa kortfristiga placeringar 5 500 000 6 500 000

14 Kassa och bank 2019-12-31
Swedbank 0 1 375016
Summa kassa och bank 0 1375 016 .

12
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15 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31

HSB Brf Strommen i Norrképing
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2018-12-31

Laneinstitut Rénta Konvdatum
Stadshypotek AB 1,57 2023-01-30 10423 432 10 535 212
Stadshypotek AB 1,09 2024-06-01 5381 836 5381 836
Stadshypotek AB 1,37 2022-01-30 5 602 700 5954 700
Stadshypotek AB 2,01 2023-06-01 8 200 639 8 200 639
Stadshypotek AB 0,58 2020-06-03 4 409 728 4431 888
Stadshypotek AB 1,27 2020-06-01 2716968 2 746 340
Stadshypotek AB 0,58 2020-06-01 4 107 442 4 107 442
Stadshypotek AB 0,58 2020-06-03 3111766 3127404
Stadshypotek AB 0,94 2022-06-01 1 830 898 1 830 898
Stadshypotek AB 4,43 2020-03-30 7731948 8 083 948
Stadshypotek AB 1,41 2021-01-30 7 602 700 7 954 700
61 120 057 62 355 007
Nista ars amortering berdknas uppga till 1 272 748 1 197 152
Naésta 4rs lAneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 21 620 884 18 879 468
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 226 425 42 278 387
Amortering inom 2-5 ar beriiknas uppga till 5 090 992
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 54756 317
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 89 470 000 89 470 000
Summa stallda sidkerheter 89 470 000 89 470 000
16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade amortering) 1 272 748 1 197 152
Kortfristig del av langfristig skuld (ldneomsittning exkl. amortering) 21 620 884 18 879 468
summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 22 893 632 20 076 620
17 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Redovisningskonto f6r moms 781 824
Personalens kéllskatt 90 17 549
Lagstadgade sociala avgifter 31 13314
Summa ovriga kortfristiga skulder 902 31 GBT(I/

13
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18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

HSB Brf Strommen i Norrképing

2019-12-31

716402-8537

2018-12-31

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Upplupna rintekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupen el

Upplupen vidrme

Upplupen sophidmtning

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och foruthetalda intiakter

Norrképing 2020-02-7 &

y

g

!!!!!!!!!!!!!!!!

Asa Eriksson

Louise Schede

A S

Leif Mnergard
Av foreningen vald revisor

++++++++++++++++++++

ohn Palmegren

14

56 674

11 464
163 432
14 688

85 323

0

3113

699 918

0
1034913

llllllllllllllllllllllllllllllll

Mattias Alvestrand

Christina Cederlof

BoRevision 1 Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

0

0

207 242
111 000
42 624

182 994
3118

613 407
300
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Strémmen i NorrkOping, org.nr. 716402-8537

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Strommen
i Norrkoping for ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar farenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfdorbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under heia
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrallen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underfiggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om {I/
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Strommen |
Norrkoping for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositicner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkoping den o2/ 122020

Christina Cederlof

Av foreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



