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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2012-02-06.

Akta férening

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten .
Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Flojtisten 29 pa adressen Langsjovigen 130 Igh 1103 i Alvsjo.

Féreningen har 9 bostadsritter om totalt 316 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsiakrad hos Trygg-hansa Forsikring Filial.

Styrelsens sammansdtining

Michael Malmqvist  Ordférande
Monica Lundh Styrelseledamot
Andrea Eriksson Sekreterare
Micke Agerberg Ledamot

Revisorer

Eva Stein Revisor

Foregdende foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-13.

Planerade underhall
2018 Kallare renovering,fiberinstallation.

Avtal med leverantirer
Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga viésentliga hindelser har intréffat under rikenskapsaret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 8 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

Flerarséversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 296 276 238 239
Resultat efter fin. poster -10 -35 -62 -126
Soliditet, % 61 61 61 61

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat Gvriga poster 2018-12-31
Insatser 5415 - - 5415
Fond, yttre underhall 13 - 13 26
Balanserat resultat -433 -35 -13 -481
Arets resultat -35 35 -10 -10
Eget kapital 4961 0 -10 4950
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -481
Arets resultat -10
Totalt -491

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 13
Balanseras i ny rdkning -504

-491

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01-  2017-01-01 -
20181231 2017-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning 296 276
Rérelseintikter -0 0
Summa rorelseintikter 296 276
Réorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -155 -144
Ovriga externa kostnader 7 -38 -36
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -65 -66
Summa rorelsekostnader -259 -246
Rorelseresultat 37 30
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -47 -65
Summa finansiella poster -47 -65
Resultat efter finansiella poster 10 35
Arets resultat -10 35
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 7510 7573
Maskiner och inventarier 10 2 5
Summa materiella anliggningstillgingar 7513 7578
Summa anliggningstillgangar 7513 7578
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5 3
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 20 13
Summa kortfristiga fordringar 25 15
Kassa och bank
Kassa och bank 592 570
Summa kassa och bank 592 570
Summa omsdttningstillgangar 617 586
Summa tillgangar 8129 8 164
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5415 5415
Fond for yttre underhall 26 13
Summa bundet eget kapital 5441 5428
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -481 -433
Arets resultat -10 -35
Summa fritt eget kapital -491 -468
Summa eget kapital 4 950 4961
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 3 046 3 089
Summa langfristiga skulder 3 046 3089
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 33 23
Leverantdrsskulder 28 24
Skatteskulder 24 23
Ovriga kortfristiga skulder -0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 13 48 44
Summa kortfristiga skulder 132 114
Summa eget kapital och skulder 8129 8 164



Brf Flojtisten 29
769624-2937

Arsredovisning 2018

Kassaflodesanalys
2018-01-01 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31

Likvida medel vid arets borjan 570 567

Resultat efter finansiella poster -10 -35
Justering av poster som inte ingir i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0

Arets avskrivningar 65 66

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lpande verksamhet 55 31
Kassafléde frin forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 -7

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9 8
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 54 31
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 0
Kassafléde frin investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -33 28
Kassafléde frin finansieringsverksamhet -33 -28
Arets kassaflode 21 3
Likvida medel vid arets slut 592 570
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Flsjtisten 29 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért Sver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 3,33 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 337 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintikter, p-platser 13 10
Arsavgifter, bostidder 266 266
Ovriga intdkter 17 0

296 276

Summa
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 3 0
Fastighetsskotsel 2 5
Tradgérdsarbete 4 6
Summa 9 11
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 9 40
Summa 9 40
Not 5, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 61 60
Sophédmtning 5 4
Vatten 9 10
Summa 75 74
Not 6, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 41 0
Fastighetsforsakringar 9 9
Fastighetsskatt 12 12
Summa 62 20
Not 7, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Juridiska kostnader 1 0
Kameral forvaltning 17 17
Revisionsarvoden 13 13
Ovriga forvaltningskostnader 8 7
Summa 38 36
Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 47 65
Summa 47 65
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Not 9, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 7 857 7 857
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 7 857 7 857
Ingiende ackumulerad avskrivning -284 -221
Arets avskrivning -63 -63
Utgdende ackumulerad avskrivning -346 -284
Utgdende restvirde enligt plan 7510 7573
1 utgaende restvirde ingar mark med 2235 2235
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 2751 2751
Taxeringsvirde mark 1650 1650
Summa 4401 4401
Not 10, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 13 13
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 13 13
Ingiende ackumulerad avskrivning -9 -6
Avskrivningar -3 -3
Utgiende ackumulerad avskrivning -12 -9
Utgaende restviirde enligt plan 1 4
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 7 0
Forsdkringspremier 6 6
Forvaltning 4 4
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3 3
Summa 20 13

10
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Not 12, Skulder till kreditinstitut Rincindringsdag - MEmesas  aal oL
Stadshypotek 2020-04-30 1,45 % 985 995
Stadshypotek 2019-03-04 1,35 % 1 064 1075
Stadshypotek 2022-09-01 1,72 % 1030 1 042
Summa 3079 3112
Varav amorteras inom 12 manader 33

Not 13, Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Beriknat revisionsarvode 13 13
El 7 6
Forutbetalda avgifter/hyror 26 23
Utgiftsréntor 2 2
Summa 48 44
Not 14, Stiillda séiikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 3 850 3 850
Summa 3850 3850
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l Allegretto

Revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Flojtisten 29
Org.nr 769624-2937

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flojtisten 29 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viésentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stéillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formigan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskema for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och A
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inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som é&r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r ofillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden goéra att en fSrening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Brf

Flojtisten 29 for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och éndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta A
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fsreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och déirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 23 maj 2109

AN

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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