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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Paketbilen 20, 769613-7327 far harmed avge arsredovisning for 2018.

Allmant om verksamheten
Styrelsen fér Brf Paketbilen 20, 769613-7327 far harmed avge arsredovisning for 2018.

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens

arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande

underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.

Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa

olika atgarder. Orsaken till forandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets

kassaflode.

- de planerade underhallsatgarderna ar beskrivna i féreningens underhallsplan, i den anges att de
kommande aren ska en del malningsarbeten utféras samt borttagning av algpavaxt fran bl a

balkonger.

- Medel reserveras arligen till kommande framtida underhall, avsattningens storlek kan se under not nr

11.

- Arsavgifterna planeras vara oférandrade det narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som

foljer.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-01-16 och byggnaden p& Turingevagen 61-63 uppfordes
under aren 2007-2008. Féreningen har 19 lagenheter, totalytan uppgar till 1308 kvm och lagenheterna
férdelar sig enligt féljande:

13 st 2 rok
3 st 3 rok
3 st 4 rok

Foreningen forvaltar gard- och parkeringsyta tillsammans med grannféreningen Brf Paketbilen 11. Det
sker via gemensamhetsanlaggningen Paketbilen ga:1 dar Paketbilen 20 har en andel om 60 %.
Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Lansférsakringar dar ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Styrelsen

Ingegerd Hedmark - Ledamot och ordférande

Yvonne Melin - Ledamot och kassoér

Ann-Margreth Baringe - Ledamot och sekreterare

Lennart Lindgren - Suppleant

Ingvar Jansson - Suppleant

Tony Johansson - Suppleant

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisor

Carina Toresson - Ordinarie Extern - Ralf Toresson Revision AB
Ralf Toresson - Suppleant Extern - Ralf Toresson Revision AB

Valberedning

Stefan Obrink - Sammankallande
Anna Winbergh
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Foreningens avtal
For den I6pande forvaltningen har féreningen under aret haft avtal med foljande leverantorer:

Fastighetsskotsel - Hisskoncept

Snorojning och halkbekéampning - Hus o Villatrddgardar
Service hissar - Schindlers Hiss

TV - Comhem

Ekonomiférvaltning - Ereko AB

El - Fortum

Féreningens ekonomi

Foéreningens ekonomi &r fortsatt stabil. Omlaggning av lan under 2018 samt kommande under 2019
bidrar till det goda ekonomiska laget. Efter arets och kommande amortering finns ca 485 000 kr
placerade pa rantebarande konton. Féreningens avgifter ar fortsatt oféréandrade.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1337 kr/bostadsléagenhet. Féreningen betalar dock 50% av denna
avgift fram till ar 2019.

Handelser under aret

Arbetet med Gversyn av gallande forvaltningsavtal fortgar [opande och vi planerar att anlita nya
leverantérer i framtiden, bl a har serviceavtalet med Schindler Hiss sagts upp och under 2019 kommer
Hisskoncept att ta dver den tjansten, da far vi samma foretag inom bade hiss- och fastighetsservice.

| samband med varens staddag kompletterades odlingsmdjligheterna med ytterligare en pallkrage fér
orter och gronsaker. Foreningens hack utmed Turingevagen har klippts ner i syfte att ge mer ljus i de
nedre delarna, detta i kombination med gddsling och rensning hoppas vi ska ge resultat.

Tyvarr har sophamtningen inte fungerat tillfredsstéllande under sommaren, vi har en kontinuerlig dialog
med Stockholm Vatten och Avfall i kombination med Stockholms Stad. Detta har nu bl a medfért att
det ar parkeringsforbud vid var entré mot Turingevagen, detta for att sophamtningen ska kunna ske
utan blockering av bilar.

Styrelsen har upprattat en underhallsplan for de kommande 10 aren for att lattare fa en éverblick av
planerade atgarder och nar de planeras falla ut i tiden. Under december manad har dven en
radonmatning pabdrjats enligt de regler som galler for flerbostadshus.

Medlemsinformation
Foreningen har 19 medlemslagenheter. Under aret har en lagenhet dverlatits och féreningen hade vid

utgangen av 2018 totalt 23 medlemmar. Overlatelse- och pantsattningsavagift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av képaren.

Ekonomisk oversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 667 667 667 667 667
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 891 7 963 8 191 8618 8 644
Elkostnad/m2 totalyta 82 79 85 73 70
Vattenkostnad/m2 totalyta 19 18 17 14 16
Kapitalkostnad/m2 totalyta 103 166 210 256 263
Nettoomsattning 938 938 939 938 932
Resultat efter finansiella kostnader 129 42 3 -64 62

Soliditet, % 61,8 61,4 60,8 59,6 60
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star férljiande medel:
Arets resultat 128 567
Balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 406 404
Reservering till fond fér yttre underhall enl stadgar -21 600
Totalt 513 371
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Att i ny rdkning overfors 513 371

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Eget kapital
Belopp vid Forandringar  Disp av foreg Belopp vid
arets ingang under aret  ars resultat enl arets utgang
stdmmans beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 330 500 16 330 500
Fond for yttre underhall 168 534 -21 600 190 134
Summa bundet eget kapital 16 499 034 -21 600 - 16 520 634
Balanserad vinst 392 544 13 860 406 404
Arets resultat 35 460 93107 128 567
Summa fritt eget kapital 428 004 106 967 - 534 971

Summa eget kapital 16 927 038 85 367 - 17 055 605
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Nettoomsattning 2 937 804 937 804
Ovriga rérelseintékter 3 17 193 2516
954 997 940 320
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -178 923 -183 547
Driﬁkostnader 5 -224 216 -213 707
Ovriga externa kostnader 6 -61 079 -60 999
Personalkostnader 7 -50 715 -51 149
Avskrivningar 8 -180 584 -180 585
Rorelseresultat 259 480 250 333
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1329 1568
Rantekostnader och liknande kostnader -132 242 -216 441
Resultat efter finansiella poster 128 567 35460
Resultat fore skatt 128 567 35 460

Arets resultat 128 567 35 460
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 26 464 516 26 645 100
26 464 516 26 645 100

Summa anldaggningstillgangar 26 464 516 26 645 100

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6432 5188

Ovriga fordringar 27 416 36 126

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 34 554 20 266

68 402 61 580

Kassa och bank 1054 327 849 348

Summa omsattningstillgangar 1122729 910 928

SUMMA TILLGANGAR 27 587 245 27 556 028
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 330 500 16 330 500

Fond for yttre underhall 11 190 134 168 534
16 520 634 16 499 034

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 406 404 392 544

Arets resultat 128 567 35 460

534 971 428 004

Summa eget kapital 17 055 605 16 927 038

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 10 321 250 10 416 250
10 321 250 10 416 250

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 58 605 48 880

Skatteskulder 12 692 11 799

Ovriga kortfristiga skulder 11133 12 017

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 127 960 140 044

210 390 212 740
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 587 245 27 556 028
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprincip har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar p& anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beréknad i procent. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beréknas i procent.

Avskrivningar

2017 2016
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 0,8% 0,8%
Not 2 Arsavgifter och hyror

2018 2017
Arsavgifter 873 004 873 004
Hyror parkering 28 800 28 800
Hyror carport 36 000 36 000
Summa 937 804 937 804
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018 2017
Ovriga intakter 17 183 2 486
Oresutjamning 10 30

Summa 17 193 2 516
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Not 4 Fastighetskostnader

2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 9 000 7 500
Fastighetskotsel gard entreprenad 1313 17 602
Snordjning/sandning 32 688 32134
Stadning entreprenad 33 156 36 875
OVK Obl ventilationskontroll 2950 1499
Hissbesiktning 3434 2 806
Gemensamma utrymmen 1669 2403
Gard 8 940 5951
Serviceavtal 14 546 14 913
Foérbrukningsmaterial 850 565
Summa 108 546 122 248
Reparationer
Brf lagenheter - 4 962
Invandig reparation 3 600 15 504
Utvandig reparation 37 529 17 250
Las - 4679
VS 2500 -
Elinstallationer 1460 19 250
Varmeanlaggning/undercentral - 26 403
Hiss 25 288 6 884
Summa 70 377 94 932
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen -
Summa - -
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 178 923 217 180
Not 5 Driftkostnader

2018 2017
Taxbundna kostnader
El 107 637 103 526
Vatten 25519 23 519
Sophamtning/renhalining 11 096 9 467
Summa 144 252 136 512
Ovriga kostnader
Forsakring 15 458 13 802
Kabel-TV 51814 51 594
Summa 67 272 65 396
Fastighetsskatt/kommunal avgift 12 692 11 799

TOTALT DRIFTKOSTNADER 224 216 213707
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Porto 1165 7
Revisionsarvode extern revisor 156619 14 875
Styrelseomkostnader 990 494
Fritids- och trivselkostnader 2178 2512
Forvaltningsarvode 31817 31596
Administration - 11 515
Bankkostnader 8 275 -
Div dvriga kostnader 1035 -
Summa 61079 60 999
Not 7 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har ej haft nagon anstalld
Féljande erséttningar har utgatt

2018 2017
Styrelse 41703 40772
Sociala kostnader 9012 10 377
Summa 50 715 51149
Not 8 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2018 2017
Byggnader och mark 180 584 180 585
Summa 180 584 180 585
Not 9 Byggnader och mark

2018 2017

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 27 561 755 27 561 755

27 561 755 27 561 755

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -916 655 -736 070
-Arets avskrivning enligt plan -180 584 -180 585
-1 097 239 -916 655
Planenligt restvarde vid arets slut 26 464 516 26 645 100
| restvardet ingadr mark med 4988 678 4988 678
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 800 000 16 800 000
Taxeringsvarde mark 5 800 000 5800 000

22 600 000 22 600 000

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 22 600 000 22 600 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2018-12-31 2017-12-31
Kabel TV Comhem 13 029 12 953
Schindler 1970 7 313
Handelsbanken 1250
Lansforsakringar 16 055
Brf Paketbilen 11 (faktura for snorojning) 2 250
34 554 20 266
Not 11 Fond for yttre underhall
2018 2017
Vid arets borjan 168 534 146 934
Reservering enl stadgar 21 600 21 600
Reservering enligt stammobeslut - -
lanspraktagande enligt stadgar - -
lanspraktagande enligt stammobeslut - -
Summa 190 134 168 534
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2018 2017
Handelsbanken 10 321 250 10 416 250
Summa 10 321 250 10 416 250
Korfristig del av skulder till kreditinstitut (5 ar) 525 000 525 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018 2017
Extern revisor 16 000 16 000
Réanta 6 098 8618
Forutbetalda avgifter och hyror 78 150 78 550
Fastighetsavgift - 11 799
Fortum 12 923 13 201
Mercury Stad - 3125
Hus & Villatradgard 7 500 8 751
Handelsbanken kort 4789
ETK Service 2 500
Summa 127 960 140 044
Not 14 Viasentliga handelser hidndelser efter raikenskapsarets slut
Se forvaltningsberattelsen.
Not 15 Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Varav i eget férvar -
Summa 30 000 000 30 000 000
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Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga

Styrelsens underskrifter

Alvsjo den 3) /k{ -2019

Yvonne Melin

Ledamot /

| @ééfﬁq/f
Ann-Margreth Baringe

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ' /L{2O19

Carina Toreison

Extern revisor



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Paketbilen 20, org.nr 769613-7327.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Paketbilen 20 for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer &r nddvindig for att
uppritta en A&rsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Paketbilen 20
Org.nr: 769613-7327

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Paketbilen 20 for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



