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Ordféranden har ordet;

Verksamhetsdret 2018 har varit ett hyfsat lugnt dr sett ur foreningens perspektiv

Under 2018 har 2 ligenheter bytt #gare, men fortfarande har 30 av 44 ldgenheter samma &gare
som vid forsta inflyttningen 2005. Jag tror och hoppas dnda att alla senare inflyttade kénner
sig lika hemma som vi som bott hér sen 2005. Vi har ju, enligt vad jag hort frén ménga
utifran, en fantastiskt fin férening med bra sammanhallning med bra uppslutning pa
stiddagarna, arsstimman och till advent, runt granen som vuxit pa sig bra pa 2 ar.

Styrelsen har under aret arbetat med GDPR som bland annat foranlett oss att skaffa ett brand-
och stoldsékert skap for protokoll mm, byte av torkskéap och torktumlare i tvittstugan,
garageregler, paborjande av forfrgan for och installation av ny belysning i garaget och pa
vindskontoren som dessutom fixades i slutet av 2018 och borjan 2019.

Lars-Ake har utanfor styrelsen men med vart godkidnnande fortsatt med utvecklingen av
hemsidan, s& g girna i p4; www.stallhagenl.se och se om det saknas nigot som skulle vara
av intresse for boende och eventuella framtida kopare.

P4 utsidan av véra hus satte stormen i hdstas sina spér i vara tre gamla popplar som efter
négra turer blev ordentligt friserade for att motstd kommande stormar och inte tappa s&
mycket grenar. Det blir intressant att se hur popplarna kommer att utvecklas nér dom borjar
véxa i var.

Styrelsen har efter bista formaga dven 2018 skott de mesta av “férvaltningsuppgifterna”, men
det praktiska arbetet i fsreningen hade inte heller i dr fungerat utan all den goda hjilpen
frin Er boende som skoter hemsidan, blommor, rabatter, sopar, skottar sné, sandar, mdlar,
byter lampor (iven om lampbyten har minskat betydligt i omfattning), stiller upp med
transporter, "smdfixar” och hdller allmint god ordning runt omkring oss!

Som boende i féreningen villkomnar vi i styrelsen att ni kommer med forslag och idéer om
vad styrelsen ska ta sig an utover de ordinarie styrelsefragorna for att utveckla féreningen pé
ett positivt sétt.

For hela styrelsens rikning vill jag rikta ett stort TACK till alla som stéller upp med olika
géromal i smétt och stort for att foreningen ska fungera pé ett bra och trivsamt sétt. Ingen
insats #r for liten. Alla insatser 4r viktiga for foreningens trivsel och ekonomi.

Avslutningsvis vill jag ocksa tacka alla i styrelsen, Jocke pd Riksbyggen, internrevisorn och
valberedningen for deras insatser under 2018.

Till sist vill jag hélsa alla medlemmar vilkomna till arsmétet mandagen den 29 april 2018 kI.
19.00 pa Nolia. For er som har svért att ta er dit forsok fixa biltransport med ndgon boende till
och fran Nolia och ni som kor kolla om nagon vill dka med!

Bengt Rudolfsson, ordférande
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Dagordning (enligt § 19)
vid arsstimma brf Stallhagen 1, 2019-04-29

1. Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrédden
(rostlédngd)

2. Val av ordforande pa stdimman

3. Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4. Faststillande av dagordningen

5. Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet

6. Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8. Foredragning av revisionsberéttelsen

9. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrékningen
10. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

11. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt
faststilld balansrékning

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter
14. Val av revisor och suppleant

15. Ev. val av valberedning

16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

16a. Styrelsens forslag till nya stadgar
16b. Motion: Uppsnyggning av den sddra invindiga garagegaveln

17. Stimmans avslutande
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Styrelsen for BRF Stallhagen 1 far

Férvaltningsberattelse uo."""

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-09-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-11-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-06-21.

Foreningen har sitt site i Ume& kommun.

Arets resultat 4r bittre dn foregiende &r. Fordndringen beror framst pa minskade driftskostnader och att
rintekostnaderna minskat jimnfort med foregdende ar.

Riintekostnaderna har minskat p.g.a. omsittning av 18n till légre rénta samt att fsreningen amorterar pa ldnen.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 105 % till 140 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 624 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 109 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Sporren 1 i Umed Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 44 ldgenheter samt 1
garagebyggnad med 44 st kallgarageplatser. Foreningen delar dessutom 8 parkeringsplatser med motorvérmare med
Stallhagen 2. Byggnaderna #r uppforda 2004. Fastighetens adress dr Brogatan 42 och 44 i Umed.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar Visterbotten.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Grisklippning och trappstidning har sktts av Samhall AB. Fastighetsskétseln i 6vrigt har foreningens medlemmar
sjélva tagit hand om.

Liigenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
1 42 1 44

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

44 8
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Total tomtarea 8742 m?

Total bostadsarea 3940 m?
Arets taxeringsvirde 67 261 000 kr
Féregéende érs taxeringsvérde 67 261 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen &r andelsigare i tvi gemensamhetsanliggningar. Sporren GA:1 tillsammans med BRF Stallhagen 2 och
Lerstenen Fastighets AB samt Sporren GA:2 tillsammans med BRF Stallhagen 2.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 35 839 och planerat underhall for 211 906. Eventuella underhillskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningen har en underhallsplan pé 30 4r och som upprittades 2009. Avsittning till
underhallsfonden gors i enlighet med foreningen stadgar med minst 0,3 % av byggnadstaxeringsvirdet for
foreningens hus. Detta &r har avsiittning utgjort 0,3 % det vill séiga 153 tkr. Underhallsplanen saknar uppgift om
rekommenderade avsiittningar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfoért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Gemensamma utrymmen 2017 Tvittstuga

Installationer 2017 Trapphus

Huskropp utvindigt 2017 Blistring och mélning av garage
Markytor vid entréer och lekpark 2017 Plattliggning, granit kantsten

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp Kommentar

Gemensamma utrymmen 62502 kr Tvittstuga

Installationer 33159kr Ventilation

Markytor 18 125kr Malning av p-platser

Garage och p-platser 98 120 kr Belysning garage & utvindigt
Planerat underhall Ar 2019 Kommentar

Huskropp Forrad belysning

Markytor Yttre belysning

Garage och p-platser Gavelvigg
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt Rudolfsson Ordfdrande 2019

Elisabet Isaksson Sekreterare 2019

Bert-Ove Karlsson Vice ordforande 2020

Stefan Lindahl Ledamot 2020

Birgitta Béckstrom Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Géran Karmehag Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Revata AB Auktoriserad revisor

Deanna Sterner Fértroendevald revisor

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Margareta Gustafsson

Ernst Forsberg ( sammankallande )

Ronny Jonsson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens mediemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 68 personer.

Foreningens &rsavgift andrades senast 2016-01-01 da den sénktes med 8,96 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 660 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 2 828 2 828 2815 3071 3067
Resultat efter finansiella poster 485 -429 313 590 542
Arets resultat 485 -429 313 590 542
Resultat exklusive avskrivningar 1109 196 937 1214 1166
Soliditet % 58 57 56 55 54
Likviditet % 140 105 307 303 275
Driftkostnader, kr/m? 287 513 296 244 214
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 233 247 240 244 214
Rénta, kr/m? 109 120 146 182 227
Underhéllsfond, kr/m? 341 355 582 599 487
Lan, kr/m? 6950 7127 7357 7612 7765
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Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhails-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. &rsstammobeslut

Reservering underhalisfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing frdn
uppskrivningsfonden

Arets tesultat

33825000

1400398

0

153 321

=211 120

2730 604

0

-428 562

-153 321

211120

-428 562

428 562

484 842

Vid drets slut

33 825 000

1342599

2 359 841

484 842

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Avrets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

2302042
484 842
-153 321
211 120

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdémman:

Reservering till underhallsfonden

Att balansera i ny rdkning

2 844 683

-200 000

2 644 683

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 827 528 2828322
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 282 1751
Summa rorelseintikter 2 837 810 2830073
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 131 888 -2019 995
Ovriga externa kostnader Not 5 -126 033 -99 878
Personalkostnader Not 6 -45 674 -45 101
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -624 250 -624 250
Summa rorelsekostnader -1927 844 -2 789 225
Rorelseresultat 909 965 40 849
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 2950 3979
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -428 074 -473 389
Summa finansiella poster -425 123 -469 411
Resultat efter finansiella poster 484 842 -428 562
Arets resultat 484 842 -428 562
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 64 215 250 64 839 500
Summa materiella anliggningstillgangar 64 215 250 64 839 500
Summa anliggningstillgangar 64 215 250 64 839 500
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 50 1120
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 132 862 117019
Summa kortfristiga fordringar 132 912 118 139
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 543 760 1276 291
Summa kassa och bank 1543 760 1276291
Summa omsiittningstillgangar 1676 672 1394 430
Summa tillgangar 65 891 922 66 233 930
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 825000 33 825000
Fond for yttre underhéll 1342 599 1 400 398
Summa bundet eget kapital 35167599 35225398
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2359 841 2 730 604
Arets resultat 484 842 -428 562
Summa fritt eget kapital 2 844 683 2 302 042
Summa eget kapital 38 012 282 37 527 440
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 26 681 300 27 381 300
Summa langfristiga skulder 26 681 300 27 381 300
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 700 000 700 000
Leverantorskulder Not 15 125 992 96 137
Skatteskulder Not 16 74703 73733
Ovriga skulder Not 17 87 101 89 425
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 210 544 365 894
Summa kortfristiga skulder 1198 340 1325189
Summa eget kapital och skulder 65 891 922 66 233 930
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 2600 028 2600 097
Hyror, garage 212 800 214 300
Hyror, p-platser 14 700 13175
Elavgifter 0 750
Summa nettoomsattning 2 827 528 2 828 322
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar (pant och dverlatelseavgifier ) 10179 1568
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 3 -67
Ovriga rorelseintikter 100 250
Summa évriga rorelseintikter 10 282 1751
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -211 906 -1 045 643
Reparationer -35 839 -64 583
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -75 968 -74 031
Forsdkringspremier -38 262 -37 042
Kabel- och digital-TV -102 307 -110 646
Systematiskt brandskyddsarbete -8 653 -2776
Serviceavtal -10 866 -10 854
Obligatoriska besiktningar -25 736 -28 042
Bevakningskostnader (brandvigg ) -7 500 0
Sné- och halkbekdmpning -46 284 -54 933
Drift och forbrukning, &vrigt -462 0
Férbrukningsinventarier -28 566 -30618
Fordons- och maskinkostnader -319 0
Vatten -84 019 -110 695
Fastighetsel -108 856 -89 318
Uppvérmning -228 683 -224 914
Sophantering och atervinning -34 462 -64 470
Forvaltningsarvode drift ( stddning och tridgardsskotsel ) -83 201 =71 430
Summa driftkostnader -1 131 888 -2 019 995
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningsarvode administration -54 154 -52 663
IT-kostnader -15 113 -4 593
Arvode, yrkesrevisorer -14 604 -15 833
Ovriga forvaltningskostnader -5 660 -6 983
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 161 -1568
Representation -8 172 -8 955
Kontorsmateriel -1452 -2935
Telefon och porto -4 853 -5434
Bankkostnader -1 550 -139
Ovriga externa kostnader -10314 =775
Summa 6vriga externa kostnader -126 033 -99 878
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -13 000 -13 000
Sammantriadesarvoden -24 000 -24 000
Ovriga personalkostnader -625 0
Sociala kostnader -8 049 -8 101
Summa personalkostnader -45 674 -45 101
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -624 250 -624 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -624 250 -624 250
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 2950 3979
Summa &vriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 950 3979

|
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -4277 948 -473 389
Ovriga rintekostnader -126 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -428 074 -473 389
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 62 425 000 62 425 000
Mark 10 100 000 10 100 000
72 525 000 72 525 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 72 525 000 72 525 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 685 500 -7 061 250
- 7685500 - 7061250
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -624 250 -624 250
- 624 250 - 624 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8309750 - 7685500
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 215 250 65 839 500
Varav
Byggnader 54 115250 55739 500
Mark 10 100 000 10 100 000
Taxeringsvarden
Bostider 65 600 000 65 600 000
Lokaler 1661000 1661000
Totalt taxeringsvarde 67 261 000 67 261 000
varav byggnader 51 107 000 51 107 000
varav mark 16 154 000 16 154 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 50 1120
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 1120
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna hyresintakter 455 0
Forutbetalda forsikringspremier 3192 3143
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 765 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 5737 13712
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 108
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 110713 100 057
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 132 862 117 019
Not 13 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 2 400 3400
Bankmedel 1291 801 788 851
Foretagskonto 19 665 19 665
Transaktionskonto 229 894 464 375
Summa kassa och bank 1 543 760 1276 291
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 27 381 300 28 081 300
Nista &rs amortering pd langfiistiga skulder till kreditinstitut -700 000 -700 000
Langfristig skuld vid arets siut 26 681 300 27 381 300

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets am
lan

orteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 2,13% 2019-09-30 6475 000,00 0,00 700 000,00 5775 000,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2020-03-30 8 287 500,00 0,00 0,00 8287 500,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2021-01-30 5 850 600,00 0,00 0,00 5 850 000,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2021-12-01 7 468 800,00 0,00 0,00 7 468 800,00
Summa 28 081 300,00 0,00 700 000,00 27 381 300,00

*Senast kiinda rintesatser

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 700 000 kr varfor den delen av skulden ska betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld forfaller till betalning senare #n 5 ér efter balansdagen.
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Not 15 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31

Leverantorskulder 125992 96 137
Summa leverantoérskulder 125 992 96 137
Not 16 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 74703 73733
Summa skatteskulder 74703 73733
Not 17 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder 84 700 84 700
Mottagna depositioner 2400 3400
Skuld sociala avgifter och skatter 1 0
Avrakning hyror och avgifter 0 1325
Summa 6vriga skulder 87 101 89 425
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintekostnader 15213 15 000
Upplupna driftskostnader 33 119 31954
Upplupna elkostnader 10 682 8 564
Upplupna vattenavgifter 25373 27 662
Upplupna virmekostnader 31660 31083
Upplupna kostnader for renhélining 13 861 12 566
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2776
Beriknat forvaltningsarvode 0 9028
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 80 636 227 261
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 210 544 365 894
Not Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 38 900 000 38900 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréiffat.
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revision % redovisning

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Stallhagen 1, org.nr 769609-9931

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Stallhagen 1 for rakenskapsaret 2018.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nirmare i avsnitten Den auktoriserade/godkinde revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad/godkénd revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s8 &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets/Den auktoriserade/godkdnde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
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o dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sédana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade’ revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stallhagen 1 for r rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad/godkénd revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fOr véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade/godkande
revisorn professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade/godkénde revisorns professionella beddmning och 6vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgérder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna gtgarder och andra forhallanden som ér relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner



revata

revision % redovisning

betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Umead den 17 april 2019

‘-‘«A | L /Uea/u/(/fgf%«u/r/«\/’

Helena Astrom Deanna Sterner
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med biand
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
{kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till andamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den 4rliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhalt av
féreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsaits.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stbrre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
fsreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de I&n féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hog soliditet innebr att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet &ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 26% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s#kerhet for erhdlina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavagifter och skall erlaggas ménadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.



Motesteknisk
Ordlista

Avslag = Man siger nej till ett forslag
som lagts fram, en motion, mm.

Beslut = Det som man har bestimt att
gora.

Bifall = Man séger ja till eit forslag
som lagts fram, en motion mm.
Bordliggning = Man foreslar att
beslut i frigan skjuts pé framtiden,
Ingenting fér goras i sakfrigan.
Dagordning = Vad som ska tas upp pa
mbtet.

Enkel Majoritet = Mera &n 50 procent
rostar pa ett forslag. -
Forsoksvotering = Prov rostning som
sker via acklamation, Ordféranden
beddmer vilket forslag som far mest ja
rop. -

Fértroendeuppdrag = Syssla som en
person blir utsedd att géra for en
forening

Huvudférslag = Det ursprungliga
forslaget. Eller det forslag som stotts av
flest 1 debatten.

Justerare = Person som ska
kontrollera att det skrivna protokollet
Overensstimmer med vad som
beslutades/ diskuterades pa motet.
Kallelse = Meddelande om nir och var
ett mote/sammantriide ska hallas.
Kontraproposition = Motforslag vid
omrstning.

Kvalificerad Majoritet = Mera &n tva
tredjedelar rostar pa ett forslag.

Mite/ sammantride = Sammankomst
dér vissa forutbestimda frigor
diskuteras.

Nominera = Foresla en person till ett
fortroendeuppdrag.

Ordningsfriga = Friga som bryter
alla 6vriga ordningar p& métet. Skall
alltid behandlas direkt. Ex: niir man vill
avbryta en debatt som pégtt linge
Parentation = Tyst minut for
medlemmar som avlidit under &ret.
Paborjas med klubbslag av
moétesordforande och avslutas med
klubbslag, Alla star upp

Propositionsordning = Den ordning
som forslagen till ett beslut i en friga
kommer att stillas mot varandra, néir
man har flera forslag. '

Protokoll = Skriftlig dokumentation av
ett mote. Beslut eller diskussion. ‘
Protokollsutdrag = Sérskild utskrift
frén protokoll som bara ror vissa fragor
som behandlades pa métet.

Remiss = Friga laggs over pi en grupp
aft utreda och dterkomma med forslag
till senare mote.

Reservation = D4 man inte kan st4
bakom ett beslut utan vill anfora en
avvikande mening till protokollet.
Streck = Begéiran om avslutande av en
debatt. Ordférande frigar om det ar
nagon som vill anmiila sig pa talarlistan
innan streck dras.

Styrelse = Medlemmar med
fortroendeuppdrag att mellan
arsstimmor skéta foreningen. Lopande
drift.

Suppleant = Medlem som blir vald att
ersiitta ndgon styrelsemedlem vi
franvaro pa moien.

Talarlista = Lista p3 de som vill ha~
ordet pa ett mote. Listan fors av
ordfSranden med hjilp av sekreteraren
Tidsbegrinsning = Man beslutar om
en max tid for varje talare. Gors niir
man forvintar sig ménga inliigg i
debatten.

Votering = Rsining

Yrkande = Begiiran om att ett vist
forslag skall tas upp f5r beshut
Aterremiss = Frigan gar tillbaka till
forslagsstillaren, for vidare utredning
enligt métets beslut.




