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Medlemsvinsten 2016

BRF ROBACKSHUS NR 2 4r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbiring pa de tjidnster som foreningen kper frin Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hir &ret uppgick beloppet till 5 700 kronor i &terbiring samt 7 682 kronor i utdelning.




DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Mandag 22 maj 2017 kI 19.00
Samlingslokalen, roda plusset

a) Stimmans Sppnande.

b) Faststéillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

k) Beslut om resultatdisposition.

) F}égé'é}ﬁ"éﬁéi}é}é"fﬁhé% 'f;é}"é&iéi’s’éi’é&émétema.

0) Beslut om stimman skall utse styrelsem dforande samt i forekommande fall valav
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och rev1sorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av forenmgsmedlem till forenlngs
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
1) Stadgeandring

t) Stdimmans avslutande
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- - Styrelsen for BRF ROBACKSHUS NR 2
Forvaltn | ngs_ far hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Umed kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsarets slut till 18 081 015 kr.

Foreningen #ger fastigheten Rébéck 30:67 (Rosettviigen), Umea kommun. Pa fastigheten har under &r 1984
uppforts 6 tvavanings flerfamiljshus (varav 2 med hiss), 5 envénings- och 6 tvévénings parhus. Dessutom finns tva
separata byggnader innehéllande lagenhetsforrad, tvittstugor, cykelforrad, matkillare, samlingslokaler och
soprum. Fastighetens adresser &r Rosettviigen 2-92 (jamna nr), 904 41 ROBACK.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
2 11 25 18 56 Antal ldgenheter
53,0 678,3 19252 1941,0 4 597,5 Total yta kvm

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

37 36
Total tomtarea: 24 172 m?
Total bostadsarea: 4 598 m?
Total lokalarea: 518 m?
Arets taxeringsvérde 46 253 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 37 785 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring. v
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. UtSver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbdring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Riksbyggens kontor i Umed har bitrétt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hisservice

Dekra Industrial AB Hissbesiktning
Bredband 2 Internet

Canal Digital AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-05-24 och dédrefter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
Svriga funktiondrer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Ove Sjéstrom Ordftrande Stéimman 2017
Helena Ferm Vice ordforande Stdimman 2017
Sara Holgersson Sekreterare Stdmman 2017
Johan Holmberg Ledamot Stdmman 2018
Malin Brannstrém Ledamot Stimman 2018
Samuel Hermansson Ledamot Stdmman 2018
Johan Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Maria Lindberg Stéimman 2018
Petra Béa#rnhielm Stimman 2017
Viveka Lundin Riksbyggen

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Ake Hammeryd Revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Stefan Vesterlund Stdmman
Valberedning

Anders Andersson Valberedning Stimman
Angelica Pettersson Valberedning Stdmman s
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen findrade drsavgiften senast 2016-01-01 d& den hijdes med 1,5 % for bostadsrétter och 3 % for
hyresritter.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2,1
% frén och med 2017-01-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 833 kr/m*4r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 307 tkr och planerat underhall for 621 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhali”.

Foreningens underhallsplan som senast uppdaterades 2014-10-07 visade pé ett underhallsbehov pa 21 151 tkr
for de nirmaste 10 dren. Detta motsvarar en avsittning enligt underhéllsplan p& 1 862 tkr/ar och motsvarande for
30 ar 1 249 tki/ar. Under 4r 2015 samt 2016 har foreningen gjort ett omfattande underhall nér det géller
ventilationbyte p& ca 3 mkr som da paverkar frimst den 10-ariga avsittningen till underhéll. Avséttning for
verksamhetséret har skett med 1300 tkr och budgeterad avsittning f6r 2017 4r 1300 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhéll,

Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter

(standardférbéttringar). Ar Belopp tkr
Konvertering till fjarrvarme 1999 3 500 tkr (bidrag 1200 tkr, 1an 1000 tkr).
Fastighetsnit for IT 1999 531 tkr
Byte av lassystem 2011 190 tke
Héngrédnnor 2013 842 tkr
Triadfdllning 2013 110 tkr
Garageportar 2013 702 tkr
Ytterbelysning (led) 2014 380 tkr
Héngrénnor 2014 85 tkr
Ventilationsbyte 2015 2 976 tkr
Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostider 26
Gemensamma utrymmen 49
Installationer (forts. ventilationsbyte) 311
Huskropp utviindigt 185
Ovriga utgifter 50
Planerat underhall Ar

Maélning dorrar utsida 2017

Cirkulationspump, vatten, byte 2017

Réjning av skog 2017

Besiktning av fasader/yttre skikt 2017-2018

Drinering 2017-2018

Mark och parkering 2017-2018
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Arets resultat 4r mycket higre 4n foregdende ar pga foreningen gjorde stora underhall foregdende 4r.
Underhéllet paverkar dock inte det balanserade resultatet s linge man har kvar bokféringteknisk avsittning i
underhallsfond. Ovriga driftkostnaderna i foreningen #r ungefiir lika som forra aret forutom att kostnaden for
snétjning, el och fjarrvirme dkat ndgot. Réntekostnaderna har minskat pga omsatt lan 2016-09-25.

Antagen budget for kommande verksamhetsér #r faststilld och ger full kostnadstéickning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 51% till 71%.

I resultatet ingr avskrivningar med 410 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 961 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som
samlats i ett antal kategoriregelverk, de sd kallade K-regelverken.

Forindringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan
medfora att resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarséversikten avviker frdn 4ldre
arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 83 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 4 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 84 personer.

Utéver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 §verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6)/.‘/‘/
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016
= @= Riinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= «A= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stélining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 4105 4048 3973 3 899 3 866
Resultat efter finansiella poster 551 - 1666 812 - 602 - 62
Arets resultat 551 - 1666 812 - 602 - 62
Resultat exklusive avskrivningar 961 - 1257 1159 - 161 381
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhéllsfonden - 339 -2 557 159 - 1061 - 519
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 254 254 195 176 176
Balansomslutning 24 442 24 659 26 162 26 645 26 752
Soliditet 13% 11% 17% 13% 16%
Likviditet 71% 51% 316% 228% 359%
Avgifts- och hyresbortfall 0,11% 0,03% 0,04% 0,07% 0,07%
Arsavgiftsniva for bostiader, kr/m? 833 821 804 789 789
Driftkostnader, kr/m? 424 832 328 574 464
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 302 236 229 241 268
Riénta, kr/m? 97 108 140 146 158
Underhéllsfond, kr/m? 402 269 571 455 612
Lan, kr/m? 3910 4002 4094 4192 4284
Skuldkvot 4,87 5,06 5,27 5,50 5,59

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berékningsgrund.
driftkostnad ki/m?, rénta kr/m2, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund. ,./~/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets
borjan 12 400 892971 1376322} 2099853 -10666380
Extra reservering for
underhéll enl.
stdimmobesiut - -
Disposition enl.
arsstimmobeslut -1666380 1666380
Reservering
underhéllsfond 1300 000§ -1300000
Tanspraktagande av
underhéllsfond - 621185 621 185
Nya insatser och
upplatelseavgifter - -
Overforing fran
uppskrivnings-
fonden -

Arets resultat 550 812

Vid drets slut 12 400 892971 2055137] -245342 550 812

Resultatdisposition

Till rsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 433 473

Arets resultat fore fondfrindring 550 812
Arets fondavsiitining enligt stadgarna -1 300 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 621 185
Summa dverskott 305 470

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rikning 305 470

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhgrande bokslutskommentarer. .+
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning 2 4104 802 4048 219
Ovriga rorelseintikter 3 - 36 - 31
Summa rorelseintakter, m.m. 4104 766 4048 189
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 166 921 -4 255 109
Ovriga externa kostnader 5 - 386 499 -420 536
Personalkostnader 6 - 101 000 -88117
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar 7 - 409 724 - 409 724
Summa roérelsekostnader -3 064 144 -5 173 485
Rorelseresultat 1 040 622 -1 125 297
Finansiella poster
Resultat firén andelar i intresseforening 8 7 682 2 530
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9 56 8939
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 - 497 548 - 552 552
Summa finansiella poster - 489 810 - 541 083
Resultat efter finansiella poster 550 812 -1 666 380
Arets resultat 550 812 -1 666 389\//
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 23102 247 23 502 446
Inventarier, verktyg och installationer 12 66 675 76 200
Pagéende ny- och ombyggnation samt utredning 13 20 000 —
Summa materiella anliiggningstillgingar 23 188 922 23 578 646
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 14 83 500 83 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 83 500 83 500
Summa anlidggningstillgangar 23 272 422 23 662 146
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 130 130
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 180 625 159 733
Summa kortfristiga fordringar 180 755 159 863
Kassa och bank

Kassa och bank 17 988 688 836 875
Summa kassa och bank 988 688 836 875
Summa omsittningstillgangar 1169 443 996 738
SUMMA TILLGANGAR 24 441 865 24 658 885
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 905 371 905 371
Underhallsfond 2 055137 1376 322
Summa bundet eget kapital 2960 508 2 281 693
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 245 342 2099 853
Arets resultat 550 812 -1 666 380
Summa fritt eget kapital 305 470 433 473
Summa eget kapital 3265978 2715 166
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 19 535 588 20 005 620
Summa langfristiga skulder 19 535588 20 005 620
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 470 032 470 032
Leverantdrskulder 19 525510 488 808
Skatteskulder 20 77729 72 195
Ovriga skulder 21 34178 43 947
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 532 851 863 117
Summa Kortfristiga skulder 1640 300 1938 099
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 441 865 24 658 885
/-/V

BRF ROBACKSHUS NR 2 716415-2584




Noter

Not1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2083
Standardforbéttringar Linjér 20-25 2039
Installationer Linjér 15 2024

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2016-12-31 2015-12-31

Arsavgifter, bostider

Hyror, bostédder

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

3 829 024 3772737

59093 57372
24 360 24 360
142 065 142 080
54 600 53 040
- 448 -
-3 891 - 1369

Not 3 Ovriga rorelseintikter

4104 802 4048 219

Rorelsens sidointikter & korrigeringar

- 36 - 31
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2016-12-31 2015-12-31

Not 4 Driftkostnader

Reparationer 307 084 95139
Underhall 621185 3045954
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 79 538 77 458
Forsdkringspremier 35543 17 583
Ovriga forsikringskostnader - 16 800
Kabel- och digital-TV 80 161 79 960
Fastighetsskotsel 1383 -
Aterbaring fran Riksbyggen - 5700 - 6600
Obligatoriska besiktningar 3048 -
Bevakningskostnader 7128 6 655
Sné- och halkbekdmpning 75 025 57 407
Internet 37 800 -
Forbrukningsmateriel 21106 11265
Vatten 179 560 181 028
El 161 545 141203
Uppvirmning 468 908 439 648
Sophantering och dtervinning 93 608 91 609

2166 921 4255109

Not5 Ovriga externa kostnader

Fritidsmedel - 3132
Forvaltningsarvode 325756 326 096
IT-kostnader 6 530 44330
Styrelsearvode 2497 13289
Arvode, yrkesrevisorer 13 075 12 305
Méteskostnader 2 990 540
Representation 4527 2915
Kontorsmateriel 2528 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter — 50
Medlems- och foreningsavgifter 4704 4 620
Kopta tjdnster 1156 —
Konsultarvoden 21 569 4350
Bankkostnader 267 180
Ovriga externa kostnader 900 8729

386 499 420 536

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséattningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 16 500 16 500
Sammantridesarvoden 54 648 48 878
Arvode till valberedningen 1 000 500
Ovriga ersittningar - 1500
Foreningsvald revisor 1 000 1000
Utbildning, fortroendevalda 8 375 2625
Summa 81523 71 003
Sociala kostnader 19 477 17 114
101 000 88 IIZ/J
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2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 229 451 229 451
Tillkommande utgifter 170 748 170 748
Installationer 9525 9 525
409 724 409 724
Not 8 Resultat fran andelar i intresseférening
Utdelning pé andelar i Riksbyggen intresseforening 7 682 2 530
7 682 2 530
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fidn likviditetsplacering via Riksbyggen 52 8939
Ovriga rinteintikter 4 —
56 8 939
Not 10 Réantekostnader och liknande resuitatposter
Réntekostnader for fastighetslan 497 548 552 543
Ovriga rantekostnader — 9
497 548 552552

Enligt resultatrdkningen uppgar arets resultat till 550 812 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland &ven méta

resultatet efter fondforéindringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéliskostnad.

Resultatet efter fondfordndringar dr utjdmnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhéliskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till -128 004 kr.

Ber#kningen bygger pé att reservering till underhélisfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga

arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Byggnader 21 100 601 21 100 601
Mark 5 600 000 5 600 000
Standardforbéttringar 3449913 1296 500
Markinventarier 35750 35750
30 186 264 28 032 851
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter — 2153413
- 2153413
Summa anskaffhingsvérden 30 186 264 30 186 264
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -5497 954 -5268 503
Standardforbittringar -1 150114 - 979 366
Markinventarier - 35750 - 35750
-6 683 818 -6 283 619
Arets avskrivning byggnader -229451 -229451
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 170 748 - 170 748
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 084 017 -6 683 818
Restvarde enligt plan vid arets slut 23 102 247 23 502 446
Varav
Byggnader 15373196 15 602 647
Mark 5600 000 5 600 000
Standardforbittringar 2129 051 2299 799
Taxeringsvarden
bostider 45 425 000 37 000 000
lokaler 828 000 785 000
Totalt taxeringsvirde 46 253 000 37 785 000
varav byggnader 34 543 000 29 568 00%
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 51157 51157
Installationer p4 egen fastighet 830 231 830231
881388 881 388
Summa anskaffningsvérden 881 388 881 388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -51157 -51157
Installationer - 754 031 - 744 506
- 805188 - 795 663
Arets avskrivningar
Installationer - 9525 - 9525
-9525 -9525
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 814713 - 805188
Restvirde enligt plan vid &rets slut 66 675 76 200
Varav
Installationer 66 675 76 200
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt utredning
Pagaende skogsatgirder 20 000 —
20 000 -
Not 14 Aktier och andelar i intressefdretag
Aktier och andelar i Riksbyggen intresseforetag 83 500 83 500
83 500 83 500
Not 15 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 130 130
130 130
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsikringspremier 40 328 35543
Forutbetalt forvaltningsarvode 85 885 81439
Forutbetald vattenavgift 15616 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 779 20108
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 600 12 600
Ovriga forutbetalda kostnader - 2915
Ovriga periodiserade kostnader 7417 7128
180 625 159 733/%/
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2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 988 688 836 875
988 688 836 875

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 20 005 620 20 475 652
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 470032 - 470032
Summa l&ngfiistiga skulder till kreditinstitut 19 535 588 20 005 620
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,20% 2019-03-01 6 006 750 6 006 750
STADSHYPOTEK AB 2.95% 2018-03-01 6 060 000 128 000 5932000
STADSHYPOTEK AB 3,07% 2019-01-30 4543 462 258 000 4285 462
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,85% 2026-09-25 3 865 440 84 032 3781408
20 475 652 470 032 20 005 620

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 470 032 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 880 128 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 17 655 460 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantdrsskulder 525510 488 808
525510 488 808
Not 20 Skatteskulder
Skatteskulder 77729 66923
Debiterad preliminérskatt — 5272
77 729 72195
Not 21 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 28 932 34415
Avrikning 1an 5246 9532
34178 43 947
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna drift~ och underhaliskostnader 42 009 17913
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 58 397 456 836
Upplupna elkostnader 17 228 16 611
Upplupna virmekostnader 59 696 54711
Upplupna kostnader for renhallning 2 654 1327
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intékter 12 088 5830
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 340 779 309 889
532 851 863117
e
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2016-12-31 2015-12-31
Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 26 816 000 26 816 000
Summa stéllda panter 26 816 000 26 816 000
Umed 2017-
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i RBF Rébackshus 2, org. nr 716415-2584

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for RBF Rébéckshus
2 for ar 2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for
att uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdamta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisning-
en for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
girder som dr dndamadlsenliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i férening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentation-
en i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av RBF Robéckshus 2:s finansiella stéllning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrikningen for foreningen.

KPMG AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattmingar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for RBF Robéckshus
2 for ar 2016.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umedden 2O(}-0S-|5 .
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
poster 3%
14% "\

Av- och
nedskrivningar
av materiella
och
immateriella
anldggnings-
tillgangar

12% i
/" Driftkostnader

38 R\ o
Ovriga externa 61%

kostnader
11%

BRF ROBACKSHUS NR 2 716415-2584 Bilaga

2016

2166 921
386 499
101 000
409 724
489 810

3 553 954

2015

4255109
420 536
88117
409 724
541 083
5714 568




Driftkostnadsfordelning

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Forsdkringspremier

Ovriga forsikringskostnader
Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbeké@mpning
Internet
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF ROBACKSHUS NR 2 716415-2584

Ovrigt
26%

Underhall
32%

4 Vatten
9%

Uppvarmning 2
24% e

El

9%

Bilaga

2016

307 084
621 185
79 538
35543
0

80 161
1383
-5700
3048
7128
75 025
37 800
21106
179 560
161 545
468 908
93 608
2166 921

2015

95139
3045954
77 458

17 583

16 800

79 960

0

-6 600

0

6 655

57 407

0

11 265
181 028
141 203
439 648
91 609

4 255109




Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2016 2015

BOA (kvm): [ 4754 4754]
Kr/ kvm Kr / kvm

Reparationer 65 20
Underhall 131 641
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 17 16
Forsdkringspremier 7 4
Ovriga forsikringskostnader 0 4
Kabel- och digital-TV 17 17
Fastighetsskotsel 0 0
Aterbiring frin Riksbyggen -1 -1
Obligatoriska besiktningar 1 0
Bevakningskostnader 1 1
Sné- och halkbekédmpning 16 12
Internet 8 0
Férbrukningsmateriel 4 2
Vatten 38 38
El 34 30
Uppvérmning 99 92
Sophantering och atervinning 20 19
Summa driftkostnader 456 895
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till Zndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar &dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
#nnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rtt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stoire 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet & 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fsreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar, Motsatt innebér att om en forening
har 13g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 15pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.







RBF
ROBACKSHUS
NR 2

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

/frsredovisningen dar upprdttad av
styrelsen for BRF ROBACKSHUS NR 2 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
medlemmarna samt ldngivare och kpare
bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

< Riksbyggen




