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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening 30 Malma i Uppsala (717600-5044) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag som bildades 1945. Foreningen dger byggnaderna

pa fastigheterna Norby 56:8 m fl. som byggdes &r 1946 i vilka man upplater ligenheter. Marken
innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-07-17.

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 2018-03-20.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Styrelsens sammansdttning:

Karin Hornay Ordforande

Héakan Rosén Vice Ordforande itur att avgl

Lena Fredriksson Sekreterare

Ludmila Dlouha Ledamot i tur att avga

Mikael Norell Ledamot utsett av HSB Uppsala
Jerzy Kardach Suppleant

Tobias Jacobsson Suppleant avgick 2018-07-19

Firmatecknare 4r Lena Fredriksson, Karin Hornay, Hdkan Rosén och Mikael Norell. Firman tecknas
av tva i foreningen.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisorer har under 4ret varit Arne Olsson, vald av féreningen och Niclas Wirenfeldt frin

BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for foreningen valdes Ulrika Palm.
I valberedningen ingér, Ing-Britt Hammarstrém sammankallande och Rose-Marie Ohlund.

Forvaltare har varit Mikael Norell, HSB.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Hedenskog och Jansson Fastighetstjanst AB Fastighetsskotsel

Flextjanst Diverse enklare uppdrag
Medlemmarna Stiddning av trapphus och kéllare

Medlemmarna Foreningens stiddagar
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Viisentiiga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi
Det gangna rikenskapsdaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 16 706 kr. Den ansamlade

forlusten uppgar efter detta rikenskapsar till 261 125 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts for 272 954 kr. Underskottet beror pa det planerade underhéllet som utforts under aret.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid ridkenskapsarets slut 3 307 675 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 400 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksd att stimman disponerar
272 954 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr

foreningsstdmman.
Under éret har stérre underhall/atgérder utforts enligt nedan.

En konsulent fran Skogsstyrelsen genomfdrde en besiktning av tradbesténdet. Traden som
besiktigades bedomdes i forsta hand med avseende pa eventuell risk att bldsa omkull, eller delvis
blasa omkull i en eventuell storm och den skada de da potentiellt sett skulle kunna orsaka pé
byggnader och egendom, t. ex. parkerade bilar. Konsulenten mérkte upp ett antal trid med r6da
prickar, som han av olika sikerhetsskil anser ska avverkas. Ett antal trdd &r blamérkta och behdver
beskdras eller avverkas. Ett trad - en liten ek bakom 5:an - 4r vitmérkt, vilket betyder att det bor
bevaras och vérdas. Gallringen genomférdes under varen 2018.

Fonsterbyte i foreningens hus ér beslutat. En konsult anlitades for att hjélpa Styrelsen i detta arbete.
Fonsterrenoveringen &r planerad att starta v.8 2019 och &r beréknad till ca 2,5 miljoner kronor.

2018 gjordes en extra amortering pa foreningens lan.
Den érliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 2018-08-09.

Foreningen har haft vér- och hoststiddag dé enklare skétsel av fastigheten genomfordes. Det var
ocksé bra tillfillen for medlemmarna att triiffas, umgas, grilla korv och ha gemensamt fika. Ingen
ledare &r utsedd for studie- och fritidsverksamhet utan den skots av styrelsen.

Informationen till medlemmarna ges regelbundet genom informationsbladet Styrelsen informerar
samt via foreningens hemsida.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 4 % frén 2018-04-01 och ytterligare 4 % fran
2019-01-01.



HSB Brf 30 Malma 4(16)
717600-5044

Tidigare underhall

2007 Nya kéllartrappor, Malma Stenvig 2, 4, 6, 8, 10 och 12
2008 Omldggning av samtliga stenplattor

2009 Fasadrenovering Malma Stenvig 8

2011 En ny stenkista vinster Malma stenvig 2

2012 Balkongrenovering samtliga balkonger

2013 Vindsisolering samtliga vindar

2018 Genomgéng och gallring av tridbestandet

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 666 kr per kv ldgenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 41 (43).
Under &ret har 2 (5) bostadsritter Gverlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastigheter Norby 56:8 m fl. har ett taxeringsvérde uppgaende till 19 159 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 13 359 000 kr. Fastigheterna bebyggdes 1946.

Féreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadslidgenheter med bostadsritt

med sammanlagd yta av 2 454 kv 3rok 36st
Summa bostadsldgenheter 36st
Garage 9 st
P-plats med motorvirmare 36 st

Byggnadermna &r fullvirdesforsikrade hos Folksam. Den ér tecknad via forsdkringsférmedlare
Bolander & Co AB. I forsdkringen ingér dven kollektivt bostadsrittstilldgg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och 1ang sikt. "Kassalikviditet" visar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” 4r ett méatt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens férslitning.

2018 2017 2016 2015
Genomsnittlig &rsavgift bostidder kr/kvm 666 646 646 646
Laneskuld kr/kvm 893 1122 1147 1173
Likvida medel 1481 1 866 1569 1317
Kassalikviditet i % 61,5 503,9 413,9 3483
Soliditet i % 55,1 50,3 48,1 46,6
Overskott for underhall kr/kvm 180 159 130 209
Nettoomsittning 1 686 1639 1 641 1642
Resultat efter finansiella poster -17 189 134 245
Arets resultat -17 189 134 245
Eget kapital 3095 3112 2923 2 789
varav underhéllsfond 3308 2957 2795 2518
Utf6rt underhall 273 16 0 83

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beridknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestdr av féreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avridkningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgingar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nista rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta f6r bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat ~ Totalt

insatser  avgifter underhdll  resultat resultat
Belopp vid arets inging 48 475 - 2957438 -83327 189145 3111731
Avsittning till fond for yttre
underhall 366 000
Arets uttag till fond for yttre
underhall -15 763
Balanseras i ny rikning -161 092 -189 145

Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat B -16 706 _ -16 706

Belopp vid drets utging 48 475 0 3307675 -244419 -16 706 3 095 025

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -244 419
Arets resultat -16 706
Att disponera -261 125
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till f6reningens underhéllsfond avsitts enligt plan 400 000
Uttag ur féreningens underhéllsfond for utfort underhall -272 954
Balanserat resultat -388 171
Summa -261 125

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under ridkenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid érets

utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Summa roérelseintiikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[, N SRS}

2018-01-01
-2018-12-31

1 686 351
1686 351
-1437377
-9 607

-35 320
-184 398

-1 666 702

19 649

2032
-38 387

-36 355

-16 706

-16 706

-16 706

7(16)

2017-01-01
-2017-12-31
1639 343
1639 343

-1 155 891
-29 857

-37 487
-184 398

-1 407 633
231710

2237
-44 802

-42 565

189 145

189 145

189 145
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Balansrikning

Tillgdngar
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar
Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-12-31

4 066 133

4066 133

500

500

4 066 633

3272
1485921
0

62 984

1552177

1552177

5618 810
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2017-12-31

4250 531

4250 531

500

500

4251031

3272
1873 512
229

58 095

1935108

1935108

6 186 139



HSB Brf 30 Malma
717600-5044

Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2018-12-31

48 475
3307675

3356 150
-244 419

-16 706
261 125

3095 025

11

=

11 2190314
69 907

563

12 21 384
13 241 617

2523785

5618 810

9(16)

2017-12-31

48 475
2957438

3005913

-83 327
189 145

105 818

3111731

2690314

2690314

62 680
73 734
0
21384
226 296

384 094

6186 139
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN)
allminna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beraknas inflyta. Tillgangar 4r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt linjir avskrivningsplan med 2,2 % per 4r varav det aterstar 21
&r. Avskrivningarna av balkongrenoveringen sker enligt linjér avskrivningsplan med 2,5% per ar av
vilket det aterstér 33 ar.

Inkomstskart

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintékter och utdelningar, samt i
férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt
befintligt skattemdéssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.Skulder till kreditinstitutAv
foreningens 1an forfaller 2 190 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forlings 1anen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séger upp lanet. I
enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa 1an som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider 1 634 022 1 586 448
Hyresintdkter lokaler 6 594 6 485
Hyresintédkter garage 38 300 39 000
Hyresintédkter p-platser 7435 7410
1686 351 1 639 343

Summa nettoomsittning
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Not 3 Drift- och underhallskostnader
2018-01-01
-2018-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 205 126
Serviceavtal 5686
Snorenhdllning 0
Forbrukningsmaterial 1526
Reparationer 53721
Elavgifter 68 670
Uppvérmning 436 941
Vatten och avlopp 76 768
Sophémtning 28 168
Fastighetsforsékringar 35083
Kabel-TV, bredband m.m 56 926
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 49 722
Administrativ férvaltning enligt avtal 56 144
Vicevirdstjénster enl avtal 73 736
Studie- och fritidsverksamhet 3306
Medlems- och foreningsavgifter 11 100
Ovriga driftskostnader 1 800
Summa driftkostnader 1164 423
Underhallskostnader
Planerat underhall fasad 70 000
Planerat underhall fonster och d6rrar 102 272
Planerat underhall mark 100 682
Summa underhdllskostnader 272 954
Summa fastighets- och driftkostnader 1437377
Not 4 Ovriga externa kostnader
2018-01-01
-2018-12-31
Kontorsmaterial och liknande 0
Tidningar och tidskrifter, reklam 189
Konsultarvoden 123
Revisionsarvode extern revisor 9295

Summa dvriga externa kostnader 9 607

11(16)

2017-01-01
-2017-12-31

197 055
11286
3823
2025
119 823
56 968
404 083
58473
25594
33412
35453
48 930
55043
71952
1718
11 100
3390

1140 128

0
15763
0

15763

1 155891

2017-01-01
-2017-12-31

1189

189
19711
8 768

29 857



HSB Brf 30 Malma
717600-5044

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden f6éreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstilld personal

Not 6 Finansiella poster

Rénteintikter fran avrikning, bank och dyl.

Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2018-01-01
-2018-12-31

26 138
1365
1364

0
6453

35320

2018-01-01

-2018-12-31

2032
-38 387

-36 355

2018-12-31

8219 131
-4 057 000
-184 398

3977733
88 400

4 066 133

13 359 000
5 800 000

12(16)

2017-01-01

-2017-12-31

26 580
1335
1336
1500
6 736

37487

2017-01-01
-2017-12-31

2237
-44 802

-42 565

2017-12-31
8219131
-3 872 602

-184 398
4162 131

88 400
4 250 531

13 359 000
5 800 000
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Not 8 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

Avrdkning klientmedelskonto
I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader f6r vatten och avlopp
Sophédmtningskostnader

Kostnader f6r dvriga forbrukningsavgifter
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

2018-12-31
500

500

2018-01-01
-2018-12-31

0
1481 155
4766

1485 921

2018-01-01

-2018-12-31

6 594
3091
0

38 591
14 708

62 984
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2017-12-31
500

500

2017-01-01

-2017-12-31

760 983
1105 492
7037

1873 512

2017-01-01
-2017-12-31

5334
1842
3030
35083
12 806

58 095
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stillda séikerheter

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:

Réntan ir
Léangivare Rinta % bunden tom
Stadshypotek 1,84 2019-06-19
Stadshypotek 1,70 2019-03-07
Summa
Avgar lan for omforhandling 2019
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 &r

Not 12 Ovriga skulder

Fond {6r inre underhall

Summa évriga skulder

2018-12-31
2190314

2190314

7 200 600

7200 600

Lanebelopp
2018-12-31
1668 136
522178

2190314
-2 190 314

2018-01-01

-2018-12-31

21384

21384
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2017-12-31
2752994

2752994

7200 600

7200 600

2017-01-01
-2017-12-31

21384

21384
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-01-01

-2018-12-31

Léner och arvoden 29 630
Arbetsgivaravgifter 9310
Underhallsutgifter 5035
Arvode revision 9091
Elavgifter 6 060
Uppvérmningskostnader 58 375
Forutbetalda hyror och avgifter 121 218
Upplupna réntekostnader 2 898

Summa uppl kostn och forutbet intikter 241 617

15(16)

2017-01-01
-2017-12-31

28 228
8 869

0

8709
5675
58 086
113 411
3318

226 296
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Var revisionsberittelse har limnats 2019 “03-0Y .
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