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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ranten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-03-21
och nuvarande stadgar registrerades 2000-12-20 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lena Bredin-Lastbom Ledamot

Marcus Bryng Ledamot Invaldes dec 2018
Claes Fredholm Ledamot

Martin Kallgard Ledamot

Anna Wetterberg Ledamot Invaldes dec 2018
Raman Yazdani Ledamot Invaldes dec 2018
Markus Zander Ledamot

Gustav Blomgren Suppleant Invaldes dec 2018
Fredrik Pettersson Suppleant Invaldes dec 2018

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hans Jonasson Ordinarie Extern Frejs
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Valberedning
Claes Olsson
Anna Wetterberg

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-21.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-03-21. Extra stdamma med anledning av investering i ny kéllartrappa med
tillhérande plantering samt upprustning av P-platser.

Extra foreningsstamma holls 2018-12-17. Extra stdmma med anledning av investering i nya gavlar pa hus 21 & 23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Lunden 37:6 2001 Goteborgs

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1963.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 954 m2, varav 3 954 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 68 lagenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

438
25

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Foreningen har 3 gemensamma

lokaler. En lokal anvands av
styrelsen som maoteslokal. En lokal
hyrs ut och en lokal anvands for
narvarande som forrad.

Ovrigt Foreningen har ett antal férrad och
kallarutrymmen som kan hyras av
medlemmar.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Lagning av asfalt 2018 Lopande

Renovering av kallarstaket 2017 Reparation och ommalning.

Byte av tvattmaskiner 2017 3 nya maskiner i 23:an

Asfaltering av parkering 2015 Foreningens gemensamma parkering.

Renovering av sockeln 2013 Reparation av sockeln samt byte av
kallarfonster.

Balkonger 2011 Balkonger byggdes till samtliga lagenheter.
Bekostades av medlemmarna.

Stangning av gas 2010 Stadsgasen stangdes av och pluggades i

gatan. Féreningen bekostade byte av spis
fér samtliga hyreslagenheter

Trapphusrenovering 2008 Samtliga trapphus renoverades och malades

Dorrbyte 2008 Samtliga lagenhetsdérrar byttes under aret
till sékerhetsddrrar

Fonsterbyte resterande 2006 Byte av resterande fonster som ej gjordes
2001

Elstambyte 2006 - 2007 Elstambyte for att mojliggéra installation av
elspisar

Koéksstammar 2005 Hogtrycksspolning av samtliga
koksstammar.

Renovering varme 2004 - 2005 Stamventiler byttes samt termostatventiler
installerades pa samtliga radiatorer.

Malning av fasad 2004 Ommalning av halva fasaden. Sidan mot
Rantmadstaregatan samt gavlar

Omldggning av tak 2004 Omldggning av halva taket. Andra halvan
bytt i bérjan av 90-talet.

Portkod 2004 Installerades under dret

Renovering varme 2004 - 2005 Egen fjarrvarmeanslutning installerad.
Injustering ar pagaende.

Renovering tvattstuga 2003 [ hus 21

Badrumsrenovering 2002 Samtliga badrum totalrenoverade

Rorstambyte 2002

Ny tvattstuga 2002 | hus 23

Fonsterbyte 2001 Samtliga fénster exkl vardagsrum

Nya entrédorrar 2001 Samtliga utbytta

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av ror fran fastighet till 2019 Avser ror fran hus 23

"gatan”

Renovering av gavelfasaderna 2019 Omfattar byte av isolering och fasadmaterial

pa 4 kortsidor (gavlar) med erforderliga
arbeten pa stomme.

Lagning av asfalt 2019 Lopande

Tradfallning, slanten 2019

Byte kvarvarande stamdelar jarn i 2019

kallare spillvatten

Renovering av omradet vid 2020 Reparation av mur samt uppgravning av
parkeringen. plantering. Aterplantering av nya véxter.
Malning plat pa tak 2020

Energideklaration 2020

Byte av torkmaskiner 2020 2-4st

OVK kontroll 2021
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Kabel TV/Internetleverantor Comhem
Forvaltning SBC
Fastighetsforvaltning MBA

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 568 585 2 069 353

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3258 037 3263230
Finansiella intakter 150 231
Okning av kortfristiga skulder 68 914 0
3327 101 3263 461
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1793 055 1552 203
Finansiella kostnader 661 188 592 373
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 93 956
Okning av kortfristiga fordringar 4 504 2 005
Minskning av langfristiga skulder 500 000 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 23692
2 958 746 2764 229
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 936 940 2 568 585
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 368 354 499 232

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-
12% ningar
21% Kapital-
kostnader
21%
Ovrig drift x Reparationer
24% 3%
Periodiskt
underhall
2%
) Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader

88% 3% 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under dret har styrelsen framst fokuserat pa tillfallig lagning av husets gavlar. Gavlarna kommer att helrenoveras
under 2019.

Vi hade tva staddagar under dret. En pa varen och en pa hosten. Bada var vélbestkta och vi gjorde fint bade
invandigt och runt huset. Nytt stadavtal tecknades for att ©ka trivseln i och utanfér husen.

Garden framfor husen fick nya bankar och flera stora blomkrukor gjorde det sommarfint.

Vi hade langvarigt problem med varmvattnet i hus 23. Detta dtgdrdades efter en tids felsokning. Men nu fungerar
varmvattnet riktigt bra igen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 68 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 93 st
Tillkommande medlemmar: 13 st

Avgaende medlemmar: 12 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 94 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 791 791 787 780
Hyror/m2 hyresréattsyta 900 900 912 1053
Lan/m2 bostadsrattsyta 4672 4810 4949 5649
Elkostnad/m?2 totalyta 16 14 13 12
Varmekostnad/m?2 totalyta 131 122 132 122
Vattenkostnad/m? totalyta 35 34 41 42
Kapitalkostnader/m? totalyta 167 150 233 240
Soliditet (%) 68 68 67 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) 157 479 -133 207
Nettoomsattning (tkr) 3251 3251 3241 3 266

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 954 m2 bostader.
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féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 885 556 0 0 17 885 556
Upplatelseavgifter 12 513 063 0 0 12 513 063
Ack kostnad for nyupplatelse -330 013 0 0 -330 013
Kapitaltillskott 6 400 000 0 0 6 400 000
Fond for yttre underhall 1962 048 578 742 -18 000 1401 306
S:a bundet eget kapital 38 430 654 578 742 -18 000 37 869 912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -703 403 -578 742 496 645 -621 306
Arets resultat 156 795 156 795 -478 645 478 645
S:a ansamlad forlust -546 608 -421 947 18 000 -142 661
S:a eget kapital 37 884 046 156 795 0 37 727 251
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 156 795
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -124 661
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -578 742
summa balanserat resultat -546 608
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 57 454
att i ny rékning 6verfors -489 154

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3250 763 3250764
Ovriga rorelseintakter Not 3 7274 12 466
Summa rorelseintakter 3 258 037 3263230
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 554 396 -1 396 805
Ovriga externa kostnader Not 5 -174 459 -113 344
Personalkostnader Not 6 -64 199 -42 054
Avskrivning av materiella Not 7 -647 150 -640 241
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 440 204 -2 192 443
RORELSERESULTAT 817 833 1070 787
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 150 231
Rantekostnader och liknande resultatposter -661 188 -592 373
Summa finansiella poster -661 038 -592 142
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 156 795 478 645
ARETS RESULTAT 156 795 478 645
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 52 436 606 53 064 965
Inventarier Not 9 72 033 90 824
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 508 639 53 155 789
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 512 139 53 159 289
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 005 9996
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 3 030 986 2 658 870
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 59 356 58 292
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 100 347 2727 159
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 989 3319
Summa kassa och bank 2 989 3319
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 103 336 2730478
SUMMA TILLGANGAR 55 615 475 55 889 766
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 068 606 30 068 606
Kapitaltillskott 6 400 000 6 400 000
Fond for yttre underhall Not 13 1962 048 1401 306
Summa bundet eget kapital 38 430 654 37 869 912
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -703 403 -621 306
Arets resultat 156 795 478 645
Summa fritt eget kapital -546 608 -142 661
SUMMA EGET KAPITAL 37 884 046 37 727 251
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 16 375 000 16 875 000
Summa langfristiga skulder 16 375 000 16 875 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 500 000 500 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 139 343 77 980
Skatteskulder 194 056 189 019
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 523 030 520 516
intakter

Summa kortfristiga skulder 1356 429 1287 515
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 615 475 55 889 766
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund K3 100 ar 100 ar
Yttertak K3 30 ar 30 ar
Fasad/balkonger K3 100 ar 100 ar
Fonster/dorrar och portar K3 30-35 ar 30-35 ar
Stomkomplettering férening K3 Fullt avskrivna 5ar
Varmesystem K3 30 ar 30 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 856 626 2 856 626
Hyror bostader 302 880 302 880
Hyror lokaler 4 800 4800
Hyror parkering 86 400 86 400
Oresutjamning 57 58
3 250 763 3250 764
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 7274 12 466
7 274 12 466
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 207 629 69 549
Fastighetsskotsel bestallning 31387 24 491
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 21065
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 5474
Snéréjning/sandning 18 126 26 202
Stadning entreprenad 0 96 575
Stadning enligt bestallning 0 6 000
Myndighetstillsyn 863 0
Sophantering 226 0
Gard 6 844 3772
Serviceavtal 1008 1008
Forbrukningsmateriel 10 744 3086
276 826 257 222
Reparationer
Hyreslagenheter 7 104 0
Tvattstuga 17 623 10424
Entré/trapphus 4 086 6777
Las 1011 0
WS 53 545 571
Elinstallationer 8342 4022
Tak 1825 0
Fasad 0 1670
Skador/klotter/skadegdrelse 0 4 375
93 536 27 839
Periodiskt underhall
Kallare 0 18 000
Fasad 57 454 0
57 454 18 000
Taxebundna kostnader
El 62 823 53903
Varme 518 744 484 012
Vatten 137 873 136 019
Sophamtning/renhalining 84 132 81903
Grovsopor 6 581 16 861
810 153 772 698
Ovriga driftkostnader
Forsakring 50 276 48 496
Sjalvrisk 0 8 800
Kabel-TV 168 321 167 525
218 597 224 821
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 97 831 96 225
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 554 396 1396 805

Sida 11 av 16

Brf Ranten
769606-5007



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 180 0
Revisionsarvode extern revisor 20 082 0
Foreningskostnader 938 660
Forvaltningsarvode 107 562 103 660
Administration 4178 2 654
Korttidsinventarier 13 481 0
Konsultarvode 21538 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 500 6 370

174 459 113 344

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 49 996 32 000

Sociala kostnader 14 203 10 054
64 199 42 054

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Stomme och grund K3 400 437 400 437
Yttertak K3 43 372 43 372
Fasader/balkonger K3 73 863 73863
Fonster/dorrar och portar K3 74 926 74 925
Stomkomplettering férening K3 18 260 27 011
Varmesystem K3 17 500 17 500
Inventarier 18 791 3132

647 150 640 241
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 59 786 036 59 786 036
Utgaende anskaffningsvarde 59 786 036 59 786 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 721 071 -6 083 963
Arets avskrivningar enligt plan -628 359 -637 109
Utgaende avskrivning enligt plan -7 349 430 -6 721 071
Planenligt restvarde vid arets slut 52 436 606 53 064 965
| restvardet vid drets slut ingar mark med 7 377 539 7 377 539
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35 023 000 35 023 000
Taxeringsvarde mark 34 000 000 34 000 000
69 023 000 69 023 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 69 000 000 69 000 000
Lokaler 23 000 23000
69 023 000 69 023 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 93 956 0
Nyanskaffningar 0 93 956
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 93 956 93 956
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3132 0
Arets avskrivningar enligt plan -18 791 -3132
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -21 923 -3132
Redovisat restvarde vid arets slut 72 033 90 824
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 97 035 93 604
Klientmedel hos SBC 2 933 951 2 565 266
3 030 986 2 658 870
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 17 032 16213
Kabel-TV 42 324 42 079
59 356 58 292
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1401 306 1032 027
Reservering enligt stadgar 578 742 578 742
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -18 000 -209 463
Vid arets slut 1962 048 1401306
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0,460 % 2 500 000 2 500 000 2019-07-29
Nordea 1,250 % 5375 000 5875 000 2021-06-16
Nordea 1,600 % 9 000 000 9 000 000 2022-06-15
Summa skulder till kreditinstitut 16 875 000 17 375 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
16 375 000 16 875 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 375 000 kr.
RANTESWAP KONTRAKT
Forening Nordea Nominellt Forfallodag/
betalar betalar belopp Ioper till
Nordea 4,350 % 0,540 % 9 000 000 2019-01-31
Summa lan som omfattas av ranteswapar 9 000 000

Not 15

Det teoretiska marknadsvardet for féreningens ranteswapar per 2018-12-31 var -111 420 kr

STALLDA SAKERHETER 2018-12-31

2017-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerheter fér 30 430 000
skulder till kreditinstitut
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 18 833 20152
El 11247 11755
Varme 73616 69 284
Vatten 12 000 12 000
Sophdmtning 5700 5300
Extern revisor 22 086 21692
Arvoden 21333 21333
Sociala avgifter 6 702 6702
Ranta 108 062 110 807
Avgifter och hyror 243 451 241 491
523 030 520516
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Investering i nya gavlar pa hus 21 & 23 planeras under 2019.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den A&/ 3 2019

Leha Bredin-
Ledamot

|

" Claes Fredholm
Ledamot

Anna Wetterberg
Ledamot

Wirtandg),

Markus Zander
Ledamot

Min revisionsberatte

Hans Jonassa
Auktoriserad re

f //W [
Marcus Bryng {

Ledamot

Martin Kéllgard
Ledamot

Raman Yazdani
Ledamot

se har ldmnats den /I /& 2019
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Rianten
Org.nr 769606-5007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ranten for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
enialla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stilining per den
2018-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
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sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Ranten for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen. 4
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Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 11 april 2019

/

/

/

) Q'L&L/\[ *VL»\./{, gr*\,‘\,‘/&/{
Hans Jona‘ on
Auktorisergd revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2912 600 2 856 626 2 856 600
Hyror bostader 302 900 302 880 302 900
Hyror lokaler 4 800 4 800 4 800
Hyror parkering 86 400 86 400 86 400
Oresutjamning 0 57 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 7274 0
3306 700 3258 037 3250 700
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -220 000 -207 629 -65 300
Fastighetsskotsel bestallning -30 000 -31 387 -20 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad 0 0 -69 200
Fastighetsskétsel gard bestallning -30 000 0 -30 000
Snéréjning/sandning -27 000 -18 126 -27 000
Stadning entreprenad 0 0 -70 800
Stadning enligt bestallning -5 000 0 -6 000
Myndighetstillsyn 0 -863 0
Sophantering 0 -226 0
Gard -4 000 -6 844 -3 000
Serviceavtal -6 000 -1 008 0
Forbrukningsmateriel -10 000 -10 744 -25 000
-332 000 -276 826 -316 300
Reparationer
Fastighet forbattringar -250 000 0 -334 000
Hyreslagenheter 0 -7 104 0
Tvattstuga -20 000 -17 623 0
Entré/trapphus 0 -4 086 0
Las 0 -1 011 0
VS 0 -53 545 0
Elinstallationer 0 -8 342 0
Tak 0 -1825 0
-270 000 -93 536 -334 000
Periodiskt underhall
Kallare 0 0 -100 000
Fasad 0 -57 454 0
0 -57 454 -100 000
Taxebundna kostnader
El -57 000 -62 823 -53 100
Varme -510 000 -518 744 -532 900
Vatten -160 000 -137 873 -165 600
Sophamtning/renhalining -86 000 -84 132 -78 100
Grovsopor -18 000 -6 581 -10 000
-831 000 -810 153 -839 700
Ovriga driftskostnader
Forsakring -52 000 -50 276 -49 600
Kabel-TV -172 000 -168 321 -170 800
-224 000 -218 597 -220 400
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -101 000 -97 831 -99 100
-101 000 -97 831 -99 100
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Tele- och datakommunikation 0 -180 0
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -20 082 -24 000
Foreningskostnader -1 000 -938 -1 500
Fritids- och trivselkostnader 0 0 -1 000
Forvaltningsarvode -110 000 -107 562 -107 200
Administration -4 000 -4.178 -4 000
Korttidsinventarier 0 -13 481 0
Konsultarvode 0 -21 538 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 500 -6 400
-142 000 -174 459 -144 100
Personalkostnader
Styrelsearvode -50 000 -49 996 -48 000
Arbetsgivaravgifter -16 000 -14 203 -15 100
-66 000 -64 199 -63 100
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 -400 000 -400 437 -411 637
Yttertak K3 -43 000 -43 372 -43 372
Fasader/balkonger K3 -50 000 -73 863 -73 863
Fonster/dorrar och portar K3 -75 000 -74 926 -74 926
Stomkomplettering férening K3 0 -18 260 -18 260
Varmesystem K3 -18 000 -17 500 -17 500
Inventarier -19 000 -18 791 -18 791
-605 000 -647 150 -658 349
SA RORELSENS KOSTNADER -2 571000 -2 440 204 -2 775 049
RORELSERESULTAT 735 700 817 833 475 651
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 150 0
Lanerantor -265 000 -661 012 -300 000
Ovriga rantekostnader 0 -176 0
-265 000 -661 038 -300 000
RESULTAT 470 700 156 795 175 651
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