Stadgar for Bostadsrittsforeningen Flora 11 (org. nr. 769617-0468)
Antagna den 18 juni 2007. Reviderade pé ordinarie foreningsstimma den 10 april 2018,

§ 1 Foreningsnamn

Foreningens firma (foreningsnamn) ér Bostadsréttsféreningen Flora 11.
$ 2 Foreningens sdte

Foreningens styrelse har sitt séte i Malmo kommun, Skane 14n.

$ 3 Andamél och verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus uppléta ldgenbheter 4t medlemmarna f6r nytfjande utan begransning i tiden. En
medlems rétt 1 foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En mediem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

$ 4 Medlemskap

Endast fysiska personer kan beviljas medlemskap i foreningen och kvarstd som medlemmar,
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. S6kande kan nekas intride i foreningen om
styrelsen beddmer att s6kanden saknar forutséttningar att uppfylla sina ekonomiska eller ide-
ella forpliktelser gentemot foreningen, har registrerade betalningsanmérkningar, eller pa annat
sétt och pd objektiva grunder beddms sakna férutséttningar att uppfylla féreningens krav i
form av stadgar och ordningsregler. Om det kan antas att sékanden or egen del inte ska bo-
sdtta sig permanent 1 bostadsrittsldgenheten har féreningen ritt att véigra medlemskap.

I samband med ny medlems intréde 1 féreningen ska medlemamen informeras om att férening-
en skickar skriftlig information elektroniskt, 1 regel genom e-post, till den adress medlemmen
uppgett. Om medlemmen inom tvé veckor dérefter inte motsétter sig detta anses han eller hon
ha ldmnat sitt samtycke till att fa information skickad till sig elektroniskt.

$ 5 Insats och drsavgifi

Styrelsen faststiller insats och &rsavgift for varje ligenhet. Andring av insats maste dock alltid
beslutas av féreningsstimman. Arsavgiften for en Idgenhet beriknas s att den, i forhallande
till ldgenhetens insats, ska ticka foreningens driftskostnader som vatten, el, fastighetsskatt,
I6pande underhall, skétsel av fastigheten, amorteringar, avsitining till fonder etc. Styrelsen
kan besluta att den del av drsavgiften som motsvarar ersittning for ligenhetens virme, varm-
vatten, elektrisk strém, renhillning eller konsumtionsvatten ska berdknas efter forbrukning

eller yta.

Arsavgiften ska betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ma-
nads borjan. Om arsavgiften inte betalas i rétt tid utgér drojsmalsriinta enligt rintelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Utebliven betalning av
arsavgift eller upprepade forseningar med betalning kan resultera i uppsigning av nyttjande-
rétten till bostadsrétten.
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§ 6 Ovriga avgifier

Foreningen far ta ut upplatelseavgift, tverlatelseavgift, pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse efter bestut av styrelsen.

Upplatelseavgift #r en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsriitien upplats férsta géngen. For arbete vid verging av en bostadsrétt far foreningen
ta ut en Sverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsidkring. For arbete vid pantsittning av bostadsritt far fore-
ningen av bostadsrittshavaren ta ut en pantsittningsavgift med hégst 2 % av prisbasbeloppet.
Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forviirvaren for Gverlitelseavgiften.
Pantséttaren svarar for pantsittningsavgiften. Av bostadsréttshavare som fatt tillstdnd att upp-
14ta sin lagenhet i andra hand tér foreningen ta ut en avgift om hdgst 10 % av prisbasbeloppet
per ligenhet och ar, Avgifterna ska betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.

Féreningen fir 1 Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och higst tta styrelseledaméter med légst 2 och hogst 6 styrel-
sesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet
av nista ordinarie foreningsstdmma. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem
viljas dven make till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

§ &8 Revisor

For granskning av fireningens drsredovisning jimte rékenskaperna samt styrelsens forvalt-
ning utses en till tvd revisorer med higst tvd revisorssuppleanter av ordinarie fSrenings-
stimma for tiden fram till slutet av néista ordinarie foreningsstimma. Om revisorerna har gjort
sirskilda anmirkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmmna en skriftlig forklaring
dver anmirkningarna till den ordinarie féreningsstdmman.

$ 9 Réikenskapsdr och drsredovisning

Foreningens rilkenskapsédr omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fore or-
dinarie féreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska
bestd av resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberéttelse.

§ 10 Kallelse till foreningsstdmma m.m.

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstémma ska innehélla en uppgift
om de #drenden som ska forekomma. Kallelse till ordinarie féreningsstimma samt extra fore-
ningsstimma ska ske tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore stimman. Kallelsen ska
ske i form av en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning 1 ldgenhetens
postfack, postbefordran eller via e-post. Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd
limplig plats inom foreningens fastighet eller skickas elektronsikt, foretriidesvis via e-post.
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En medlem som dnskar fi ett drende behandlat pa féreningsstimman ska, om inte styrelsen
bestimmer annat, skriftligen meddela styreisen detta senast en vecka fore det att kallelse ti-
digast ska ske s4 att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

$ 11 Arenden pa ordinarie foreningsstdmma

P4 en ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. Val av ordférande vid stimman.
2. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollf6rare.
3. Val av en eller tva justeringsmén.
4, Godkinnande av rostlingden.
5. Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning.
6. Faststillande av dagordningen.
7. Genomgang av styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen.
8. Beslut om faststéllande av resuitat- och balansrikningen samt resultatdisposition.
9. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.
10. Beslut om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna for nistkommande ér.
11. Beslut om antalet styrelseledamd&ter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
12. Val av styrelseledamdter och styrelsesuppleanter.
13. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.
14, Val av valberedning.
15. Ovriga drenden som angivits i kallelsen eller som ska tas upp pé foreningsstimman
enligt lag eller féreningens stadgar.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. En medlems rétt vid fSreningsstdmma
utévas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens stéllféretréidare enligt lag
cller genom ombud. Ett ombud ska ha en skriftlig och daterad fullmakt som inte &r édldre &n ett
ar frin det att den utfiirdades. Ett ombud fér bara foretrida en medlem. En medlem far ta med
hogst ett bitriide pd foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast en annan, med-
lem, medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 13 Underhall
Styrelsen ska uppriitta en underhéllsplan f6r genomforande av underbhallet av féreningens hus
och arligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och séker-

stilla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt regelbundet besik-
tiga foreningens egendom.

§ 14 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for ytire underhdll ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De dver-
skott som kan uppsté pd foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.
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§ 15 Bostadsrditshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande 6v-
riga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsritishavarens ansvar omfattar dven mark, om sidan ingér i upplételsen. Hen &r ocksé
skyldig att folja foreningens regler och beslut som rdr skdtseln av marken och fastigheten.
Féreningen ansvarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsriittshavarens ansvar omfattar hérvid:

- Rummens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- Inredning i kok, badrum och i &vriga utrymmen som hor till ligenheten.

- Ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el
till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r stamledningar. 1 friga om
ledningar for el svarar bostadsritishavaren for sddana fran ligenhetens proppskép. Bo-
stadsrittshavaren ansvarar dven for malning av vattenburna radiatorer och stamled-
pingar som #r anslutna till fjarrvirmecentralen samt ledningar frén stamledningar och
radiatorer.

- Golvbrunnar och eldstider.

- Lidgenhetens ytter- och innerdorrar.

- Malning av fonstrens karmar, bdgar pd insidan och mellan fonstren samt for glas i
fonster och dorrar.

Bostadsritishavaren svarar inte for reparationer av de ledningar f6r aviopp, virme, gas, elekt-
ricitet, vatten och ventilationskanaler som foreningen forsett ldgenheten med och som tjénar
mer #n en ligenhet, Med “som foreningen forsett ldgenheten med och som tjiinar mer dn en
lagenhet” avses stamledningar for aviopp och vatten frén vilka de enskilda ldgenheternas led-
ningar for avlopp och vatten dr anslutna. Vad avser elektriska ledningar avses ledningar fran
den gemensamma el-centralen till de enskilda ligenheternas proppskap. Bostadsritishavaren
ansvarar séledes for underhall/reparationer av samtliga ledningar for vatten, avlopp och el
som finns i de enskilda ligenheterna fram till anslutningen till stamledningar.

Ar bostadsritisligenheten forsedd med balkong eller terrass ska bostadsréttshavaren ansvara
for renhéallning och sndskottning av dessa ytor.

Fér repatationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren end-
ast om skadan uppkommit genom eget vallande eller p.g.a. vardsloshet eller forsummelse av
nidgon som hér till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning. Detta géller i tillimpliga delar ocksa
om det forekommer ohyra i ligenheten. T friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv
inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadstiittshavaren brustit i den omsorg och

tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen i dta sig att utfora sddana underhallsatgirder som bostadsréttshava-
ren ska svara for om de avser atgirder som behdver utforas i samband med underhill eller
ombyggnad av féreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ligenhet. Beslut om detta ska

fattas av foreningsstimman.

" Bostadsrittshavaren ansvarar for atgirder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsriitts-
havare sdsom reparationer, underhall och installationer etc. @,

{

<



§ 16 Forsdkringsplikt

Bostadsrittshavaren #r skyldig att ha en hemférsikring med bostadsrittstilligg som omfattar
det underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.

$ 17 Fordndring i lidgenhet, besikining och tillsyn

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, gora ingrepp i birande
konstruktion, #ndring i befintliga ledningar f6r avlopp, védrme, gas eller vatten eller annan
visentlig fordndring av ligenheten. Styrelsen fir inte viigra att ge tillstind till &tgéirden om
den inte #r till pataglig skada cller oldgenhet for foreningen. Bostadsrittshavaren ansvarar for
att erforderliga myndighetstillstind erhélls, att eventuella arbeten utfors fackmannaméssigt
samt for forandringarna i ovrigt.

Féreningen har riitt att fi tilltrdde till ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for atf utitra
arbete som erfordras. Bostadsrittshavaren ska dessforinnan meddelas om detta skriftligen
eller genom att information anslés i fastigheten.

Om styrelsen bestdimmer sd ska sddana ingrepp, éndringar eller foriindringar, innan slutligt
godkinnande ges, foregds av en obligatorisk besiktning av en besiktningsman utsedd av bo-
stadsrittsforeningen genom styrelsen. Om ingrepp, dndringar eller forandringar inte godkéinns
av den utsedde besikiningsmannen Ager styrelsen riitt att kriiva att arbetet gbrs om pé ett kor-
rekt sitt av behorig person och dessutom besluta om ombesiktning dérefter. Kostnaden for
besiktningen, for nédrvarande 1 200 kr per tillfilie, ska betalas av bostadsrittshavaren.

Om styrelsen har orsak att misstiinka att det utforts icke godkinda ingrepp, #ndringar eller
fordndringar i en ldgenhet ska bostadsriittsforeningen genom styrelsen ha riitt att besluta om
besiktning/tillsyn av ldgenheten i detta avscende. Besiktningen ska utféras av en besiktnings-
man utsedd av bostadsritisforeningen genom styrelsen och bekostas av bostadsréttshavaren.

§ 18 Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra haﬂd till annan for sjélvstindigt bru-
kande endast om styrelsen limnar tilldtelse till detta. Ett tillstind till andrahandsupplatelse
kan férenas med villkor.

§ 19 Upplosning av foreningen

Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till 14-
genheternas insatser.

$20 Ovrigt

Fér frigor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt annan tillimplig lagstifining.




