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Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av réstlangd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordfrandes val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) FrAga om ansvarsfrihet f&r styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden it styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmiélda drenden (motioner)
som angeits i kallelsen

t) Stimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Lekatten far hdrmed

Forvaltningsberattelse =il

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foéreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt séte i Malmé kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 263% till 174%.

I resultatet ingar avskrivningar med 757 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 861 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen dr frivilligt momsregistrerad for 701 m?, vilket motsvarar 9,5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Lekatten 7 i Malm®. P4 fastigheten finns en byggnad med 75 ldgenheter samt 4

uthyrningslokaler. Byggnaderna #r uppforda 1992/93. Fastigheternas adress dr Carl Gustafs vig 38,40,42,44 samt
Nikolaigatan 22 och 24 i Malmé.

Fastigheten #r fullforsdkrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
Foéreningen dr frivilligt momsregistrerad for 701 kvm, vilket motsvarar 9,5 % av fastighetens totalyta.

Liigenhetsfordelning
Antal Kommentar
2 rok 21
3 rok 36
4 rok 17
5 rok 1

Dessutom tillkommer
Antal Kommentar

Lokaler 4
Garage 43
Total tomtarea 2347 m?
Bostider bostadsrétt 6 651 m?
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Total bostadsarea 6 651 m?

Lokaler bostadsrétt 701 m?
Total lokalarea 701 m?
Arets taxeringsvirde 149 978 000 kr
Foregende ars taxeringsvérde 111 919 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skéine.
Bostadsritisforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven f& aterbiring pa kopta tjénster
frin Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantir Avtal

Ekonomisk Férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Trappstiidning Bredablick

Hisservice Hiss i Skéne
Kabel-TV Telenor

Bredband A3

Fastighetsskotsel Grongréset & fastighet

Foreningen #r delaktig i Lekattens samfillighetsforening tillsammans med Folksam Fastigheter AB. Samfélligheten
forvaltar en gemensamhetsanlidggning som omfattar markytor, sopanliggning samt garage inom omrédet. Foreningens
andel & 48% av markytor, 50%av sopanldggning, 32% av garaget samt 50% av ovriga forvaltningskostnader i
samfélligheten.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 502 tkr och planerat underhall for 347 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet “Arets
utforda underhdll”.

Underhallsplan: Féreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvéinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.
Féreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pd 1 500 tkr per ér.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 474 tkr.

Den arliga reserveringen till underhdllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungeféir samma niva som den genomsnittliga
underhdllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Golv 2015
Gemensamma utrymmen 2015
Stamspolning 2015
VA/sanitet 2016
El 2016
Tak 2016
Léssystem 2016
Installationer gemensamma utrymmen 2017
Installation av viirme, vent. och el 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tvittutrustning 71 837
Elinstallationer (Trappbelysning) 275 394

@
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kristina Kroon Ordférande 2020

Ann-Marie Ekblad Ledamot 2021

Jens Thuresson Ledamot 2020

Karl Rudolf Buhre Ledamot 2021

Mats Davidsson Ledamot 2020

Jorgen Vatn Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rade Tosovic Suppleant 2020

Bo Alborn Suppleant 2020

Bo Bergqgvist Suppleant 2021

Pierre Béck Suppleant 2021

Kjell Isberg

Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer

Suppl. Riksbyggen

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ernst& Young AB
Frederik Diiring

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Foreningsrevisor

2020
2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Raymond Carlsson

Valberedning

2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Elzbieta Bernas
Margit Pérsson
Lena Andersson

2020
2020
2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 103 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 6 personer. Arets avgfende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen

uppgér till 105 personer.

Foreningens arsavgift dndrades inte under verksamhetsaret.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 810 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)

Vid riikenskapsarets utgéng var samtliga ligenheter uppldtna med bostadsriitt.

q”
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiéttning 6 497 6376 6382 6 397 6379
Resultat efter finansiella poster 1 104 942 1613 763 975
Resultat exklusive avskrivningar 1861 1699 2369 1520 1732
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsitting till

underhallsfond 387 264 1320 810 1192
Balansomslutning 79 434 81 644 81749 81087 81 368
Soliditet % 41 38 37 35 34
Likviditet % 174 263 210 128 106
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 810 810 810 810 811
Brinsletilldgg, kr/m? 77 77 7 85 77
Driftkostnader, kr/m? 527 510 402 494 408
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 480 396 378 405 392
Rénta, kr/m? 65 93 131 148 208
Underhéllsfond, kr/m? 1220 1071 991 872 364
Lén, kr/m?* 6293 6755 6 878 7 000 7134
600

500 i

400 = e /

300

200 \

100

2015 2016

== Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2018

<= Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent ay

balansomslutningen.

6 | ARSREDOVISNING RBF Lekatten Org.nr: 716407-1701



Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 7818997 9461 904 0 7870 735 4984519 941 551
Disposition enl. drsstimmobeslut 941 551 941 551
Reservering underhallsfond 1 474 000 -1 474 000
lanspréiktagande av
underhéllsfond -374 000 374 000
Arets resultat 1103 967
Vid arets slut 7 818 997 9 461 904 0 8 970 735 4826 070 1103967
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 5926 070
Arets resultat 1103 967
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 474 000
Arets ianspriktagande av underhdllsfond 374 000
Summa 5930 037
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 5930 037

Vad betriffar foreningens resultat och stiillning i Svrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansréikning med

tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 496 763 6375 754
Ovriga rorelseintéikter Not 3 129 549 148 347
Summa rorelseintéikter 6 626 312 6524101
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 - 3 884 638 -3 752 687
Ovriga externa kostnader Not 5 286 129 -279 444
Personalkostnader Not 6 -126 536 -117 505
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -757 269 -757 134
Summa rorelsekostnader -5 054 572 -4 906 770
Rorelseresultat 1571740 1617 331
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 10 800 10 800
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 379 441
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -478 953 -687 020
Summa finansiella poster -467 774 -675 779
Resultat efter finansiella poster 1103 967 941 551
Arets resultat 1103 967 941 551
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 76 041 189 76 798 458
Summa materiella anliiggningstillgangar 76 041 189 76 798 458
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 112 500 112 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 112 500 112 500
Summa anliggningstillgingar 76 153 689 76 910 958
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 652
Ovriga fordringar Not 14 14 387 3047
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 279 746 325082
Summa kortfristiga fordringar 294 133 328 781
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 986 160 4 404 509
Summa kassa och bank 2 986 160 4 404 509
Summa omsittningstillgangar 3280 293 4733290
Summa tillgdngar 79 433 983 81 644 248

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 280 901 17 280 901

Fond for yttre underhall - 8970 735 7 870 735

Summa bundet eget kapital 26 251 636 25 151 636

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 826 070 4984 519

Arets resultat _ 1103 967 941 551

Summa fritt eget kapital 5930 037 5926 070

Summa eget kapital 32181673 31077 706
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 45365 673 48 765 673
Summa langfristiga skulder 45 365 673 48 765 673
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 900 000 900 000
Leverantdrsskulder Not 18 288 937 456 459
Skatteskulder Not 19 23 042 11410
Ovriga skulder Not 20 -15170 -3 897
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 21 - 689 828 436 896
Summa kortfristiga skulder 1 886 637 1800 869
Summa eget kapital och skulder 79 433 983 81 644 248

N
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med é&rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

)
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 5385312 5385312
Arsavgifter, lokaler 138 908 138 908
Hyror, garage 277 502 278 300
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -36 016 -25 708
Brénsleavgifter, bostader 568 752 568 752
Elavgifter 131 125 -990
Debiterad fastighetsskatt- 31180 31180
Summa nettoomséttning 6 496 763 6 375754

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Bredbandsavgifter 54 720 63 636
Ovriga ersittningar 7877 9273
Fakturerade kostnader 540 720
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 5 0
Ovriga rorelseintikter 6 067 12 352
Forsdkringserséttningar 60 340 62 366
Summa dvriga rérelseintdkter 129 549 148 347

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -347 231 -843 980
Reparationer -501 551 -418 946
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -223 055 -209 465
Samfilligheten -562 500 -450 000
Forsdkringspremier -82 421 -71 821
Kabel- och bredband -190 846 =217 113
Aterbdring frin Riksbyggen 2100 3311
Systematiskt brandskyddsarbete -75 501 -32 621
Serviceavtal -79 143 -76 457
Obligatoriska besiktningar -33 391 -63 036
Forbrukningsinventarier -42 575 -18318
Fordons- och maskinkostnader 0 -3 098
Vatten -204 860 -177 097
Fastighetsel -515 085 -254 211
Uppvérmning -552 457 -582 455
Forvaltningsarvode drift -476 121 -337 380
Summa driftkostnader -3 884 638 -3 752 687

T
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -211 469 -186 472
I'T-kostnader -458 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 644 -227
Ovriga forvaltningskostnader -11 806 -10 982
Kreditupplysningar -883 -2 006
Pantférskrivnings- och tverlatelseavgifter -8 818 -9 260
Kontorsmateriel -1 002 -4 511
Telefon och porto -1 258 0
Tidskrifter och facklitteratur 0 -1 002
Medlems- och foreningsavgifter -3 150 -3 150
Konsultarvoden -6 288 -42 331
Bankkostnader -2 150 -2150
Advokat och rittegangskostnader -28 204 0
Ovriga externa kostnader 0 -17 354
Summa évriga externa kostnader -286 129 -279 444
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Sammantridesarvoden -91 002 -95 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 0
Ovriga personalkostnader -8 044 -1 962
Sociala kostnader -22 490 -19 943
Summa personalkostnader -126 536 -117 505
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader =757 269 -757 134
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -757 269 -757 134
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran 1angfristiga fordringar hos och viirdepapper i andra
foretag 10 800 10 800
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 10 800 10 800

“—
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-1
Rinteintikter [tan bankkonton 312 331
Rénteintiikter fran hyres/kundfordringar 67 110
Summa ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 379 441
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
________ 2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetsidn -478 953 -686 823
Ovriga rantckostnader 0 -197
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -478 953 -687 020
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets horjan .
Byggnader 96 677 965 96 677 965
Mark 5627 850 5627 850
Anslutmingsavgifter 182 251 182 251
102 488 066 102 488 066
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 102 488 066 102 488 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Bygenader -25 507 357 -24 750223
Anslumingsavgifter -182 251 -182 251
-25 689 608 -24 832 474
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =757 269 =757 134
-757 269 -757 134
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 446 877 -25 689 608
Restvirde enligt plan vid arets slut 76 041189 76 798 458
Varav
Bygenader 70413339 71 170 608
Mark 5627 850 5627 850
Taxeringsvirden
Bostader 138 0G0 000 1G1 000G 000
Lokaler 11978 000 14 915 000
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149 978 000 111 919 000
varav byggnader 90 800 000 72 800 000
varav mark 59 178 000 39 119 000

Totalt taxeringsvarde

Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag

2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 112 500 112 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 112 500 112 500
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -100 -648
Kundfordringar 100 1300
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 652
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 12 886 3047
Momsfordringar 1 501 0
Summa ovriga fordringar 14 387 3047
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 84 483 82 421
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 47 756
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 638 24 280
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 170 625 170 625
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 279 746 325 082
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 106 471 102 911
Transaktionskonto 2 879 689 4301 598
Summa kassa och bank 2986 160 4 404 509

e 'd
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan

Nista drs amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

2019-12-31  2018-12-31

46 265 673 49 665 673
-900 000 -900 000

45365673 48765673

Kreditgivare

Riintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya l&n/
Omsat{a lan

Arets amorteringar Utg}.skuld

SBAR 0,82%
SER 1,04%
SBAB 0,54%
SBAB (.90%
SFEB 0,74%
SBAR 1.59%
Summa

*Senast kiinda rintesatser

2020-03-12
2020-05-28
20020-00-04
2021-01-18
2021-06-28
2023-02-14

7 596 643.00 0,00 150 000,00 7 346 643,00

8 050 000,00 0,00 200 000,00 7 850 000,00

8 839 473,00 0,00 0.00 8 839 473,00

8 425 000,00 0,06 50 000,00 8375 000,00

12 450 000,00 {00 2 800 000,00 9 650 400,00

4 304 557,00 0,00 200 000,00 4 194 557,00
49 665 673,00 0.00 3 400 000,00 46 265 673,00

Under nista rikenskapsér ska féreningen amortera 900 000 kr varfér den delen av skulden betraktas som korttristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 41 765 673 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r cfter balansdagen.

Not 18 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
leverantiirsskulder 288 937 4356 459
Summa leverantérsskulder " 288 937 456 459
Not 19 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskuider 23042 11 410
Summa skatteskulder 23042 11 410
Not 20 Qvriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld for moms 15 170 -5 457
Avrikning hyror och avgifter 0 | 560
Summa &vriga skulder -15 170 -3 897
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 6 087 9573
Upplupna driftskostnader 980 0
Upplupna elkostnader 31183 13 889
Upplupna virmekostnader 90 170 85 386
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 561 408 328 048
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 689 828 436 896
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 96 356 000 96 356 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

&
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Revisionsherittelse

Till fareningsstdrnman i Bostadsrattsfireningen Lekatten, org.nr 710407-1701,

Rapport om Arsredovisningen

Uttelonden

Vi har  utfort  en rewision  av
Bostadsrattsforeningen Lekatten for ar 2019,

arsredovisningen  for

Enllgt var uppfatining har drsredovisningan upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alfa vasentliga avseenden
rittvisande Bild av fareningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér Aret enlige
rsredovisningslagen. Forvaltningsbersttelsen  dr  fdrenlig  mod
Arsredovisningens duriga delar,

Wi tillstyrker ddarfér att foreningsstamman faststdller resultatrdk-
ningen ach balansrikningen.

Grund fér urtofonden

Wi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing
{158} och god revisionssed i Swverige. Vrt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avinittet Revisorns ansvor. Vi dr
oberoende | farhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige
orh kar | Hurigt fuilgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tilrdckliga och
andamdlseniiga sorn grund far vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styralsen sam har ansvarel {or att drsredovisningen upprattas
och att den gor en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dvan far den interna kontroll som den beddmer ar
nidvandig for att uppratta en arsredewisning som inte innehdller
niera vasentliga felakbigheter, vare slg dassa beror ph aegentlighatar
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar  styrelsen fir
beddmningen av foreningens formaga att fortsdita verksamhetan,
Den upplyser, ndr &8 dr tillimpligt, om farhallanden som kan paverka
férmagon att fortsatta verksambeten och att arvénda antagandet om
lorlsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dack inte om
beslut har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorns ansuear

Vira mal 3r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehalter nagra vasentliga felaktigheter,
ware sig dessa beror pi opgentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberfittelse som inneh&tler vara uttalanden. Rimlig sakarhet &r
en hdg grad av sikorhet, men ar ingen garanti far att en revision som
utférs enligt 1SA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig fetaktighet am en sddan finns. Fefaktighetar kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonamiska besiut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen,

Som del av en ravislon enligt 154 anvdnder vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instdlning under hela revisionen.
Cessutom:

e jdentifierar ach beddmer viriskerna for visentiiga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentlighstar alter
misstag, utformar ach utfar granskningsitgarder bland annat
utifran dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamdlsenliga fiir att utgbra en grund for vara uttalanden.
Riskan for att inte upptdcka en vasentlig fefaktighet till filjd av
oegentiigheter dr hogre dn for en vasentlig fefaktighet som beror
pa misstag, eftersorn oegentligheter kan innefstta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontrall,

= skaffar vi oss en farstéelse av den det av foreningens interna
konteoll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsitgirder sam  Ar lmpliga med hinsyn  till
omstandighaterna, men inte far att uttala oss om effekiviteten i
deninterna kontrollen.

« utviirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar I redovisningen
och tillhéirande upplysningar.

e« drar vi en slutsats om IEBmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de Inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor
som avser sAdana hindelser eller férhallanden som kan leda tili
betydande twivel om foreningens forméga att fortsétta
verksarnheten, Om ol dras slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmérk-
samheten pa& upplysningarna 1 drsredovisningen om  den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmingar r
otilirickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet far revisicnsherdttelsen, Dock kan framtlida hindelser
eller forhallanden gbra att en férening inte ldngre kan forisdtta
verksamheten,

o utvirderar vl den Bvergriponde presentationen, strukturen och
mnehéllet | drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underllggande transaktionerna och
handelsorna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styretsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrlktning samt tidpunkten far den. Wi maste ocksa
informera am betydelsefutla fakttagelser under revisionen, daribland
de eventuells betydande bristar § den irterna kontrollen som vi
identifierat,

Dren firfroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utf&ra en revision enligt revisianslagen ach ddrmed enligt
god revisionssed | Sverlge. Mitt mal dr att uppna en rimiig grad av
sikerhat om att #rsredovisningen har upprittats i enlighet med



4rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttolanden

Utiiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens fdrvaltning av Bostadsréattsforeningen Lekatten 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande fareningens vinst eller
farlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberdttelsen och beviliar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i farhdllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dnda-
maélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehow, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sd att bokfdringen,
medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart m3| betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller glort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

s pi ndgot annat sitt handlat | strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedtma om forslaget dr farenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige

alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
faranleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller farlust inte ar farenligt med
bostadsrittslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme ach har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som wtfirs baseras pd vér professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omrdden och
farhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgdrder och andra férhallanden som 3r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas tver flera ar. Normal avskrivningstid foir maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den drliga avskrivningskostnaden blir d@ mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léingre period, 120 ér &r en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respeltive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, pAverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar, I forvaliningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och édrets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

[nterimsfordringar &t av iva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for Lex. en forsikring 1 forviig s Ar det en forutbetald kosmad. Man kan séga att fireningen har
en fordran pd frsikringsbolaget. Denna fordran sjunker {6r varje manad (Grsdkeingen giiler och vid premictidens slut
dr den nere 1 noll.

Upplupna intdkter dr intikier som fdreningen dnnu inte fatt in pengar {or, ( ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fireningen thr betalning i féirskott for en (4nst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. £n vanlig
forutbetald avgift dr hyrasavgift som vanliglvis betalas en ménad | forskott,

Upplupna kostnader r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och viirme som fakturcras i cfterskott.

Kertfristiga skulder
Skulder som {Greningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhill finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #ir inte troligt att samtliga medlemmar under samima ar anvinder sina fonder,

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vaften, el, léncr, bréinsic)_: Likviditeten erhalls genom att
jamfara bostadsuittsforeningens lkvida titlgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngama storre dn de
kortfristiga skuldemna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst elter ett eller flera ar, T regel sker betalningen lopande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhuetsaret. Om kostnaderna #r stbrre dn
intdkterna blir resultatet en foriust. I annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader cller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostmader, driftskostmader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder tit} kreditinstitut dividerade med summa rédrelseintiikter. Ger ett métt pd hur skuldiyngd féreningen ér,
d.v.s. fdreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Fireningens lingsiktiga betalningsformaga. Alt en fbrening har hog soliditet inmebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa titlgingar. Motsatt innebdr all om en {Grening har lag soliditet dr det egna kapitalet & litet i
forhallande titl summa titlgingar, dvs att verksambheten till stor del dr finansierad med lan.

Stilida sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllng 1an,

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens bygenader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
hyggnaderma togs 1 bruk.

Arsavgift

Mediemmamas drliga tillskott av medel for att anviindas (ill den lopande driften och de stadgeenliga avsitmingarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifier eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsaveilten dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrclsen avger 6ver eft avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie fireningsstdmma.
Arsredovisningen skall omFalta férvaltningsberdttelse, resullattiikning, balansrikning och revistonsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening dr i normalfaliet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfirenings rinteintdkicr dr
skattefria till den del de & hanforliga till fastigheten. Beskartning sker av andra kapitalinkomster samt i [Grckommande
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tall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efier avrdikning (or eventuella underskotisavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal lastigheisavgift motsvarande, det 1igsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eler 0,30 % av taxerat viirde [Or [astigheten,

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus cller 0,75 % av taxerat viirde tiir fastigheten,

Nyligen uppférda‘ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ir, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 13 &r,

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhillsplanen bendmns som planerat underhal!. Reparationer avser [8pande underhdli som g
finns med i underh&llsplanen.

Underhdllsplanen anviinds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som foreningen
behover giira. Reservering utbver plan kan géras genom disposition av frift eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse &r ett mailigt atagande till fljd av avtal eller offontligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om ¢n cller flera andra handelser ocksa infrifiar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfir foretapets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualtérpliktelse dr ocksa ett dtagande tiil £31jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiftning pa grund av att
a) det inte &r sannolike att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillfarlitlig uppskatining av beloppet inte kan giras.
Cn eventualfsrpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F Le ka tte n for RBF Lekatten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Run 1o heba Live

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 1 lesbyggen
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