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Styrelsen for Brf Hedinsgatan 5 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberiittelse

Styrelse och revisorer
Styrelsen har efter féreningsstimman i maj 2021 utgjorts av:

Vald till &r
Ordférande Elisabeth Sverresson 2023
Kassér Karl Danielsson 2023
Sekreterare Madeleine Gabrielson 2022
Ledamot Karolina Beccari 2023
Suppleant Bengt Wennerstein 2023
Suppleant Anne Sohlberg 2022

Ordinarie foreningsstimma 2021 holls den 24 maj i Ostermalms trafikskolas lokaler i foreningens
fastighet i Stockholm.

Till medlemmar i valberedningen utsdgs pa 1 &r Fredrik Hagen (sammankallande), Ulrika Jupiter och
Susanna Berg.

Till revisorer valdes My Bolin, Auktoriserad revisor, Balansen HB och till lekmannarevisor valdes
Mikael Lindvall med ett 4rs mandattid.

Styrelsen har under 2021 haft 8 protokollférda sammantriden. Féreningen har inte haft nigra anstillda.
Enligt beslut pd arsstimman avsattes 30 000 kr exkl. sociala avgifter till styrelsens arvode att fritt férdela
samt 3 000 kr exkl. sociala avgifter till lekmannarevisor.

Ett nyhetsbrev har distribuerats till medlemmarna under aret frén styrelsen, samt information i anslutning
till diverse atgérder, exempelvis installation av ny undercentral.

Antal medlemmar per 2021-01-01 var 39 och per 2021-12-31 40 medlemmar.

Tva lagenheter har 6verlatits under éret; Igh 53 och 72.
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Foreningen

Foreningen bildades i december 1998 och klassificeras som ett privatbostadsféretag, d.v.s. en s& kallad
#kta bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-06. Senaste
revideringen av stadgarna beslutades i samband med arsmétet 2018.

Styrelsen foljer policyn att vid upplatelser och Sverlételser endast bevilja medlemskap for permanent
boende. Detta for att frimja en god gemenskap i foreningen, for att bibehalla forutséttningarna att
tillskapa en handlingskraftig styrelse samt for att kunna bedriva ett langsiktigt underhills- och
utvecklingsarbete i fSreningen.

Féreningens fastighet

Fastigheten Taptot 9 med adress Hedinsgatan 5 i Stockholm forvirvades den 15 juni 1999. Fastigheten
inkluderar 32 bostdder och en hyreslokal. Vid drets slut var 31 av bostdderna upplatna med bostadsritt
och 1 med hyresritt. Den totala ytan for lagenheter dr 1 936 m? varav 41 m? 4r med hyresritt.
Hyreslokalen dr 84 m?2.

Fastigheten med byggnadsar 1934 bestér av atta vaningsplan samt kéllare och vind som &r inredd med
forrddsutrymmen. Atta extra forradsutrymmen finns for uthyrning. Fér nirvarande 4r samtliga uthyrda
till medlemmar. Kélista reglerar tilldelningen. I killaren finns bl.a. tvittstuga, barnvagns- och hobbyrum,
cykelforvaring i tva rum samt virmecentral. I huset finns en huvudentré och en groventré, bida utrustade
med hiss. Huset anses vara av sérskild betydelse av kulturella, historiska och miljémaissiga skil och #r
déirfor kulturklassat, vilket innebér att ingrepp i fastigheten endast fir géras med varsamhet utifrin dess
virden.

I foreningens stadgar finns féreskrivet att vésentlig éndring av ligenheten far goras forst efter skriftligt
tillstind frén styrelsen. Som visentlig dndring riknas alltid flytt av viggar, VVS, vatrum och 4ndring av
lagenhetens karaktérsdrag. Vid ombyggnad/renovering av ldgenhet ska alltid styrelsens tillstind
inhémtas.

Uppvirmning sker med vattenburen fjarrvéirme och ventilation med mekaniskt franluftssystem. Endast
koksflakt som inte ansluts till frinluftskanalen &r godkénd.

Féreningen 4r medlem i Bostadsritterna, en intresseorganisation for landets bostadsrittsféreningar. Savil
medlemmar som styrelse erhdller regelbunden information frén Bostadsritterna och styrelsens arbete
stdds genom den information och de utbildningar som erbjuds genom medlemskapet.

Basutbudet i ComHems kabelnit ingér i manadsavgiften. Ett fiberoptiskt fastighetsnit finns till flertalet
lagenheter vilket ger mdjlighet till Triple Play (telefoni, bredband och TV) och mot avgift kan medlem
ansluta sig till valfri operatér. Nitleverantor i fastigheten &r Open Universe (Telenor).

Fastigheten forvaltas bade tekniskt och ekonomiskt av Tronnberg Forvalining & Projekt AB.
Fastighetsskatsel utfors av AB Energibevakning. Fastigheten och styrelsens arbete ir forsikrat hos
Stockholms Stads Brandférsikringskontor. Medlemmarna méste sjilva teckna bostadsrittstilligg i sin
hemforsékring.

For information om att bo i foreningen finns en handbok att tillgd. Styrelsen uppdaterar denna
regelbundet och distribuerar till medlemmarna.
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Foreningen har sitt siite i STOCKHOLM.

Investeringar, reparationer och underhall

Under 2021

Foreningen har genomfort foréndring av sophanteringen genom att plombera sopnedkasten, ta bort
sopkarusellen och transportbandet och installerat ett nytt sopskip med 2x660 1 kirl for restavfall och
2x440 1kiérl for matavfall, Darefter har ett renoveringsarbete gjorts av de gamla utrymmena i kéllaren for

att finna battre majlighet att gora om cykel- och barnvagnsforvaring i killaren samt ge utrymme for att
hyra ut férvaringsyta till medlemmarna.

Tidigare genomfirda investeringar, reparationer och underhall:

2020 Under 2020 har samtliga termostater till husets radiatorer bytts och injusterats. Bytt matta i
huvudantrén. Ny franluftflikt har installerats.

2018 Under 2018 spolades samtliga avioppsstammar. Energideklarationen som gjordes visade bl
apéen minskad energiforbrukning frdn 205 kwh/m?2 for tio &r sedan till 178 kwh/m2.

2017 Under 2017 anlades ny grdsmatta pé fastighetens sddra sida. Hamling gjordes av triiden mot
Strindbergsgatan och nya stuprér monterades pa sidra sidan av fastigheten efter tidigare
frostskador.

2016 Under 2016 har entrédérren till lokalen bytts till en tidstypisk dérr med forbéttrad titning.

Franluftsflaktens reglerutrustning uppdaterades och lager samt annan utrustning byttes
under aret for biittre och mindre stérande drift.

2015 Renovering av samtliga fonster och balkongdorrar i fastigheten. Renoveringen avsag
milning utbyte av skadade tridetaljer samt byte av yttre glas i ca 70 procent av
fonsterbdgarna. Medlemmarna hade i anslutning till detta méjlighet att bestilla mlning av
fonsternas inre ytor. Alla ytterbigar demonterades och kordes till verkstad d:ir skadat eller
rotangripet trd byttes ut och mélning genomfordes. Innerbagar och karmar behandlades pé
plats och dven i karmarna byttes skadat tré ut. Nya titningslister, utbytta spanjoletter
och injustering av fonsteranpassning ingick i projektet.

Byte av samtliga avloppsstammar i kéllargolv samt total ytrenovering av kéllarutrymmen
inkluderande malning av golv, viiggar och tak. Byte av serviceledningar for vatten och
avlopp mellan hus och anslutning vid tomtgrins.

Renovering av hyreslokal omfattande malning och triarbeten samt byte av flera
underméliga VVS-installationer.

2014 Genomgripande renovering av gatuhissen. Utford OVK. Spolning av samtliga stammar.
2013 Renovering av kdkshissen. Ny underhllsplan upprittades.

2012 Torkskap, tvittmaskiner och tumlare byttes ut.
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2011 Plattaket mélades om. Torkvinden byggdes om till 4tta forrdd som hyrs ut till medlemmar
enl. kolista. Grovsoprummet stéingdes.

2010 Arbetsrummet i kéllaren mélades om.

2009 Samtliga dorrar byttes mot sikerhetsdorrar klass 3.

2008 Installation av fiberoptiskt fastighetsniit for telefoni, bredband och TV,
Entréhall och trapphus aterstills till ursprungligt 1930-tals utseende.

2007 Kallarens allminna utrymmen maélades om.

2005 Fonster och balkongdérrar titades och malades om.

Grundlig renovering av fasad och betongplattor. Byte av balkongricken.

2004 Flaktmaskineriet utrustades for bittre energiutnyttjande.
Genomgripande anldggningsarbete i tridgarden.
Renovering av bada hisskorgarna. Metalldekorer i entrén omférnicklade.

2003 Nya radiatorventiler i alla ligenheter.
2002 Ommaélning av véiggar och tak i trapphus. Nya armaturer i entré och véningsplan,
2000 Stambyte i kok, badrum och toaletter samt nya elstigare.

Renovering av tvittstugan med nya maskiner.

Myndighetskrav

Brandsynskontroll gérs fortlépande varje kvartal och ingér i ordinarie fastighetsskétselavtal.
Brandvarnare 4r monterade i alla ldgenheter. Varje boende ansvarar sjilv for att brandvarnaren fungerar
men féreningen ansvarar for utbyte och batterier. Under 2008 och 2018 genomfdrdes den obligatoriska
energideklarationen.

Foreningen har tilldelat varje ligenhet ett ID-adressnummer som inlimnades &r 2009 till Lantméteriets
nationella lagenhetsregister. Detta ID-nummer anvénds endast i folkbokf6ringsirenden. Vid andra
tillfillen giller bostadsrittens objektsnummer som &terfinns p4 ménadsavin.

Ekonomi

Fran och med 2014 giller nya regler for hur en bostadsrittsférenings arsredovisning ska uppriittas.
Foreningen har valt att tillimpa K3-regelverket. Detta regelverk mojliggor for féreningen att dven i
framtiden ha mojlighet att gora avskrivningar pa storre reparationer och nyinvesteringar i fastigheten.
Ett omfattande arbete har lagts ner av styrelse och forvaltare med att ta fram en si kallad
komponentindelning av fastigheten. Detta d en fastighet enligt K3-regelverket inte kan ses som en enda
enhet s& som tidigare, utan méste delas upp i olika komponenter med olika avskrivningslingd beroende
pa verklig livslingd.
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Planerade hiindelser 2022

Killarrenoveringen fullfljs. Vinden renodlas fran allt skrép, samtliga innerddrrar flyttas for férvaring i
killaren innanfor pannrummet WUppskyltning av samtliga vindsférrad. Elinstallation av virmekablar i
stuproren installeras. Planering och installation av ny cykelforvaring utomhus.

Avgifter, bostider

Avgiften siinktes den 1 april 2015 med 20 procent. Sénkningen gjordes for att lata medlemmarna £ del
av de medel som frigjordes vid den senaste forséljningen av en av de l&genheter som fireningen da
innehade. Innan denna séinkning hade avgiften varit oftréndrad sedan 2001, d den hojdes med 15
procent. Mot bakgrund av att kostnaderna for drift och reparationer kontinuerligt stiger beslutades om en
héjning av avgiften med tio procent per 1 januari 2019. Styrelsen har inte for avsikt att justera avgifierna
under 2022. Styrelsen kommer att ta upp detta som en infromationspunkt pa aresstimman.

Flerarsoversikt (kr) 2021 2020 2019 2018
Arsavgifter 867 792 867792 867 792 788 760
Arsavgift / m? bostadsrittsyta 458 458 458 416
Fastgh.1&n / m? bostadsrittsyta 0 0 0 0
Virmekostnad / m? uppv. yta 161 149 159 156

Foriindring av eget kapital

Fond fir
Inbetalda Uppskriv- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser ningsfond underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingang 28395695 9967456 1477305 -5575 068 -542 198 33723190
Omfbring fg ars resultat -542 198 542 198 0
Auvsiittning till yttre fond 211791 -211 791 0
[ansprakstagande yttre
fond -579 798 579 798 0
Arets resultat -477 721 -477 721

Belopp vid drets utging 28395695 9967456 1109298 -5749259 477721 33 245 469

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 749 258

arets forlust -477 721
-6 226 979

behandlas s& att

avséttning till yttre fond enl. stadgarna (0,3% av tax.virdet) 211795

iansprakstagande av yttre fond 230073

i ny rikning 6verfores -6 668 847
-6 226 979

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassafl6desanalys med noter,
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Resultatrikning

Rirelsens intiikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintdkter
Summa rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Drift & Forvaltningskostnader

Reparationer

Arvoden

Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

1 1121910
5067
1126 977

2 -939 604
-67 462
4 -37 960
-563 281

-1 608 307

-481 330

W

3734
-125
3609
-477 721

-477 721

-477 721

7(16)

2020-01-01
-2020-12-31

1102 188
10 072
1112260

-904 829
-173 245
-37 643
-543 948
-1 659 664
-547 405

5247
-40
5207
-542 198

-542 198

-542 198
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagiende nyanldggningar
Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

32459 357
100 824

0

32 560 181

32 560 181

1565
56 346
57911

1 067 784
1125 695

33 685 876

8 (16)

2020-12-31

32913 693
47 158

0

32 960 851

32 960 851

0
58 851
58 851

1 047 686
1106 537

34 067 388
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2021-12-31

38363 151
1 109 298
39 472 449

-5749 258

-477 721
-6 226 979
33245470

25000

118 992
97 727
19611

179 076

415 406

33 685 876

9(16)

2020-12-31

38363 151
1477 305
39 840 456

-5575 068

-542 198
-6 117 266
33723190

25000

98 657
44 944
4 609
170 988
319198

34 067 388
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Kassafl6desanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten fire
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantérsskulder

Foréindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frian den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

-477 721
563 281
52783

138 343

-1 565
2504
20335
23 091
182 708

-162 610

20 098

1047 686
1 067 784

10 (16)

2020-01-01
-2020-12-31

-542 198
543 948
1974

3724

1620
-1 863
26 628

-58 799
-28 690

-258 214

-286 904

1334 590
1047 686
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Noter
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jgmfort med foregéende ar.

Ankiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 100 ar

Stammar 50 ar

Hissar 50 ar

Fasad och tak 50 ar
Fastighetsvidrme 20/30 ar
Vétrum 30 ar

Trapphus och snickerier 20/30 ar
Inventarier 15 ar

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

2021 2020
Nettoomsiittning
Arsavgifter brf 867 792 867 792
Hyresintikter bostdder 70 158 68 982
Hyresintékter, lokaler moms 145 500 126 954
Hyror lokaler 32484 32484
Fastighetsskatt lokaler moms 5976 5976

1121910 1102188
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Not 2 Drift & Forvaltningskostnader

2021
Belysning/El 31909
Brinsle/Virme 325 547
Sotning/Brandskydd 2476
Vatten och avlopp 58 865
Stid avtal 43 598
Stdd extra 0
Sophantering avtal 47 402
Sophantering extra 18 687
snérdjning avtal 11 196
Snéréjning extra 15333
Utemiljo avtal 16 709
Utemiljo extra 8116
Lopande underhall 21183
Internet/TV avtal 40 188
Hiss avtal 14 095
Hiss extra 21911
Foreningsavg Fasth.ig.forening 5090
Fastighetsskatt/avgift 52 658
Forsikringspremier 22226
Fastighetsftrvaltning avtal 83 674
Fastighetsftrvaltning extra 34 684
Fastighetsskétsel avtal 34 266
Jouravtal 1 500
Férhandlingsarvode 4123
Forbrukningsinventarier 0
Tidningar, facklitteratur 0
Soliditetsuppl. & inkasso 645
Forenings- & styrelsekostnader 6 059
Bankkostnader 5821
Revisionsarvoden 11 644
939 605

Not 3 Reparationer
2021
Inbrottsgaller 0
Installation matta 0
Reparation hiss 0
Elarbete i servis och elcentral 0
OVK 39754
Byte av stuprérspipor 27 708
67 462

12 (16)

2020

28 487
301 405
19 625
34261
42 042
1705
52772
4491
11017
0

18 286
8239
16118
46 562
11 448
30116
4 980
51 968
21589
80 576
47330
34303
0
5958
4994
225
310
7119
5780
13123
904 829

2020
17 825
23 551
49 344
13 636
68 889

0
173 245



Brf Hedinsgatan 5 13 (16)
Org.nr 769603-1389

Not 4 Styrelsearvode
Foreningen har inte haft nigra anstéllda. Arvode har betalats ut enligt arsstimmobeslut.

Arvoden 33000 33000
Sociala kostnader 4960 4 643
Totala arvoden 37960 37 643
Not 5 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffhingsvérden 30 832815 30253017
Inkop 101 003 579 798
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 30 933 818 30 832 815
Ingdende avskrivningar -6 713242 -6 176 722
Arets avskrivningar -555 339 -536 520
Utgiende ackumulerade avskrivningar -7 268 581 -6 713 242
Utgaende redovisat viirde 23 665 237 24119573
Taxeringsvirden byggnader 21597 000 21 597 000
Taxeringsvirden mark 49 000 000 49 000 000

70 597 000 70 597 000
Bokfort virde byggnader 23 685 237 24 119 573
Bokfort virde mark 8794 120 8794 120

32 479 357 32 913 693

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 136 277 136 277
Inkép 61 608
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 197 885 136 277
Ingéende avskrivningar -89 120 -81 692
Arets avskrivningar -7 941 -7428
Utgéiende ackumulerade avskrivningar -97 061 -89 120

Utgaende redovisat viirde 100 824 47157
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Not 7 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser

Siikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2021-12-31

7956 000
7 956 000

Inga

14 (16)

2020-12-31

7956 000
7 956 000

Inga

Not 8 Pigaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Undercentral

Omklassificeringar unercentral

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Comhem/Telenor

Telenor/opennet

Norrorts Platslageri

Brandkontoret

Hissen AB El Mek Verkstad
Trénnberg Forvalining & Projekt AB
Boritterna

Not 10 Kassa och bank

SEB Foretagskonto
Collector

Not 11 Langfristiga skulder
Foreningen har inga langfristiga skulder.

2021-12-31

2021-12-31

4408
5765
5688
9410
5018
20917
5140
56 346

2021-12-31

547 833
519951
1067 784

2020-12-31

321 854
0

-321 854
0

2020-12-31

4282
5765
5508
9051
6325
20 144
5090
56 165

2020-12-31

534155
513 531
1047 686
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Not 12 Upplupna kostnader och Férutbetalda intikter

2021-12-31
AB Energibevakning 5000
Fortum AB Elnit 0
Skellefied Kraft 1000
Sthlm Exergi 47412
SBJ Stiad 0
Reserverat revisionsarvode 14 000
Férutbetalda hyror/ avgifter 98 699
Tronnberg & Co Forvaltnings AB 0
Stockholm vatten 8 500
Stockholm vatten avfall 2900

177 511

15 (16)

2020-12-31

0
5000
1000

38 399
3000
15 000
90 589
1 000

8 000
9000
170 988
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16 (16)



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Hedinsgatan 5
Org.nr. 769603-1389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Hedinsgatan 5 for ar 2021,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nérmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utftra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
néigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hdgre én for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.
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» skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héindelserna p3 ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Unalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hedinsgatan 5 for 4r 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vira

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller féorsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och forhéllanden som #r viseniliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som ir relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 april 2022
/‘_\-.
, S
My Bolin
Auktoriserad revisor
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Mikael Lindvall
Lekmannarevisor
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