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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Salabacke (769607-5774) far hdrmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 2001. Féreningen &dger
byggnaderna pa fastigheten Sala backe 1:48 som byggdes ar 2003 i vilka man uppléter lagenheter.
Marken innehas med #ganderitt. Féreningens huvudsakliga &ndamél 4r att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Féreningens gillande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2014-05-06.

Ordinarie foreningsstimma holls 2017-04-20. Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda
sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:
Lars-Erik Pettersson Ordf6rande

Bertil Ellvén Sekreterare

Anders Hedebrant ~ Ledamot

Hans Ferm Ledamot i tur att avga
Pia Andersson Ledamot i tur att avgé
Eva Rengren Suppleant i tur att avga
Jina Majid Suppleant

Firmatecknare &r styrelsen, tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisor vald av stimman 4r BoRevision AB som vid behov utser revisorssuppleant.
I valberedningen ingar Bror-Erik Lundin, sammankallande, Ann-Christin Hedebrant och
Tony Trepkow.

Foreningen har avtal med nedanstaende:

Avtalstyp Leverantor
Hissar Uppsala Hiss AB
Garageportar Crawford Cardo Entrance Solutions
Kabel-TV Com Hem
Bredband och IP-telefoni AllTele
Ventilationsrengoring Nuvarande avtal uppsagt 2015,
Ny upphandling ska goras under 2018
Las, nycklar, porttelefoner Certego
Brandskydd Upplands Brandservice
Sopor (brénnbart) Uppsala Kommun
Atervinning Returpappercentralen

(tidningar, pappermetall, plast, glas)
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 638 139 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rédkenskapsar till 6 199 541 kr. Inget planerat underhéll av fastigheterna
har genomforts under aret.

Det visentliga for en bostadsréttsforening &r att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Foreningens
arsavgifter och andra intikter ska técka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt
utgifter f6r amortering av foreningens lan. Féreningens kassaflode frin den egentliga verksamheten
har under rikenskapséret medgifit amortering utdver avtalade med 2 500 000 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ér vid rikenskapsarets slut 2 171 642 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 200 000 kr till underhallsfonden. Avséttningen sker enligt budget. Beslutande organ dr
foreningsstamman.

Ett av foreningens 1an extraamorterades med 1 000 000 kr i februari och 1 500 000 kr i november.

Styrelsen beslutade att inte hoja arsavgifterna under rakenskapséret. Ingen hojning &r planerad
under 2018.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 714 kr per kvm légenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska técka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 104 (104).
Under &ret har 5 (3) bostadsrétter Gverlatits.
Inom parentes anges antal foregaende dar.

Foéreningens fastighet Sala backe 1:48 har ett taxeringsvérde uppgaende till 77 560 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 62 834 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2003.

Féreningen har f6ljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 5 871 kv 2rok 17 st
3rok 19st
4rok 27 st
Srok _9st
Summa bostadsldgenheter 72 st
Garage 39 st
P-platser 34 st

Byggnaderna dr fullvirdesforsékrade hos Protector.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférméaga pé
kort sikt. ”Overskott for underhall” #r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens férslitning.

2017 2016 2015 2014

Genomsnittlig rsavgift bostdder kr/kvm 714 714 714 714
Léaneskuld kr/kvm 6 090 6 602 6 820 7053
Likvida medel 1375 2322 2 096 1817
Kassalikviditet i % 111,5 193,4 203,8 145,2
Soliditet i % 67,7 65,8 65,0 64,1
Overskott for underhall kr/kvm 328 287 292 298
Nettoomséttning 4941 4 574 4582 4 592
Resultat efter finansiella poster 638 248 423 265
Arets resultat 638 248 423 265
Eget kapital 76 826 76 187 75 940 75 517
varav underhéllsfond 2172 2121 1921 1916
Utfort underhall 0 149 0 196

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beraknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan f6r bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intékter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgngarna som ér finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beréknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta f6r bostidder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhdlisfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
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Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets inging 53246 626 2120742 5364458 247844 76 188 044

Avsiittning till fond for yttre underhall

Arets uttag till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Upplételse av ny bostadsrétt -
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 53 246 626

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

200 000
-149 100
196 944 -247 844

638 139 638 139
2171642 5561402 638139 76 826 183

5561 402
638 139

6 199 541

200 000

5999 541

6 199 541

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgng framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anléggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2017-01-01

-2017-12-31

4941 442

4941 442

-2376 667

-22 605

-92 540

-1289 576

-3 781 388

1 160 054

2360

-524 275

-521 915

638 139

638 139

638 139
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2016-01-01
-2016-12-31
4573 842
4573 842
2307283
20973

-80 436

-1 289 576
-3 698 268
875 574
1675

-629 405
627 730
247 844
247 844

247 844
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Balansriikning Not 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 111 912 038 113 201 614
Summa materiella anliggningstillgangar 111 912 038 113201 614
Summa anliggningstillgangar 111 912 038 113 201 614

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 5097 10 980
Ovriga fordringar 8 1350 877 2333420
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 9 176 958 143 681
Summa kortfristiga fordringar 1 532932 2 488 081
Kassa och bank

Kassa och Bank 10 24 139 24 139
Summa kassa och bank 24 139 24 139
Summa omsiittningstillgangar 1557071 2512220
SUMMA TILLGANGAR 113 469 109 115 713 834
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser, uppléatelseavgifter
Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

11

11

12
13

2017-12-31

68 455 000
2171642

70 626 642

5561 402

638 139

6 199 541

76 826 183

35223 950
35223950
533 000
265 906
54 559

31 884
533 627

1418976

113 469 109
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2016-12-31

68 455 000
2120 742

70 575 742
5364 458
247 844
5612302

76 188 044

38206 950
38 206 950
533 000
174 013
64 156

38 680
508 991

1318 840

115713 834
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exKkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
-2017-12-31

638 139

1289 576

1927715

8389
100 136

2036 240

-2 983 000
-2 983 000

-946 760
2321552

1374792
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2016-01-01
-2016-12-31

247 844

1289 576

1537 420

-18 395
5545

1524 570

-1 299 250
-1 299 250

225320
2096 232

2321 552

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdénna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 70-arig linjér avskrivningsplan varav det terstdr 66 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom rénteintékter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av
eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foéreningens 1an forfaller 16 305 000 kr till omf6rhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren
forlangs 14nen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet.
Féreningen viljer ddrfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostider 4192 116 4192 116
Hyresintdkter garage 311300 290 300
Hyresintékter p-platser 77 600 76 800
Overlatelseavgift 3360 8 889
Pantforskrivningsavgift 3569 3999
El frén medlemmar 350 125 0
Ovriga intékter 3372 1738
Summa nettoomsittning 4 941 442 4 573 842
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Not3 Drift- och underhéllskostnader

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 129 644 125 782
Serviceavtal 23 070 18 911
Entreprenadstid 100 220 97 284
Besiktningskostnader 6 457 6 300
Snérenhallning 10 031 4584
Forbrukningsmaterial 20 813 25941
Reparationer 199 355 300 560
Elavgifter* 525055 146 920
Uppvéarmning 596 428 590 879
Vatten och avlopp 145 508 153 756
Sophémtning 84 626 92 205
Fastighetsforsékringar 71 840 83 336
Kabel-TV, bredband m.m 269 897 265 735
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 122 280 118 896
Administrativ forvaltning enligt avtal 53 624 46 248
Ovriga externa tjanster, drift 2240 69 641
Studie- och fritidsverksamhet 8 235 9306
Ovriga driftskostnader 7 344 1 899
Summa driftkostnader 2376 667 2158183
* Individuell elavldsning fran 2017
Underhallskostnader
Planerat underhall el-installationer 0 149 100
Summa underhdllskostnader 0 149 100
Summa fastighets- och driftkostnader 2376 667 2307 283
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Foérbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Riénteintikter fran avrakning, bank och dyl.

Rinteintiikter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster

12(16)
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31

500 0

2997 3950

979 1579

4506 3542

1 848 1120

11775 10 782

22 605 20973
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
31220 42 845

43 938 26 508

17 382 10 583

0 500

92 540 80 436
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
2360 1627

0 48

-524.275 -629 405
-521 915 -627 730
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivning p& byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader f6r vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsférvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter

13(16)
2017-12-31 2016-12-31
95 673 225 95 673 225

9271611 -7 982 035
-1289 576 -1 289 576
85 112 038 86 401 614
26 800 000 26 800 000

111 912 038 113201 614
62 834 000 62 834 000
14 726 000 14 726 000
2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 2016-12-31

538 267 637 388
812 385 1 660 025
225 36 007

1350 877 2333 420
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
12 427 12 969
5379 5436

17 268 20 037

40 557 40 472

92 327 55767

9 000 9 000

176 958 143 681
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Not 10 Kassa och bank
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2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Swedbank 24 139 24 139
Summa kassa och bank 24 139 24 139
Not 11 Skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 35756 950 38 739 950
Summa langfristiga skulder 35756 950 38 739 950
Stilllda siikerheter
Fastighetsinteckning 54 025 000 54 025 000
Summa stiillda siikerheter 54 025 000 54 025 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Réntan dr Lanebelopp

Léngivare Rinta % bunden tom 2017-12-31
Swedbank 0,718 2018-02-28 3950 000
Swedbank 1,210 2021-08-25 9 588 750
Swedbank 1,890 2020-03-25 9 863 200
Swedbank 1,390 2018-03-23 12 355 000
Summa 35756 950
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -533 000
Totalt 35223 950
Upplysning om skulder som forfaller senare dn inom 5 &r 33 091950
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Not 12 Ovriga skulder

Kallskatt f6r arvoden och personalléner
Avrikning sociala avgifter
Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revison

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

2017-01-01
-2017-12-31

5950
3284
22 650
0

31884

2017-01-01

-2017-12-31

0

0

11 348
47919
80 898
366 899
26 563

533 627

15(16)

2016-01-01
-2016-12-31

2 400
981
19 500
15799

38 680

2016-01-01

20790
2593
10 698
15693
77 458
357 007
24752

508 991
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Salabacke, org.nr 769607-5774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Salabacke for ar
2017

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ratlvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
arel enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 8vriga delar

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resullatrakningen och balansrakningen for féreningen,

Grund for uttalande

Jag har uifért revisionen enligt International Standards on Audiling
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och all den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedtmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns
Felaktigheler kan uppsté pa grund av oegentligheler eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeplisk instéllning under hela revisionen
Dessulom

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheler i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsalgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionshevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for all utgéra en grund fér mina uttalanden
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheler kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern konlroll

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn lill
omstandigheterna, men inle for atl uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatl drift vid upprattandet av arsredovisningen
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller forhallanden
som kan leda tilt betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasenllig osakerhelsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsheréattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehaliel i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen alerger de underliggande (ransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag masle informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelselulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvallning for Brf Salabacke for ar 2017 samt
av forslaget till disposilioner betréffande foreningens vinst eller forlust

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslagel i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i fornallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och slallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
atl foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihel, &r att inh&mta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende;

* forelagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat salt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om delta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av f6reningens vinsl eller férlust grundar sig
framsl pa revisionen av rakenskaperna Vilka tilkommande
granskningsalgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overiradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslulsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt ultalande
om ansvarsfrinet Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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