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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Bageriet 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2008-03-04. Fastigheten Oket 23 férvirvades 2013-01-07.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades 2014-01-08 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket
2016-08-16. Not: De stadgar som blivit antagna av foreningens medlemmar pa ordinarie stimma 2017-05-04 samt
ordinarie stdmma 2018-05-24 blev registrerade hos Bolagsverket 2018-12-05.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmoé Kommun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningen Oket 23, Malm6é Kommun. Féreningens gatuadresser &r:
Monbijougatan 18 och 20
Helsingborgsgatan 12 och 14

Foreningens skattemadssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat akta
bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Folksam dér dven
bostadsrattstillagg ingar. Denna ar uppsagd per 2019-03-31 och féreningen har tecknat motsvarande férsikring
med Lansforsakringar gallande from april 2019. Information om foreningens lan finns specificerade i
arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Henrik Engstrom Ordférande 2018-01-01 - 2018-05-24
Karin Andersson Vice ordférande 2018-01-01 - 2018-05-24
Tomislav Kostic Ledamot 2018-01-01 - 2018-12-31
Anders Karlsson Ledamot 2018-01-01 - 2018-12-31
Magnus Ornberg Ledamot 2018-01-01 - 2018-12-31
Mahir Ismaiel Suppleant 2018-01-01 - 2018-05-24
Valbona Reci Suppleant 2018-01-01 - 2018-05-24
Simon Teljemo Suppleant 2018-01-01 - 2018-12-31
Marcus Hall Suppleant 2018-01-01 - 2018-12-31
Magnus Ornberg Ordférande 2018-05-24 - 2018-12 31 2
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Cecilia Alatalo
Tomislav Kostic
Anders Karlsson
Valbona Reci

Simon Teljemo
Marcus Hall
Karl-Erik Westerberg
Camilla Antesson

Vice Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

2018-05-24 - 2018-12-31
2018-01-01 - 2018-12-31
2018-01-01 - 2018-12-31
2018-05-24 - 2018-12-31
2018-01-01 - 2018-12-31
2018-01-01 - 2018-12-31
2018-05-24 - 2018-12-31
2018-05-24 - 2018-12-31
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Ledamoter och suppleanter viljs samtidigt av foreningen pa ordinarie stamma for en period pa ett eller tva ar, for
tiden intill tills dess att det arets ordinarie stamma hallits. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11
protokollférda sammantraden. Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening
samt av en ledamot och en suppleant i férening.

Revisor

BoRevision - Ordinarie
BoRevision - Suppleant
Valberedning

- Camilla Bakklund
- Afrodita Cristea

Peter Ellstrom — sammankallande

Anna Hakansson
Johanna Koljonen
Henrik Engstrém

Férvaltning

2018-01-01-2018-12-31
2018-01-01-2018-12-31
2018-01-01-2018-05-24
2018-05-24-2018-12-31

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Sydsverige Entreprenad
AB har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten
Foreningen ager fastigheten Oket 23 med en tomtareal om 2 658 kvm. Marken innehas med dganderitt. Virdearet
for fastighetsbeskattning ar 2014. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,

byggnader.

Fastigheten bestar av tva byggnader med totalt 75 lagenheter. Samtliga ar upplatna med bostadsritt. Den totala
boytan uppgar till 5 521 kvm. Till fastigheten hor ocksa 40 garageplatser och 11 stycken parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning

1 stycken 1 rum och kok
39 stycken 2 rum och kok
27 stycken 3 rum och kok
8 stycken 4 rum och kok

Fastighetsavgift

Enligt gallande lag &r fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostader under de férsta femton aren

fran fardigstallande. Darefter utgar full fastighetsavgift.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foéreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2018-05-24. 30 medlemmar var ndrvarande och 25 lagenheter var

representerade.

=
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Foreningsaktiviteter under aret

Under aret har styrelsen sett ver och fornyat rutiner avseende styrelsens arbete.

Styrelsen har inlett forberedelser infor kommande femarsbesiktning.

Kommunikation till medlemmar har utokats via ett digitalt Bobrev som introducerades i september.

PEAB med underleverantdrer har under aret fortsatt atgarda avvikelser noterade vid tvaars-besiktningen - bland
annat byte av vatrums-ytskikt i en del lagenheter - detta arbete fortsatter under 2019. Den inglasning av balkonger
som genomforts av Balco under 2017-2018 avslutades med en av uppdragsgivarna begérd slutbesiktning 24 januari
2019.

Underhall och underhalisplan
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och som strécker sig fram till 2036.

Utfért underhall
Da foreningens fastighet ar nybyggd har inget stérre underhall genomforts under aret.

Framtida underhall
Nedan féljer vilka storre atgarder som &r planerade de kommande 10 aren. Observera att atgérd och artal kan
andras efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

LED belysning trapphus 2019 Byte till mer energisnala och miljévanliga ljuskallor/armaturer
Ventilation 2020 Rengoring av ventilationskanaler

Entréer/trapphus 2022 Tvatt, malning och reparation efter behov

Mark 2024 Oversyn och férnyelse av miljshus, gardar och lekplatser
Pumpar/Ledningar 2024 Oversyn och underhall av pumpar, spolning av dagvattenledning
Fonster 2026 Oversyn och underhall av fonster och fonsterdérrar
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetséverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 108 (108) st. Vid
foreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 4 (8) st. dverlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av séljaren och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2019 ar 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Féreningens Ekonomi

I bérjan av aret amorterade 2,5 mkr extra och arets rantekostnader har minskat med 108 018 kr. Belaningsgraden
ar nu 48 %. Rorelseintakterna minskade under aret da arsavgifterna sanktes med 10 % medan rérelsekostnaderna i
stort varit oférandrade. Féreningen har fortsatt god ekonomi och avsatter planenligt 381 000 kr for framtida
underhall.

Arsavgifter
Arsavgifterna sanktes med 10 % 2018-01-01. Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna for 2019 ofériandrade.
Medlemmarna betalar genom manadsavierna dven avgift for elférbrukning och Telia triple play. &
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges
Nettoomséattning

Arets resultat

Totalt eget kapital

Balansomslutning

Soliditet

Bokfort varde, byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark
Taxeringsvarde, byggnader

Arsavgift kr/kvm

Laneskuld

Laneskuld kr/kvm

Belaningsgrad

Amortering under aret

Likvida medel

Likviditet

Kassaflode kr/kvm

Avsittning till underhallsfond/kvm

2018
4268
137

146 670
199 394
73,6%
197 151
109 229
81229

619

51940
9413
48%
3058
2110
168%
299
69

2017
4612
356
146 533
202 377
72,4%
198 550
109 229
81229

687

54999
9967
50%
530
3725
98%
318
69

2016
4636
415
146 178
202 312
72,3%
199 949
109 229
81229

687

55529
10063
51%
578
2275
200%
329
30

2015

4 684
550
145763
202 464
72,0%
201 348

687

56 107
10 168

1578
996
95%
353
30

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Laneskuld kr/kvm (bostadsyta)
Belaningsgrad=laneskuld/taxeringsvarde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder
Kassaflode, foreningens sparande for framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta)

Fordandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 110420 000 34 780 000
Vinstdisp. enl. stammobeslut
Arets avsattning enl. UH-plan
Arets uttag motsv. per. UH
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 110 420 000 34 780 000

Underhalls

fond
739 685

381 000
-15750

1104935

Balanserat

resultat
238 156

355607
-381 000
15750

228 513

4(14)

Arets

resultat
355 607

-355 607

136 891
136 891
)
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat fore avséttning och ianspraktagande av underhallsfond
Avséttning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors
Summa

593763
-381 000
15750
136 891
365 404

365 404
365 404

()
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drifts- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

4267 789
4267 789

-1641332
-25 840
-125 275
-1398 894
-3 191341
1076 448

-939 557
-939 557
136 891

136 891

6 (14)

2017-01-01
-2017-12-31

4611765
4611 765

-1 625 040
-24 717
-159 932
-1398 894
-3 208 583
1403 182

-1 047 575
-1 047 575
355 607

355 607?
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-12-31

197 151 275
197 151 275

197 151 275

0
133 469
133 469

2109 672
2 109 672
2243 141

199 394 416

7 (14)

2017-12-31

198 550 169
198 550 169

198 550 169

72
102 145
102 217

3724736
3724736
3 826 953

202 377 122

&
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13

2018-12-31

145 200 000
1104935
146 304 935

228 513
136 891
365 404
146 670 339

51388861
51388 861

551580
205 547
1216
62416
514 457
1335216

199 394 416

8 (14)

2017-12-31

145 200 000
739 685
145 939 685

238 156
355 607
593 763
146 533 448

54 420 398
54 420 398

578 304
246 180
43 054

0
555738
1423 276

202377122

Z
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 0,83 (120 ar)

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas fran 2017 av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar ingen kommunal fastighetsavgift de forsta femton ar for bostadsdelen. For lokaler betalar
foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen (garage).

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Exceptionelia intdkter och kostnader
Om féreningen har haft intdkter eller kostnader som &r exceptionella i fraga om storlek eller férekomst lamnas
upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost. &
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter, bostader
Hyresintdkter, garage
Hyresintdkter, p-platser
Avgift, el

Avgift, TV/Bredband/Tele
Ovriga intakter

Not 3 Drifts- Fastighetskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall

El

Uppvarmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
TV/Bredband/Tele
Fastighetsskotsel och lokalvard
Snorenhallning, halkbekdampning och snéjour
Fastighetsskatt
Forvaltningskostnader
Underhallsplan
Forbrukningsmaterial
Brandskydd

Ovrigt

Specificering av periodiskt underhall
Montering av grindar till gardstrappor

2018

3412992
461 000
52500
144 210
187 200

9 887
4267 789

2018

114 332
15750
381781
330 746
158 393
82265
31922
190 310
137 463
17 554
32290
84 859
0

0
19393
44274
1641332

15750
15750

10 (14)

2017

3792213
438 000
51800
124 485
187 200
18 067
4611765

2017

154 896
0
345051
315330
154 453
75025
30115
190 344
142 120
10950
31538
81425
25000
23195
0
45598
1625040

0
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stammobeslut - tidigare ar
Styrelsearvode enligt stammobesliut - 2017
Styrelsearvode enligt stammobeslut - 2018
Valberedning - 2016 och 2017

Valberedning - 2018

Sociala avgifter

Foreningen har ingen anstalld personal.

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Foreningen ager fastigheten Oket 23 i Malmo kommun.

Ingdende anskaffningsvarde byggnader

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

2018

11500
14 340
25840

2018

0

0

94 400
0

2997
27 878
125275

2018

939 102
455
939 557

2018-12-31

167 874 000
167 874 000

-4 429 831
-1398 894
-5 828 725

11 (14)

2017

17 812
6 905
24717

2017

27534
89 600
0

5994

0

36 804
159932

2017

1046 795
780
1047 575

2017-12-31

167 874 000
167 874 000

-3030937
-1398 894
-4429831
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Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Vérdearet dr 2014.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring
TV/Bredband/Tele
Avgift el

Ovriga

Not 10 Kassa och bank

Handelsbanken, transaktionskonto

35 106 000
35 106 000

197 151 275

81229 000

28 000 000
109 229 000

2018-12-31

2018-12-31

8131
5850
56 893
52 595
133 469

2018-12-31

2109 672
2109 672

12 (14)

35106 000
35 106 000

198 550 169

81229 000

28 000 000
109 229 000

2017-12-31

72
72

2017-12-31

7529
15862
44 035
34719

102 145

2017-12-31

3724736
3724736

~
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek AB, 71879 1,15
Stadshypotek AB, 164817 1,58
Stadshypotek AB, 989963 2,54
Avgar: kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 47,5 mkr.

Villkors-
andring
2019-01-03
2022-09-30
2019-09-30

Lanebelopp
2018-12-31
15 025 003
18 457 719
18 457 719

-551 580
51 388 861

13 (14)

Lanebelopp
2017-12-31
17 697 720
18 650 491
18 650 491

-578 304
54 420 398

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktir och lanen
omsatts vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det
kommande aret som kortfristig d@ man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrikning.

Not 12 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar
varav i eget forvar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Revisionskostnad

Arvoden och sociala avgifter
Réntekostnad

Ovriga

Not 14 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett.

2018-12-31

57 830000
0
57 830 000

2018-12-31

333484
14 000
125216
41757
0

514 457

2017-12-31

57 830000
0
57 830 000

2017-12-31

363951
15500
120749
49750
5788
555738

&
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Bageriet 2, org.nr. 769618-4477
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av &rsredovisningen fér Brf Bageriet
2 for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men
aringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund
i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda il betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héandelsera pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat. i



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bageriet 2 for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och véasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Camilla Bakklund

BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor



