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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Jutarum i Halmstad
Org nr 769605-2450

Styrelsen har upprattat arsredovisning for rékenskapsaret

2021-01-01—2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsléagenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt sate i Halmstad.

Bostadsréttsforeningens hus bebyggdes 2001 pa fastigheten Eketdnga 6:623,i som foreningen innehar
med dganderétt. Fastighetens adress ar Entrévagen 3-17.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvérdeférsakrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar,
férsakring mot ohyra och bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 19 st 2 rok 1101,0 m?
49 st 3 rok 37370 m?
8 st 4 rok 736,0 m?
Gruppbosta 1 st 291,0
77 st 58650 m?
Carportar Hyresratt 30 st
P-platser Hyresratt 30 st

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

Under dret har foreningen genomfort féljande st6rre underhallsdtgérder:
e Malat alla tradetaljer utomhus
e Installerat nya brandvarnare i alla lagenheter
e Malat trapphusen
e Installerat nya postboxar

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2021-10-09 och underhélisplanen uppdaterades darefter av
HSB Férvaltning. Under de ndrmaste &ren planerar féreningen att installera nya porttelefoner samt
installera 4 st laddstolpar till att bérja med.

I budget fér 2022 har avsatts 350 000 kr till framtida underhall.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt till 762 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten for 2022 har man beslutat att sénka arsavgifterna med 10 % fr o m 2022-01-01.
Darefter uppgar arsavgifterna i genomsnitt till 686 kr/m?2.

Foreningens bankl&n uppgdr pa bokslutsdagen till 25 147 250 kr. Under &ret har féreningen amorterat
1401 500 kr.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya Ian. I syfte att begransa riskerna har féreningen bundit 13nen pa olika
bindningstider. Tack vare en htg amorteringstakt de senaste dren har féreningen nu maéjlighet att
sanka avgifterna.

Vasentliga avtal

e Administrativt avtal, HSB

e Teknisk férvaltning, Part Fastighetsforvaltning

e Fastighetsforsakring LF

e Telenor avseende Internet/TV/Telefon
Ovrigt

I augusti ordnade styrelsen en fest fér alla medlemmar. Vi hade en taltfest med god mat och dryck.
Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstémma holls 2021-06-01. P4 stémman deltog 25 medlemmar.

Foreningen hade vid drets borjan 105 medlemmar. Under dret har 13 tillkommit och 13 avgatt.
Foreningen hade vid 3rets slut 105 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar dven
ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rést oavsett
antalet innehavare.

Under dret har 9 lagenhetsoverlatelser skett (féregdende ar 6 st).

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Eva Andersson ordférande

Bertil Hagnell sekreterare

Louise Andersson ledamot

Roger Andersson ledamot

Stefan Jénsson ledamot

Christer Géstasson ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Stefan Jénsson
och Roger Andersson.

Styrelsen har under 3ret héllit 10 st sasmmantraden.

Firmatecknare har varit Eva Andersson, Louise Andersson, Roger Andersson och Malin Bengtsson, tva i
férening.

Vicevard har varit Roger Andersson.

Revisor har varit Lars Nagdrd med Gun Johansson som revisorssuppleant, valda av féreningen, samt
revisor fradn BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.
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Foreningens representant pd HSB Gétas stdmma har varit Eva Andersson med Roger Andersson som

suppleant.

Valberedning har varit Lars-Géran Rehngren, sammankallande, och Britt-Marie Engdahl.

Som medlemsf6rening i HSB har bostadsréttsforeningen erhdllit dterbaring fran HSB Gota.

Flerdrsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet i %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhallsfond tkr

Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m?
Bankskuld kr/m?

Réantekostnader kr/m?
Beldningsgrad, %

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Avsattning underhall 2021
Iansprdkt. underhdllsfond 2021
Overforing till balanserat resultat
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande resultat:

Balanserat resultat

2021 2020 2019 2018 2017
4614 4 602 4619 4 579 4 566
-61 958 819 677 340
67 66 63 61 59
78 438 79 561 80 933 83 282 84 906
52 224 52 285 51 327 50 508 49 831
88 800 88 800 88 800 76 400 76 400
67 000 67 000 67 000 59 000 59 000
4 806 5 546 5 366 4911 4 225
762 762 762 755 755
4 288 4 524 4919 5465 5814
50 61 85 96 118
28 30 32 42 45
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
39 725 000 0 5546 272 6 055 751 957 795
350 000 -350 000
-1 090 199 1090 199
957 795 -957 795
-60 855
39 725 000 0 4806073 7753745 -60 855
7 753 745
-60 855
7 692 890
7 692 890
7 692 890

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Jutarum i Halmstad, 769605-2450

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4614 222 4 602 447
Summa rorelsens intakter 4 614 222 4 602 447
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 998 219 -1777 291
Periodiskt underhall -1 090 199 -219 344
Ovriga externa kostnader Not 3 -38 350 -38 100
Personalkostnader och arvoden Not 4 -126 668 -133 794
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -1 130 520 -1 123 769
Summa rorelsens kostnader -4 383 955 -3 292 298
Rorelseresultat 230 267 1310150
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3022 4 087
Réntekostnader och liknande resultatposter -294 143 -356 441
Summa finansiella poster -291 121 -352 354
Resultat efter finansiella poster -60 855 957 795
Arets resultat -60 855 957 795
Resultatforiandring efter disposition av underhall
Rrets resultat -60 855 957 795
Reservering till fond for yttre underhall -350 000 -400 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhdll 1 090 199 219 344
Resultat efter fondforandring 679 344 777 139
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HSB Bostadsrattsférening Jutarum i Halmstad, 769605-2450

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 11 Not 6 52 960 634 54 049 539

Mark 23 206 000 23 206 000

Markanlaggningar Not 7 209 183 244 047

Inventarier, verktyg och installationer Not 8 60 755 0
76 436 572 77 499 586

Summa anldggningstillgdngar 76 436 572 77 499 586

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -226 1179

Avrdkningskonto HSB Géta 1 880 298 1169 111

Ovriga fordringar Not 9 11 767 67 796

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 109 212 123 146

2 001 051 1361 232

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 700 000

Summa omsattningstillgdngar 2 001 051 2 061 232

Summa tillgédngar 78 437 623 79 560 818
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HSB Bostadsrattsférening Jutarum i Halmstad, 769605-2450

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
7
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 725 000 39 725 000
Fond for yttre underhall 4 806 073 5 546 272
44 531 073 45 271 272
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 753 745 6 055 751
Rrets resultat -60 855 957 795
7 692 891 7 013 546
Summa eget kapital 52 223 964 52 284 818
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 20 561 250 17 008 750
20 561 250 17 008 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 4 586 000 9 540 000
Leverantorsskulder 526 486 354 901
Skatteskulder 2 895 0
Ovriga skulder Not 12 7 130 1 608
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 529 898 370 741
5652 409 10 267 250
Summa skulder 26 213 659 27 276 000
Summa eget kapital och skulder 78 437 623 79 560 818



HSB - dér méjligheterna bor

Noter

HSB Bostadsrattsférening Jutarum i Halmstad, 769605-2450

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hdnférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d3 de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande 8rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,6
Markanlaggning 10,0
Inventarier 10,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 3r da fastighetens
I&nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhadll
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvérdet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 459 kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hdnféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 540
716 kr (3 540 716 kr).
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HSB Bostadsrattsférening Jutarum i Halmstad, 769605-2450

2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en maijlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedéomningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligdngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sd &r fallet, berdknas
tillg&ngens vérde for att kunna faststdlla storleken pé en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den bdsta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 4 471 959 4 472 324
Hyror 117 771 119 429
Ovriga intakter 24 492 10 694

4 614 222 4 602 447

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 282 458 217 191
Reparationer 134 352 180 749
El 119 645 92 131
Uppvarmning 584 427 500 069
Vatten 120 376 102 275
Sophamtning 156 401 147 770
Kabel-TV, internet 200 138 197 732
Ovriga avgifter 61 415 51 871
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 110 884 108 604
Forvaltningsarvoden 124 305 124 305
Ovriga driftskostnader 103 817 54 594

1998 21 1777 291
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HSB Bostadsrattsférening Jutarum i Halmstad, 769605-2450

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 9750 9 500
Medlemsavgifter 28 600 28 600
38 350 38 100
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 3ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 59 900 60 000
Vicevdrdsarvode 44 000 45 600
Revisorsarvode 2 500 2 500
Léner och andra ersattningar 93 2 626
Sociala kostnader 20 175 20 068
126 668 130 794
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 0 3000
0 3 000
Totalt 126 668 133 794
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1 088 905 1 088 905
Inventarier 6 751 0
Markanldggningar 34 864 34 864
1130 520 1123769
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HSB Bostadsrattsforening Jutarum i Halmstad, 769605-2450

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Vardedr enligt taxeringsbeslut 2001
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 69 616 000 69 616 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 69 616 000 69 616 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 566 461 -14 477 556
Arets avskrivningar -1 088 905 -1 088 905
Utgdende avskrivningar -16 655 366 -15 566 461
Utgdende bokfort varde 52 960 634 54 049 539
Taxeringsvarde for Eketdnga 6:623
Byggnad - bostader 67 000 000 67 000 000
67 000 000 67 000 000
Mark - bostader 21 800 000 21 800 000
21 800 000 21 800 000
Taxeringsvarde totalt 88 800 000 88 800 000
Not 7 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 348 639 348 639
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 348 639 348 639
Ingdende ackumulerade avskrivningar -104 592 -69 728
Arets avskrivningar -34 864 -34 864
Utgdende avskrivningar -139 456 -104 592
Bokfort varde 209 183 244 047
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Arets investeringar 67 506 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 67 506 0
Arets avskrivningar -6 751 0
Utgdende avskrivningar -6 751 0
Bokfort varde 60 755 0
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordran 0 1506
Skattekonto 11 767 50 822
Ovriga fordringar 0 15 468
11 767 67 796

10
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HSB Bostadsrattsforening Jutarum i Halmstad, 769605-2450

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 109 212 123 146
109 212 123 146
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Total lIaneskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 192257 1,25% 2022-03-01 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek AB 296048 1,01% 2024-09-30 3820 000 80 000
Stadshypotek AB 297606 1,18% 2027-09-30 4 775 000 100 000
Stadshypotek AB 373952 0,94% 2023-09-23 1 500 000 0
Stadshypotek AB 380498 0,94% 2025-10-30 2913 750 160 000
Stadshypotek AB 449249 1,05% 2026-09-30 8 138 500 246 000
25 147 250 4 586 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 561 250
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 217 250
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 4 586 000 9 540 000
Nya direktiv gor att foreningen méaste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darf6r redovisar vi 1dn som forfaller under nésta dr som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars beraknade amorteringar.
N&sta 3rs beraknade amorteringar uppgar till 586 000
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 53 294 000 53 294 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 1200
Arbetsgivaravgifter 0 408
Ovriga kortfristiga skulder 7 130 0
7 130 1 608

11
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HSB Bostadsrattsforening Jutarum i Halmstad, 769605-2450

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 4 565 4 816
Ovriga upplupna kostnader 194 500 9 000
Forutbetalda hyror och avgifter 330 833 356 925
529 898 370 741

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad

Eva Andersson
Louise Andersson
Roger Andersson
Bertil Hagnell
Stefan Jénsson
Gostasson Christer

V&r revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av vr elektroniska underskrift

Lars N&gérd Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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