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Styrelsen for BRF Pistongen 4 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger | ansluthing till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Fastigheten ligger i Stockholms kemmun och har beteckningen Pistongen 4. Pa fastigheten finns ett
bostadshus innehallande 22 ligenheter som upplats med bostadsratt samt en lokal som &dr upplaten
med hyresritt. Byggnaden ir fullviardesférsdkrad hos Moderna Forsakringar. Den totala boytan enligt
taxeringsbesked (2019) uppgar till 1 066 kvm.

Lagenhetsfordelning:

9 lagenheter 1 rum och kok.
12 lagenheter 2 rum och kok
1 lagenhet 3 rum och kok.
Foreningens lokal

Foreningens lokal dr 105 kvm och belégen i killarplan. Avtalet med Granitbiten KB férnyades den 1 maj
2017 och galler i fem ar d v s till den 1 maj 2022. Granitbiten KB bedriver handel med sportutrustning
och konfektion och anvander f n lokalen som lagerlokal.

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens underhélilsfond ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition med minst 0,4%
av fastighetens taxeringsvarde. Efter att beslut tagits pa Foreningsstamma sker éverforing av balanserat
resultat till underhallsfond. Foreningsstdmman ager dock da sarskilda skal féreligger och efter revisorns
medgivande besluta om ldgre avsittning. Nybyggnadsar for féreningens fastighet dr 1929.

Fastighetsforvaltning

Ekonomisk férvaltning har utférts av Storholmen férvaltning AB.
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Foreningsfragor

Stadgar

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1992-03-18 (féreningens davarande hamn
var "Bostadsrattsféreningen Huset Nr 94”). Féreningens ekonomiska plan registrerades hos
Bolagsverket 1992-05-06.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &dr att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till ldgenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar saledes berattigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras en tverlatelseavgift pd 2,5% av gillande basbelopp. Eventuell
pantsdttningsavgift debiteras kdparen med 1% av géllande basbelopp.

Nyhets-/informationsbhrev

Skriftlig information delas ut vid behov till samtliga medlemmar via postfacken i lagenheterna. Ovrig
information, sdsom staddagar m. m. anslas i trapphuset vid huvudentrén.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktionarer

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av [agst 3 och hogst 7 ledamoter med minst 1 och hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma (2020-05-05) och darpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ellinor Israelsson , ordférande fr.o.m 2020-12-01

Camilla Lodke, ordférande t.o.m 2020-11-30 (avgatt pa grund av flytt)
Gustaf Johansson, ledamot

Linnea Torstensson, ledamot

Beata Magnusson, suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamoter i férening.
Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollférda sammantraden.

Revisor
Linda Johansen

Revisorssuppleant: Camilla Andersson

Valberedning

Styrelsen i sin helhet




BRF Pistongen 4 3(12)
Org.nr 716421-7387

Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit ofériandrade under 2020.
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsskatt har erlagts med det lagsta vardet 1429 kr per lagenhet eller 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde pa bostdder samt fastighetsskatt 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Budget for nista ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshojning under 2021,
Visentliga hindelser under aret

Under 2020 har husets samtliga termostater bytts ut och virmejustering har gjorts. Arbetet utférdes for
att optimera virmeférdelningen som en 18ngsiktig och hallbar atgard.

Under 2020 genomférdes dven OVK samt radonmaétning.

| slutet av 2020 pabdrjades planering infor stamspolning av husets sex stammar i jan 2021. Spolning av
rorledningar i husets bottenlatta utférdes tidigare under 2020.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets bérjan: 39 st

Antal tillkommande medlemmar under aret: 3 st
Antal medlemmar som ldmnat under aret: 3 st
Antal medlemmar vid arets slut: 39 st

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.
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Fordndring av likvida medel

Likvida medel vid rets bérjan

Inbetalningar

Rérelseintdkter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2020

772 831

746 962
56

8 288
120 095
875401

1038710
14 195

0

0

1052 905

595 327

~177 504

2019

647 055

856 078
3
0
0
856 081

596 375
14196
2 980
116 754
730303

772 831

125776
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Flerarsdversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster {tkr)
Soliditet (%)

Underhallsfond {tkr)
Genomshittlig skuldrénta (%)
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr
Virmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1066 kvm bostidder och 105 kvm lokaler vilket blir 1171 kvm

totalyta.

Fordandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingéng 7 547 264

Avsédttning till
underhallsfond:
lanspraktagande av
underhallsfond:
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till behandling av redovisat resultat

2020
747
-426
84
624

548
958
25
178
26
12

Upplételse-
avgift
4776 080

7547264 4776080

2019
856
117

36
569

548
958
30
201
18
12

Fond fér yttre
underhall
568 763
168 118

-113 000

623 881

Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Ansamliat resultat
Arets resultat

Behandlas s att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

| ny rdkning overfores

2018
808
-153
82
493

548
958
28
203
21
9

Balanserat

resultat

-2 378708

-168 118

113 000

117 467

-2 316 359

-2316 361
-425 938
-2742 299

168 118
-2910417
-2742 299

2017
733
-665
86
987

OO0 00O O M

Arets

resultat

117 467

-117 467
-425 938
-425 938
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2016
727
-712
87
870

OO O 00 QM

Totalt

1063086

-425 93
10 204 92

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med

noter.
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Resultatrdkning

Rérelseintidkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

746 962
746 962

-878 189
-125 769
-30 756

-3 996
-120 051
-1158 761

-411 799

56

-14 195

-14 139

-425 938

-425 938

-425 938

6 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

856 078
856 078

-448 490
-117 944
-29 941
-7 992
-120 051
-724 418

131 660

3
-14 196
-14 193
117 467

117 467

117 467
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstiligingar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligdngar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstilligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5 7 389 547
6 493 146
7 882 693

7 882 693

738
5566
15632
21936

595 327

595 327

617 263

8499 956

7(12)

2019-12-31

7 497 562
505 182
8002 744

8002744

738
5566
23520
30224

772 831
772 831
803 055

8 805 799
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift
Forlagsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Uppskrivningsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Depositionsavgift

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2020-12-31

7 547 264
4776 080
310 127
31200
623 881
13 288 552

-3 394 495
-2316 361

-425 938
-6 136794

7 151 758

3450
1021230
182776
16 854

17 598
106 290
1348 198

8 499 956
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2019-12-31

7 547 264
4776 080
310127
31200
568 763
13233434

-3394 495
-2378709

117 467
-5 655 737

7577 697

1021230
1021230

3450

0
72008
14750
19452
97 212
206 872

8 805799
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsviarden minskat med beriknat restvirde.

Avskrivningar sker linjdrt over tillgangens livslangd. Mark &r ej féremal fér avskrivning.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 30-40 ar
Elinstallationer 50 ar
Bredband 5ar

Not 2 Nettoomsittning

2020

Hyror lokaler 138 339
Arsavgifter bostider 583 728
Ovriga intakter 18 069
Forsakringsersattningar 6 825
746 961

Not 3 Fastighetskostnader

2020

Stadning enligt avtal 70 077
Qvriga fastighetskostnader 11 356
Reparationer 378 895
Serviceavtal 7037
El 28 867
Fjarrvarme 208 882
Vatten 30 154
Fastighetsforsakringar 24 017
Kabel-TV 37 682
Fastighetsskatt 51908
Sophamtning 29314
878 189

2019

135 627
583 728

19321
117 402
856 078

2019

33620
15073
-28 500
7036
34 567
235350
20 656
21221
37585
50 764
21118
448 490

G €l
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Not 4 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra ansillda och nagra loner har e utbetalats.

Styrelsearvode

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvdarden mark

Not 6 inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020

3996
3 996

2020-12-31

12 991 002
12 991 002

-5483 440
-108 015
-5 601 455
7 389 547
11 636 000

30411 000
42 047 000

2020-12-31

751 463
751 463

-246 281
-12 036
-258 317

493 146

10(12)

2019

7992
7992

2019-12-31

12991 002
12 991 002

-5385 425
-108 015
-5493 440
7 497 562
11 636 000

30411000
42 047 000

2019-12-31

751463
751 463

-234 248
-12 033
-246 281

505 182

/ f,*‘“"\_
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Réntesats Datum foér Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % riantedndring 2020-12-31 2019-12-31
SEB 1,39 2021-09-28 1021230 1021230
1021230 1021 230

| balansrdkningen redovisas lan som férfaller under nastkommande rikenskapsar som kortfristig skuld
enligt nya direktiv fran FAR.

| noten sé redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 8 Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 4018 000 4018 000
4 018 000 4 018 000

s -
G ¢/
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Stockholm 2021- 64 -1 L{
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trnnea Torstensson Ellinor Israelsson
Ordférande
GustaPJohansson

Min revisionsberittelse har ldmnats 2021-© Y- 1]

Linda Johansen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Pistongen 4
Org.nr 716421-7387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Pistongen 4 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s 4r tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Y
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiéndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
séitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Pistongen 4 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

N2
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget #r férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa séddana atgérder, omraden och
forhéallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 19 april 2021
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Linda Johansen
Auktoriserad revisor

BRF Pistongen 4, Org.nr 716421-7387



