Org Nr: 702000-7642

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Gjutaren i Stockholm

Org.nr: 702000-7642

far harmed avge &rsredovisning fér foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31




Qrg Nr: 702000-7642

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm

Styrelsen far harmed avge drsredovisning fér reningens verksamhet under rakenskapséret:

2015-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Foreningen har till Zndamél att framja medlemmarnas ekonemiska intresse genom att | féreningens hus uppléta bostader till
mediemmarna med nytjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen

{1999:1229).
Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Gjutaren 29 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.,

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal  Kvm
Bostadsrdtter 177 8378
Lokaler 11 1066
Garageplatser 1920

Foreningens fastighet &r byggd 1927 vardedr 1977.

Garaget hyrs ut i sin helhet till Q-park.

Féreningen ar fullvardesfirsakrad i Folksam. Styrelseansvarsforsakring tecknas i AIG.

Bostadsrattstillagg tecknas av medlemmarna sjalva.

Viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Brsavgifter
Under 8ret har 8rsavgiftemna varit oféréndrade.

Genomfdrt planerat underhéil

Tidounkt Byggnadsdel Krgiird

2019 Garaget ' Tatskikt mellan stora garden och garaget
2019 Garaget Brandsgkrat elkablar

2019 Dérrar Byte av gdrds- och kéllarddrrar

Pégéende eiler framtida underh3ll

Tidsunkt Byggnadsdel Reosrd

2020/21 Garaget Losa vattenlackage

2020 Garaget Byte av ventiler

2020 Virmesystem Byte av radiatortermostater

Tidigare genomfart underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 L&nga garden Nytt ytskikt, belysning samt blomi&dor

2018 Stora garden Nya utemabler

2018 Trapphus Renovering av samtliga trapphus

2018 Entrétrappor Installation av skenor for dkad &tkomst

2018 Avlopp Stamspolning

2018 Brandsleydd Genomgang och uppgradering av fastighetens brandskydd
Bist&tt medlemmama med brandvamare

2018 Fastighetsnat fiber Komplettering av fastighetens fibernat for att sikra kollektivt bredband

2017 Lagenheter Sakerhetsdorrar

2017 Hissar och vindslagenheter Installation av sju nya hissar samt renovering och hjning av tv
befintliga hissar, vindsldgenheterna fardigstalldes

2017 L&nga gérden Drénering av l&nga gdrden pga lickage till kéllarplane

2016/17 Yitertak Omlaggning av hela taket inkl. uppdatering av taksékerhe
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2015 Lagenheter 110 st. nya lagenhetsd&irar, postboxar och tidningshdllare installerades

2015 Stora gérden Nya blomi&dor, cykelskjul och nytt tak till garagenedfart

2015 Gérdshus Byggnation av nytt gérdshus med frréd

2015 Trapphus 85A och 1A Ny belysning

2015 Norrmalms El Nyit elsystem

2015 Garage Byte av alla horisontella avioppsror

2015 Kéllarplan Renovering av kallarplan innefattande inredning av lagenhetsforrad,
aviopp, vdrme, belysning och ytskikt

2015 Las Installation av porttelefon och kodl@ssystemn

2014/15 Ventilation Instaitation av ventilationsdon, injustering och rensning for godkind OVK

2014/15 Tvittstuga Ny tvattstuga 85 A

2014 Kungsbalkong Renovering av balkong mot S:t Eriksgatan

2014 Aviopp Stamspolning

2013 Fonster Byte av fiinster

2010711 Galvbijalklag Omgjutning av golvbidlklag i garaget och skoaffaren

2009 Flaktar Installation av 41 stycken I3genergiflakiar

2000 Stora gérden Nytt gérdshijslkiag

1998 Fasad Renovering

1984 Stammar Byle av sammar

éivriga visentliga hindelser

Vindsprojekt, under &ret har styrelsen tillsammans med en extern besikiningsgrupp sammanstéallt Sterstdende problem i
vindsldgenheter och i gemensamma utrymmen.

Kollektiv internetansiutning hos Bahnhof, beslutades 2018 och 2019 blev det installerat.

Byte av leverantdr av fastighetsskétsel, Spetsudden valdes att ersatta Akeriunds Fastighetsservice. Spetsudden var det foretag som
framstod som absolut bést positionerade att leverera kvalitativ och prisvérd fastighetsskdtsel. Behandling av golv i trapphus, nar
trappuppgdngamna har blivit m&lade behiivdes det dven att golvet fréschades till.

Moblering av I8nga garden, det har under dret moblerats och tillkommit véxter.

Lanserat en ny hemsida.

Stamma
Crdinarie foreningsstamma hélls 2019-05-15. Vid stimman deltog 28 medlemmar varav 28 var réstberéttigade samt 2 fullmakter,
Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:
Styreisemediem Roll

Johannes Forsberg Ordfgrande

Henrik Eriksson Vice Ordférande

Inga-Lill Wennberg Ledamot

Maria Myrdng Ledamot

Mikael Klath Ledamot

Niklas Helmfrid Ledamot

Bjtirn Sjdberg Ledamot

Anette Gunér HSB-ledamot

Lisa Johansson Suppleant

1 tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Maria Myréng och Mikael Kiath samt suppleanten som viljs pd 1 ar.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firman teckas av Henrik Eriksson, Johannes Forsberg, Maria Myrdng och Inga-Lill Wennerberg tv& i forening.
Revisorer

Hans Alesund Foéreningsvald ordinarie

Mattias Claesson Foreningsvald suppleant

Joakim Hall Av HSB Riksférbund utsedd revisor 1
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Representanter vid HSB:s fullmadktige
Foreningen har inte utsett ndgon representant i HSB:s fullméktige.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Anne-Charlotte Johansson och Kaija Mustalampi.

Underhélisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfirdes 2019-05-21.

Underhdlisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underh8ll framg8r av resultatrékningen.

Héallbarhet
Ekonomi

Var farening har valt en styrelse som sikerstaller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljé
Féreningen vérderar hogre de leveranttrer vilka tar ett sa stort miljsmassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 250 (249) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsret 2019 (2018). Under &ret har 26 (28) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Fér att gbra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att flja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening.
Syftet ar att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for |&saren att
jémfora exempelvis en bostadsréattsfarening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 340 340 329 277 338
Totala Intakter kr/kvm 800 752 777 653 672
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvin 140 206 171 197 168
Bel&ning, kr/kvm 0 0 0 275 318
Réntekénslighet 0% 0% 0% 1% 1%
Drift och underhall kr/kvm 560 484 542 464 417
Energikostnader kr/kvm 195 189 185 176 158

»
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exkiusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt | fireningen. For att rékna ut en enskild bostadsritis arsavgift ska man utgd frdn bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intikter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrittsfreningar har

intikter utver arsavaiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d& syns det hér,

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varfe 8r (stammar, fonster, tak etc.), Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och uthytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort ldpande verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar fGreningens sparande till olika saker varje &r {(amorteringar, sparande pa bankkonto eller utfirda investeringar). P&
l&ng sikt gér pengarna till de planerade underhail och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p4 banken
eller att vi har amorterat och pd <8 satt skapat ett l&neutrymme.

Nyckelftalet kan jamféras med de totala intdkterna fGr att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, krfkvm

Beldningen fordelas pd kvim-ytan fér bostdder och lokaler d& nyckeitalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrattsféreningen har.
F&r att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgh frén den bostadsrittens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsratisfireningen behéiver héja avgiften med om réntan pd [Bnestocken gér upp med en procentenhet
fér att bibeh8lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhéall
Genomsnittlig drift och underh8il fordelas pa ytan for bostéder och lokaler och beréknas pd drift och underhall exkiusive eventuella

kostnader for planerat underhall,

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intékter fr3n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsratisféreningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeital 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsatining 7 559 7 106 7 340 6 165 6 351
Resultat efter finansiella poster -1 167 -731 -1 177 -290 -3 144
Soliditet 97% 97% 98% 49% 34%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdil och investeringar

Nedan redovisas fBreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den lépande driften under rikenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten)
sami drets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 7 559 205
Rérelsekostnader = 8 767 452
[Finansiella poster = -41 422
Arets resultat -1 166 825
Planerat underh&ll + 211 730
Avskrivningar + 2 279 801
Arets sparande 1324 706
Arets sparande per kvm total vta 140 W
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Forandring eget kapital
Uppliteise-  Yitre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat
Befopp vid 2rets ing2ng 314197 76 642 906 854 841 5 834 032 -731 189
Reservering till fond 2019 528 000 -528 000
Ianspréktagande av fond 2019 -205 453 205 453
Balanserad | ny rékning -731 189 731 189
Arets resultat 5 -1 166 825
Belopp vid drets slut 314 197 7 2 O 1177 3 4 830 296 -1 166 825

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans férfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4 830 296
Arets resultat -1 166 B25
3663471
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 5152 843
Arets resultat -1 166 825
Resarvering till underhélisfond -528 000
Ianspriktagande av underhalisfond 205 453
Summa till stémmans forfogande 3663471

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras | ny rékning 3663471

Yiterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterfaljande resultat- och balansrékning med tillhorande

tillaggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 7 559 205 7 105 633
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 288 685 -4 572 770
QOvriga externa kostnader Not 3 -683 190 -324 216
Planerat underhall -211 730 -400 468
Personalkostnader och arvoden Not 4 -304 045 -284 548
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -2 279 801 -2 279 801
Summa rorelsekostnader -8 767 452 -7 861 803
Rérelseresultat -1 208 247 -756 170
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 41 951 27 820
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -529 -2 839
Summa finansiella poster 41 422 24981
Arets resultat -1 166 825 -731 189

}}"
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HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgéngar
Anlédggningstiligidngar
Materiella anléggningstilgdngar
Byggnader och mark Not 7 70 573 946 72 766 566
Inventarier och maskiner Not 8 348 724 435905
P&gdende nyanidggningar Not 9 222 808 0
71 145 478 73202471
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra [&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 71145 978 73202971
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 23748
Avrédkningskonto HSB Stockholm 3 558 239 2 440 096
Ovriga fordringar Not 11 107 087 109 809
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 427 501 647 310
4 092 827 3 220 962
Kortfristiga placeringar Not 13 9 000 000 9 000 000
Summa omsattningstillgdngar 13092 827 12 220 962
Summa tillgdngar 84 238 805 85423 933
Y
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Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 314 197 314 197
Upplatelseavgifter 76 642 906 76 642 906
Yttre underhalisfond 1177 388 854 841
78 134 491 77 811 944
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 4 830 296 5 884 032
Brets resultat -1 166 825 -731 189
3663471 5 152 843
Summa eget kapital 81797 962 82 964 787
Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 339 568 604 009
Skatteskulder 113 414 52 409
Fond fér inre underhall 101 322 101 899
Ovriga skulder Not 14 583 049 328 081
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1 303 490 1372 749
2440 843 2 459 147
Summa skulder 2 440 843 2 459 147
84238805 85423933

Summa eget kapital och skulder
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 166 825 -731 189
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 279 801 2279 801
Kassaflide frén IGpande verksamhet 1112 976 1548 612
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 246 278 7 055 797
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -18 304 486 407
Kassaflode fran lépande verksamhet 1 340 951 9 090 815
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -222 808 -4 038 760
Kassaflode frén investeringsverksamhet -222 808 -4 038 760
Arets kassafléde 1118 143 5 052 055
Likvida medel vid drets bérjan 11 440 096 6 388 041

12558239 11 440096

Likvida medel vid drets slut

I kassafltdesanalysen medréknas fSreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

heos HSB Stockholm in i de likvida medien. ,}/
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HSB Bostadsrittsférening Gjutaren i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga boksiutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

L8n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I8ngfristiaa skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandepericder/avskrivningstider ach darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd visentliga komponenter. Nyttjandeperioden fir komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt | SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sirskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,41 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pé anskaffningskostnaden.

Fond fr ytire underhall
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p# basis av féreningens

underhdlispian. Avsattning och iansprékstagande frén underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hagst fir vara 0,3 % av taxeringsviirdet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var f&r rikenskapsaret 1 377 kronor per ligenhet.
Fér lokaler betalar foreningen statlia fastichetsskatt med 1 % av taxerinasviardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

¥
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 2845 124 2845 127
Hyror 4332 224 3951 159
Bredband 79 200 0
Ovriga intakter 302 657 309 385
Bruttoomsattning 7 559 205 7105671
Hyresforluster 0 -38
7 559 205 7 105 633
Not 2 Drift och underhaill
Fastighetsskdtsel och lokalvard 648 579 528 053
Reparationer 1074 649 747 963
El 140941 131722
Uppvanmning 1 503 758 1490 035
Vatten 223 049 191783
Sophamtning 191 928 204 584
Fastighetsforsdkring 206 376 161 210
Kabel-TV och bredband 163 595 80035
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 569 729 512 649
Forvaltningsarvoden 475 414 471 357
Ovriga driftkostnader 90 668 53 380
5 288 685 4572770
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 116948 112 746
Forbrukningsinventarier och varuinkép 73 B64 338
Administrationskestnader 198 903 99 744
Extern revision 14 160 15 765
Konsultkostnader 229 456 45 764
Medlemsavgifter 49 860 49 860
683 190 324 216
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 220 248 205 000
Revisionsarvode 5 152 3000
Ovriga arvoden 8152 6 000
Sociala avgifter 60 493 54 923
{vriga personalkostmader 10 000 15 625
304 045 284 548
Not 5 Ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakier avrakningskonto HSB Stockholm 1240 1800
Rénteintakter HSB bunden placering 40 500 25689
Ovriga rénteintakter 211 331
41 951 27 820
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga réntekostnader 529 2839
529 2839 P(
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HSB Bostadsréttsforening Gjutaren i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader ech mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 91 049 245 87 010 485

Anskaffningsvarde mark 378 750 378 750

Arets investeringar 1] 4 038 760

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 91 427 995 91 427 995

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing8ende avskrivningar -18 661 429 -16 468 808

Arets avskrivningar -2 192 621 -2 192 621

Utg&ende ackumulerade avskrivningar -20854 049 -18 661 429

Utgdende bokfort virde 70 573 946 72 766 566

Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad - bostéder 111 Q00 000 92 000 000

Taxeringsvérde byggnad - lokaler 18 400 DOO 19 000 000

Taxeringsvérde mark - bostader 230 000 000 154 000 000

Taxeringsvérde mark - lokaler 14 200 000 8 600 000

Summa taxeringsvarde 373600 000 273 600 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvérde 871 805 871 805

Utpdende ackumulerade anskaffningsvirden 871 805 871 805

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -435 901 -348 720

Erets avskrivningar -87 181 -87 181

Utgdende ackumulerade avskrivningar -523 081 -435 901

Bokfort varde 348724 435 905
Not © Pagdende nyanliggningar och forskott

Arets investeringar 222 808 0

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 222 808 0
Not 10 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 54 687 57 409

Gvriga fordringar 52 400 52 400

107 087 109 809

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader 422812 642 621

Upplupna intakter 4 689 4 689

427 501 647 310

Ovanstdende poster bestér av forskotisbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intéktsfordringar fr innevarande rékenskapsér.ﬂ‘/
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2019-12-31  2018-12-31

Noter
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 9 000 000 9 000 000
9 400 000 9 000 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 151 740 167 540
Momsskuld 257 431 157 698
Ovriga kortfristiga skulder 173 878 2843
583 049 328081
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 508 586 511 789
Ovriga upplupna kostnader 794 904 860 960
1303 490 1372749
Ovanstdende poster bestir av férskottsinbetalda intskter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar hos kreditinstitut 26 120 000 26 120 000
26 120 000 26 120 000
Not 17 Vasentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
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&1 revisionsberattelse har '2,3 oM -ZQ 14mnats betraffande denna &rsredovisning

Joakim Hall
Av HSB Riksforbund forordnad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Tilt foreningsstdmman i HSB Brf Gjutaren i Stockhelm, org.nr. 702000-7642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Gjutaren i
Stockholm for rakenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuliat ach kassaflide for Aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen 3 firenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfdr att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fireningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoande i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétas
och aft den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven far den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndiq fr ait uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tilldmpligt, om férhallanden som kan péverka
formégan ait fortsatta verksamheten och aft anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
siyralsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har uffort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men 4r ingen garanti far
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan f6rvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk inst3llning under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbavis som &r
tillrdckliga och Andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill f6ljd av oegentligheter &r hagre 4n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information efler asidosattande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forst3else av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att uiforma
granskningsatgérder som &r iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

= utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsais, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
frmaga ati fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsasen aft
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentiiga osakerhetsiaktom eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra atl en férening
inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade amfatining och inrikining samt fidpunkten fér den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrotlen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar-

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfisrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gjutaren i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner beiraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller farlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dwrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdier Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrdckliga och
ansvarsfrinet fér rakenskapséret. ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrfalsens AIRAL L o Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och firvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och at tillse aft
innefatiar defta bland annat en bedémning av om utdehingen ar féreningens organisation 3r utformad s2 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvattningen och foreningens ekonomiska angel3genneter i

omfatining och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras p3 eti batryggande sitt.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande em ansvarsfrihet, &r aft inhamta revisionsbevis f6r att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillamptiga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

»  féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och démed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sdkerhet beddma om forslaget ar firenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig skerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for aft en revision som utfors enligt god revisionssed [ Sverige alltid kemmer att

upptacka tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningsn av firvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

farlust grundar sig frimst pa revisionen ay rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn uisedd av HSB

Riksfarbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighel. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,

omraden och forhalianden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r féreningens

situation, Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder ach andra férhallanden som & relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart utialande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat
om farslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den ¢ &1 & 2020

A A \_\~ 4 T
Joakim Hzl Hans Alesund
BoRevision i Sverige AB Ay féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Org Nr: 702000-7642

HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader
4%

Avskrivningar
26%

Drift

Planerat underhall 60%
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Gvriga externa kostnader
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