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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Boédngs Hage far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.

Foreningen klassificeras enligt inkomstskattelagen som privatbostadsforetag.

Foreningen &dger fastigheten Knivsta Vra 1:752. Fastigheten har del i samfélligheten Knivsta Vra S:13,
och gemensamhetsanldggning Knivsta Vra GA:42.

Foreningen har sitt sédte i Knivsta.
Styrelsen har under rdkenskapsaret haft tio protokollférda méten. Utver ordinarie foreningsstimma har

en extrastimma hallits med syfte att godkénna foreningens nya stadgar.

Vid ordinarie foreningsstimma 2018-04-12 valdes styrelse och revisorer enligt nedan:

James Overall Ledamot

Robin Smedbiick Ledamot

Gustav Lind Ledamot

Kjell Abrahamsson Suppleant

Niclas Wirenfeldt Revisor

Magnus Emilsson Revisorssuppleant
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har tecknat en ny forsakring; Bostadsritternas gruppforsikring i samarbete med Soderberg &
Partners.

Pesab Entreprenad anlitades for snéréjning.

Huvudsidkringarna i alla lagenheter har sikrats ner fran 25A till 20A i syfte att sinka fast avgift for
bostadsrittsinnehavarna.

Foreningen har bytt ut sina stadgar, frimst for att Gverensstimma med lagédndringar samt fér anpassning
till féreningens forhallanden. Bostadsritternas monsterstadgar anvindes som mall.

Bjerking Ingengtrsbyra anlitades for att utféra en Sirskild besiktning, for kontroll av misstinkta brister i
pléat- och pappersarbete i tak samt panel fasad.

Amorteringstakten pa féreningens lan har 6kats fran 0,2% till 1% och en extra amortering har gjorts. Den
hogre amorteringstakten gor foreningen pa sikt mindre sarbara for rantehdjningar i framtiden.

Medlemsinformation

Under &ret har tre 6verlatelser skett

2018 2017
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 19 20
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 6 6
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret 4 7
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 21 19
Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016
Nettoomsittning 780 257 0
Resultat efter finansiella poster -190 -270 0
Soliditet (%) 69,9 69,9 7,
Belaning (kr/kvim) 11324 0 0

%
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 33 900 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:

Avsiittning till
underhallsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 33 900 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning dverfores

Upplitelse-

avgift
2590 000

2 590 000

Fond for
yittre

underhall

54 240

54 240

Balanserat

resultat

-269 735

-54 240

-323 975

-323 975
-197 758
-521 733

74 000
-595 733
-521 733

Arets

resultat

-269 735

269 735

-197 758
-197 758
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Totalt

36 220 265

0
-197 758
36 022 507

Foreningen har en upprittad underhallsplan. Avsiittning till yttre underhall sker med genomsnittligt véirde

enligt 20-arsplan. Forndrvarande 74000 kr.

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrikning Not ;g;gggi

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2 780 258
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 780 258
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -223 358
Ovriga externa kostnader 4 -64 116
Personalkostnader 5 -51253
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -432 303
Summa rorelsekostnader =771 030
Raorelseresultat 9228

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -199 566
Summa finansiella poster -199 566
Resultat efter finansiella poster -190 338
Resultat fore skatt -190 338
Skatter

Skattejustering (ej bokad fastighetsskatt) -7 420
Arets resultat -197 758
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2017-01-01
-2017-12-31

257 424
257 424

-36 580
-7 600

0

-432 303
-476 483
-219 059

-50 676
-50 676
-269 735

-269 735

0
-269 735
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 5111939% 51551697
Summa materiella anliggningstillgangar 51119 3%4 51 551 697
Summa anliggningstillgangar 51119 3% 51 551 697

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 3756
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 21541 13 758
Summa kortfristiga fordringar 21 541 17 514

Kassa och bank

Kassa och bank 389 582 253 082
Summa kassa och bank 389 582 253 082
Summa omsiittningstillgangar 411 123 270 596
SUMMA TILLGANGAR 51 530 517 51 822 293

—
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Férlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

33 900 000
2590 000
54 240

36 544 240

-323 975
-197 758
-521 733
36 022 507

15201618
15201 618

153 632
19 499
7420
125 841
306 392

51 530 517
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2017-12-31

33 900 000
2 590 000
0

36 490 000

0

-269 735
-269 735
36 220 265

15 505 250
15 505 250

31000
1422
0

64 356
96 778

51 822 293

!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter bostider 713 232 237 744
Arsavgift kallvatten 59 004 19 668
Hyresintdkter garage/p-plats 4 800 0
Overlatelse-/pantsittningsavg 3186 0
Oresutjamning 36 12
780 258 257 424

Not 3 Driftskostnader
2018 2017
El 9684 2 245
Vatten 66 607 18 750
Sophéamtning 24 280 8116
Snordjning Sandning 61 770 0
Reparation underhall fastighet 28 644 0
Fastighetsforsédkring 19 646 7469
Forvaltningskostnader Samf.for 6 792 0
Forbrukningsinventarier och materiel 5 935 0
223 358 36 580
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Kontorskostnader
Revisionsarvoden
Konsultutredningar
Bankkostnader

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Loner och andra ersittningar
Sociala kostnader
Totala l6ner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Nybyggnation

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2018

21 000
4 884
24000
12 500
1732
64 116

2018

39000
12 253
51253

2018-12-31

51 984 000
0
0
51 984 000

-432 303
-432303
-864 606

51119 394

12 792 000
4572 000
17 364 000

42 365 688
8 753 706
51119 394
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2017

7000
600

7 600

2017

<

2017-12-31

8753 706
36 980 294
6 250 000
51 984 000

-432 303
-432 303
51 551 697
0

742 000
742 000
42 797 991

8 753 706
51 551 697

S
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forvaltningsarvode
Fastighetsforsikring
Bostadsritterna
Bostadsritterna forsikring

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,05
Stadshypotek 1,33
Stadshypotek 1,47

Beriknad amortering
nistkommande ar

Datum for

rinteiindring
2019-03-28
2021-09-30
2022-09-30

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Férutbetalda drsavgifter
Upplupna soc.avgifter
Upplupna réintekostnader
Ovr uppl kostn o forb int
Upplupna 16ner

Not 10 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Atgirdsarbetet efter besiktningsutlatandet, SAB, #r inlett under februari 2019 och kommer avslutas

under varen 2019.

2018-12-31

5250
6 792
3930
5569

21 541

Lanebelopp
2018-12-31

4993 250
5181 000
5 181 000
15 355 250

153 632

2018-12-31

60 703

9426
291

25421
30 000
125 841

9(10)

2017-12-31

5250
8508
0

0

13 758

Lanebelopp
2017-12-31

5174 250
5181 000
5181 000
15536 250

31000

2017-12-31

64 356

Eneroths Tradgard- & Fastighetsservice har anlitats att skita foreningens gemensamma héckar och

rabatter,

ol
b §
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Not 11 Stiillda siikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 15 544 000 15 544 000
15 544 000 15 544 000

Knivsta 2019-0% -5

%jmed%bj:k% James Overall
Gustav W%/

Min revisionsberiittelse har limnats 2019- 0(/_ 0 5'7

C-.ﬁ s STt —:t;:_‘)j_j ) // \\\ g
(/..» S — \N\
Niclas Wérenfeldt \

Revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Bodngs Hage, org.nr. 769632-4446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Boangs Hage
fér rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder il
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ngra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r fillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill f6ljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felakfighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att en férening inte 1angre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Boangs Hage for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltiningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisicnen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Niclas Warenfeldt =
BoRevision i Sverige AB \

Av foreningen vald revisor



