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Att bo 1 BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du
ritten att bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och underhéll kan
hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller
ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas
av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréansadtid. Man har ocksé vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan
siljas, drvas eller 6verlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin
hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det
ar styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsédgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsritter. Vi ér ett service foretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande
forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t ex
fastighetsel och forsidkringar som de bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamheten 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikatet #r utfirdade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande.
Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Lidkopingshus 16 far

F 6rV altn ing Sb eratte 1 S e hédrmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret 2016-07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat
sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Kallas #ven for en dkta bostadsrittsforening. Foreningen yrkar pa att beskattas som dkta bostadréttsforening
for rikenskapsaret 2016/2017. Se vidare under rubriken vésentliga hdndelser under rikenskapsaret, sid 6.

Foreningens underskottsavdrag, vid utgangen av ridkenskapsaret 2015/2016, uppgick till 7 237 042 kr.
Detta innebir att féreningen vid rdkenskapsaret 2016/2017 utgang inte kommer att belastas av ndgon
inkomstsskatt. Aven om foreningen skulle bli oéikta, kommer eventuellt dverskott att tickas av
underskottsavdraget.

Arets resultat #r nigot bittre in foregdende ar pga. ldgre rantekostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jamfort med foregaende ar beroende pa hdgre reparationskostnad.
Arets resultat jamfort med budget har minskat pga. hgre reparationskostnader samt hgre driftskostnader &n
budgeterat. Bland driftskostnaderna 4r det framst vatten och forbrukningsinventarier som ar hogre én
budgeterat. Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstédckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 227 % till 306 %

I resultatet ingér avskrivningar med 568 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 854 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmaissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Mélaren 1 i Lidkopings kommun. Pa fastigheten finns en byggnader med 16
ldgenheter samt 2 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1980. Fastigheternas adress dr Hagagatan 7
och Skaragatan 9 i Lidk&ping.

Liigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
0 5 8 3 18
Antal hyresritter: 1 Antal lokaler: 2 Antal P-platser:12
Total tomtatarea: 1729 m?
Total bostadsarea: 1318,5 m?

Varav hyresrétter: 66 m?
Total lokalarea: 813,5 m?

Varav uthyrningsbar yta: 459,5 m?

Varav Riksbyggens kontor 354 m?
Arets taxeringsvirde 15 670 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 15 670 000 kr
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Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsiakringar
Hemférsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 354 m?. Ytan som avses 4r kontorslokalen som hyrs av
Riksbyggen.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring
pa kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Lidkopings kommun Vatten, avlopp och renhéllning
Hisstjénst Service hissar

Fastbit Bredband

Billinge energi El

Lidkopings elnét Elnat

Com Hem Kabel-TV

Teknisk status

Arets underhall: Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 158 tkr och planerat
underhall for 257 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhéll”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast varen 2017 och visar pé ett
underhéllsbehov pé 2 357 tkr for de ndrmaste 10 ren.

Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 236 tkr (111ki/m?).

Avsittning f6r verksamhetsaret har skett med 113 kr/m>.

Budgeterad avsittning for kommande verksamhets ar dr 141 kr/m?,
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte, fonster, hiss 2010-2014

Ombyggnation av lokaler 2014/2015

Huskropp utvindigt 2014/2015

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp Kommentar

Gemensamma utrymmen 94 Trappan utanfor Riksbyggen
Markytor 153 Utemiljo

Planerat underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasader 201872019
Ombyggnation av DUC 2017/2018

Styrelsen har under aret haft féljande sammansittning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stdimma
Anders Svensson Ordforande 2017

Goran Karlsson Vice Ordforande 2018

Louise Hamilton Ledamot 2018

Cecilia Forendal Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.0.m ordinarie stéimma
Ulla Sondén 2017

Olof Hoglund 2017

Mikael Synnergren 2017

Claes-Bore Niklasson Riksbyggen

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

Revisorcentrum i Skévde AB

Anders Karlsson Auktoriserad revisor

Valberedning Kommentar

Henrik Hamilton Samankallande

Anders Segerfjill

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under ridkenskapsaret har foreningen gjort forbéttringar i utemiljon bland annat genom att lagga till ett nytt
sop skép.

Skatteverket har avseende rikenskapsaret 2015/2016 beddmt att foreningen 4r en odkta bostadsrittsforening.
Féreningen har verklagat Skatteverkets stillningstagande géllande klassning av foreningen som oékta
bostadsrittsforening till Férvaltningsrétten i Jonkdping och nagot beslut har &nnu inte erhallits.

Fareningen har i skrivelsen framhllit flera skl for att dven fortsattningsvis bli beskattad som ett dkta
privatbostadsféretag och dven angivit prejudikat i likande drenden.

Om féreningen bedoms som o#kta bostadsrittsforening kommer detta att pdverka medlemmarna, dels
avseende beskattning av andelen vid forsiljning och dels beskattning av boendet.

Se Skatteverkets broschyr, SKV 378 ”Skatteregler for bostadsréttsféreningar och deras mediemmar”.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 22 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 23 personer.
Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav

Féreningen #ndrade &rsavgiften senast 2010-07-01 da den hojdes med 108,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsarets har styrelsen beslutat om oféréndrad
arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 788 kr/m?/ar.

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsfreningen.

Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en verblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning. Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvint 36 129 kWh fastighetsel. Det 4r en 6kning sedan foregdende ar
med 1 337 kWh.
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-@- Driftkostnader, kr/m2*  -¢- Driftkostnader exkl underhdll, ke/m2*  -m- Ranta, kr/m2*
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 2 440 2 425 2174 1518 1388
Arets resultat 285 208 -3 591 -288 -199
Avsiittning till underhallsfond,
kr/m? 108 75 61 61 61
Balansomslutning 25 803 26 272 26 599 28 336 17 943
Soliditet % 13 11 10 20 30
Likviditet % 306 227 214 83 565
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 788 801 773 675 657
Driftkostnader, kr/m? 467 498 2112 267 398
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 351 290 278 267 317
Rénta, kr/m? 199 221 271 194 211
Underhallsfond, kr/m? 68 76 208 667 606
Lan, kr/m? 10 017 10 656 10 872 5753 5854
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems | Upplatelse | Uppskrivnings | Underhalls | Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1138110 2404 887 0 161 644 -953 993 207 869
Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 207 869| -207 869
Reservering underhallsfond 240 000 -240 000
Ianspraktagande av underhallsfond 257 347 257 347
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 274 545
Vid arets slut 1138110 2404 887 0 144 297 -728 777 274 545

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat =746 124

Arets resultat 274 545

Arets fondavsittning enligt stadgarna -240 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 257347

Summa -454 232

Styrelsen féreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten

Att balansera i ny rédkning -454 232

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintikter m.m.

Nettoomsittning Not 2 2 440 001 2425072
Ovriga rorelseintikter Not 3 51160 76 889
Summa rorelseintikter 2 491 162 2 501 961
Rorelsekostnader

Driftkostnader Not 4 -1 048 567 -1 098 825
Ovriga externa kostnader Not 5 -138 238 -129 852
Personalkostnader Not 6 -30 689 -31 676
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 -568 475 -568 475
Summa rorelsekostnader -1 785 969 -1 828 829
RORELSERESULTAT 705 193 673 132
Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar ~ Not 8 3 036 3036
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter Not 9 8337 3429
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -442 022 -471 728
Summa finansiella poster -430 648 -465 263
Resultat efter finansiella poster 274 545 207 869
Arets resultat 274 545 207 869
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Balansriakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 23 259 883 23 793 858
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 23 259 883 23 793 858
Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar i Intresseféreningen Not 13 33 000 33 000
Andra langfristiga fordringar Not 14 40 793 48 087
Summa finansiella anlidggningstillgangar 73 793 81 087
Summa anléiggningstillgangar 23 333 676 23 874 945
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 55487 76 410
Ovriga fordringar Not 16 24 954 12 302
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 24 142 16 562
Summa kortfristiga fordringar 104 583 105 274
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 2361 622 2291 654
Summa kassa och bank 2 361 622 2 291 654
Summa omsittningstillgangar 2 563 788 2396 928
SUMMA TILLGANGAR 25799 881 26 271 873
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Balansrikning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3542 997 3542 997
Fond for yttre underhall 144 298 161 644
Summa bundet eget kapital 3 687 295 3704 641
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =728 777 -953 993
Arets resultat 274 545 207 869
Summa fritt eget kapital -454 232 -746 124
Summa eget kapital 3233 063 2 958 518
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 21752728 22256 576
Summa langfristiga skulder 21752 728 22 256 576
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 20 6323 198 868
Ovriga skulder Not 21 60 510 69 167
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 22 503 848 461 392
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 23 243 409 327352
Summa kortfristiga skulder 814 090 1056 780
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25799 881 26 271 873
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret
redovisas som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intiakt nér det ar sannolikt att foreningen
kommer att £ de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan

berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har efter

individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjéar 85 2066
Standardforbittringar lokal Riksbyggen Linjar 45 2056
Standardforbattringar LLS-boende Linjar 40 2055
4 nya bostédder Linjér 50 2061
Markviirdet dr inte foremal for avskrivningar
Belopp i kr om inte annat anges
Not 2 Nettoomsittning

2017 2016
Arsavgifter, bostdder 1 003 050 1 003 049
Hyror, bostéder 668 583 662 783
Hyror, lokaler 753 841 751 766
Hyror, p-platser 14 528 7910
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -436
Summa nettoomséttning 2 440 001 2 425072
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2017 2016
Ovriga sidointikter 25 709 76 886
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 3
Ovriga rérelseintikter 25450 0
Summa Svriga rorelseintikter 51 160 76 889
Not 4 Driftkostnader

2017 2016
Underhall -257 347 -441 968
Reparationer -157 600 -106 359
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -53 570 -42 298
Arrendeavgifter -16 033 -16 944
Vigavgifter -1 007 0
Forsakringspremier 27578 =26 177
Kabel- och digital-TV -7 629 -7434
Aterbiring fran Riksbyggen 5200 5100
Obligatoriska besiktningar/ OVK -21 469 -2 516
Bevakningskostnader -2 288 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster -10 784 25950
Forbrukningsmaterial/inventarier/sopskdp -42 031 0
Vatten -20 989 -26 038
Fastighetsel -83 153 -79 003
Uppvéarmning -166 283 -160 958
Sophantering och atervinning -23 518 -22 273
Forvaltningsarvode drift -162 488 -146 009
Summa driftkostnader -1 048 567 -1 098 825
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017 2016
Forvaltningsarvode administration -102 031 -97 452
IT-kostnader -2 731 -8 962
Arvode, yrkesrevisorer -20 620 -11 901
Ovriga forvaltningskostnader -3 935 -5 224
Kreditupplysningar =222 -450
Telefon och porto -8 026 -5 156
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -35
Medlems- och foreningsavgifter -672 -672
Summa 6vriga externa kostnader -138 238 -129 852
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Not 6 Personalkostnader

2017 2016
Styrelsearvoden -25 500 -25 500
Ovriga personalkostnader 0 -988
Summa personalkostnader -25 500 -26 488
Sociala kostnader -5189 -5 188
Summa personalkostnader -30 689 -31 676
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2017 2016
Avskrivning Byggnader -22 597 -22 597
Avskrivningar tillkommande utgifter -545 878 -545 878
Summa avskrivningar av materiella -568 475 -568 475
anldggningstillgngar
Not 8 Resultat fran Gvriga finansiella anléiggningstillgangar

2017 2016
Utdelning andelar i Riksbyggens 3036 3036
intresseforening
Summa Utdelning andelar i Riksbyggens 3030 3036
intresseforening
Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande poster

2017 2016
Riénteintikter fran likviditetsplacering 8313 3478
Ovriga ranteintikter 24 -49
Summa 6vriga rinteintékter och liknande 8 337 3429
resultatposter
Not 10 Riintekostnader och liknande poster

2017 2016
Réntekostnader for fastighetslén -442 022 -471 728
Summa rintekostnader fastighetslan -442 022 -471 728
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Not 11 Byggnader och mark

2017 2016
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader 9286 191 9286 191
Mark 654 870 654 870
Standardférbittringar 23 428 090 23 428 090
Summa 33369151 33369 151
Avrets anskaffningar
Markanldggning 34500
Summa 34 500 0
Summa anskaffningsviirden 33 403 651 33 369 151
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 178 947 -8 156 350
Standardfrbattringar -1 396 346 -850 468
Summa -9 575293 -9 006 818
Avrets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =22 597 -22 597
Arets avskrivning Standardforbttringar -545 878 -545 878
Summa -568 475 -568 475
Summa ackumulerade avskrivningar -10 143 768 -9 575293
enligt plan
Restvirde enligt plan vid arets slut 23259 883 23 793 858
Varav
Byggnader 1 084 647 1107 244
Mark 654 870 654 870
Standardforbittringar 21 485 866 22 031 744
Markanldggningar 34 500
Taxeringsviirden
Bostader 13 366 000 13 366 000
Lokaler 2201 000 2201 000
Totalt taxeringsvirde 15 567 000 15 567 000
Varav byggnader 12 003 000 12 003 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2017 2016
Anskaffningsvirden
Vid drets borjan

Maskiner och inventarier 45424 45 424
Summa 45 424 45 424
Summa anskaffningsviirden 45424 45 424
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -45 424 -45 424

Summa -45 424 -45 424
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -45 424 -45 424
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andelar i intressforeningen

2017 2016
66 Garantikapitalbevis 4 500 kr i intresseftreningen 33000 33 000
Summa Garantikapitalbevis 33 000 33000
Not 14 Andra langfristiga fordringar

2017 2016
Lidk&pings varmeverk 40 793 48 087
Summa andra langfristiga fordringar 40 793 48 087
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017 2016
Avgifts- och hyresfordringar 30037 0
Kundfordringar 25450 76 410
Sumina kund-, avgifts- och hyresfordringar 55 487 76 410
Not 16 Ovriga fordringar

2017 2016
Skattefordringar 7754 3583
Skattekonto 17 200 8719
Summa ovriga fordringar 24 954 12 302
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2017 2016
Upplupna rénteintékter 3709 819
Forutbetalda forsakringspremier 14 151 12773
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 1 873
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 556 556
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna 5726 541
intidkter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna 24 142 16 562
intikter
Not 18 Kassa och bank
2017 2016
Bankmedel 1905 422 I 600 000
Transaktionskonto 456 199 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 691 654
Summa kassa och bank 2361622 2291654
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017 2016
Inteckningslan 22256576 22717968
Nista ars amortering pa langfristiga skulder
till kreditinstitut -503 848 -461 392
Langfristig skuld vid arets slut 21752728 22256576
Léangivare Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan/ Arets  Utgéende
Omsatta l&n  amorteringar skuld
STADSHYPOTEK 1.89%  2017-12-01 5437 500 0 125000 5312500
STADSHYPOTEK 2,08%  2018-12-01 5437500 0 125000 5312500
STADSHYPOTEK 1,87%  2020-03-01 4 941 000 0 108 000 4833 000
STADSHYPOTEK 1,05%  2017-06-30 1 965 000 0 0 1965000
STADSHYPOTEK 1,50%  2017-09-01 4936 968 0 103392 4833576
Summa 22 717 968 0 461 392 22256 576

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 503 848 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren #r ca 2 519 240 kr.
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Not 20 Leverantorskulder

2017 2016
Leverantorskulder 6323 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 198 868
Summa leverantsrskulder 6323 198 868
Not 21 Ovriga skulder

2017 2016
Medlemmarnas reparationsfonder 5630 5630
Skatteskulder 7293
Skuld f6r moms 29 008 50 699
Skuld sociala avgifter och skatter 12 839 12 838
Avrikning hyror och avgifter -60 0
Clearing 5 800 0
Summa 6vriga skulder 60 510 69 167
Not 22 Ovriga skulder till kreditinstitat

2017 2016
Nista ars amortering pé langfristiga skulder 503 848 461392
till kreditinstitut
Summa &vriga skulder till kreditinstitut 503 848 461 392
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2017 2016
Upplupna rédntekostnader 5841 820
Upplupna kostnader for reparationer och 31804 18 775
underhall
Upplupna elkostnader 13 882 12 807
Upplupna vérmekostnader 34984 32202
Upplupna revisionsarvoden 10 000 5000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda 40 440 9287
intakter
Beriknat férvaltningsarvode 14 821 0
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 91 637 248 461
Summa upplupna kostnader och férutbetalda 243 409 327 352

intdkter

Stiillda séiikerheter

Panter och didrmed jamforliga sikerheter som stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning
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Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Efter rikenskapsérets utgang sa har foreningen slagit ihop tva lan till ett lan och da fatt en forménligare rénta.
Styrelsen har dven diskuterat att teckna ett gruppavtal med Com Hem angéende digital telefoni, bredband
och TV.

Styrelsens underskrifter

Lid k@pzmq 2017 -10-24

Ort och datum

Anders Svensson
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Goran Karlsson

(jx@//( U/@/%Q’/ML%M

Louise Hamilton

Claes-Bore Niklasson

Var revisionberittelse har limnats /‘// /1 LO1F

e 1301scex{trum i Skovde AB
Anders Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till fsreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Lidképingshus nr 16

Org.nr 769000-2832

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lidkopingshus nr 16 for rikenskapsaret
2016-07-01 — 2017-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina utta-
landen. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara véisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter r hogre #n for en vésentlig felaktighet som beror pé
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig in-
formation eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med héinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sdana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, ddribland de betydande brister i den interna kon-
trollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Lidkopingshus nr 16 for rdkenskapséret 2016-07-01 —
2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet @r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras p& min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgirder, omraden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna at-
gérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Skévde den 14 november 2017
Revisorscentrum i Skovde AB

A(%zrs ¢
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 -
10 ar och den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den
s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av
foreningens hus. Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen
visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden far utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld
fordran pa foreningen. Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla
andra fordringségare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett férlagsandelsbevis.
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Férvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser.
Forvaltningsberittelsens innehall regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att
foreningen har en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller
och vid premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjédnster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa.
En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott,

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt

en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre
in intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering
till fonder i foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader,
personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd
foreningen ir, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget
kapital i férhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna
kapitalet ar litet i forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna

lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den éarliga avskrivningen
paverkar resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.
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Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I5pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas méanadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie

foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rénteintdkter 4r skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte #r hinfor] iga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet
takbelopp per lidgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser 13pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intrifta.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avséttning p4 grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. oo . Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen
l { B F lekop lng Shu S l 6 for RBF Lidkopingshus 16 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: B il
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruvnfir hela Livek
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