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Bilaga till forvaltningsberiittelse

MAL OCH VISIONER

Vision
Att skapa forutséttningar f6r en god och trivsam boendemiljé for foreningens
medlemmar.

Mal
e Visionen skall uppfyllas med iakttagande av langsiktig ekonomisk stabilitet.
e God ordning skall rada i alla delar av féreningens forvaltning.
e Alla medlemmar skall kiinna ett engagemang for sitt boende och ddrmed
foreningen.

DET GODA BOENDET

Under aret har vi haft tva stiddagar, véar och host. Vi har r6jt undan en del sly och
klippt buskar och tréd i anslutning till fastigheten. I samband med stidddagarna har vi
tillsammans med grannféreningen hyrt en container som anvénts flitigt. Vi har stéidat
ur vind, kéllare, pannrum och gardshus.

Under Héststédningen avyttrades tidigare utrensade och kvarldmnade cyklar. Cyklar
som utrensats under Hoststédningen kommer pa motsvarande sitt att avyttras vid
kommande héststidning om inga rittmétiga dgare hor av sig dessforinnan. Under éret
uppkomna sméskador pa och i fastigheten har reparerats av styrelsemedlemmar allt
for att halla foreningens kostnader pa sé lag niva som mdojligt. Tillsammans har dven
styrelsen och engagerade foreningsmedlemmar vid de gemensamma stdddagarna samt
vid ett antal helgdagar och kviillar fortjanstfullt utfrt kompletterande arbeten pé saviil
grismattor, planteringar och markytorna som arbeten i och pa fastigheten.

P4 sensommaren anordnades en uppskattad kréiftskiva i féreningens egna partytélt pa
innergérden tillsammans med ménga deltagande féreningsmedlemmar.

Foreningens hemsida har fortldpande uppdaterats. Pa féreningens hemsida limnas
viktig ny information till medlemmarna. Via lénk pd hemsidan ges mdjlighet for alla
medlemmar att fa ett personligt mejl nérhelst ny information ldggs ut pa hemsidan.
Hér finns utover viktig praktisk information om var forening, vira gemensamma
faciliteter, stadgar, ekonomi, renovering av ligenheter, verldtelse och
andrahandsuppléatelse, hemforsikring, sopsortering med mera samt dven vara
trivselregler. Vi kallar det trivselregler da det later trevligare én ordningsregler men
rent formellt dr detta tvingande regler som fortydligar féreningens stadgar. Se dem
som riktlinjer for god samvaro, trivsel, god vérdesikring av boendet. Létt och nyttig
ldsning.

P& hemsidan finns dven blanketter for anskan om andrahandsupplételse och tillstdnd

for renovering. Blanketten ”Anstkan om Tillstind vid renovering av ldgenhet i Brf
Strandpiparen 1934 har fortydligats med krav om att renoveringsarbetet inte far

paborjas utan styrelsens medgivande och godkénnande av tilltdnkt entreprendr for el,
VVS och andra arbeten som kréver sérskild behorighet. /#?
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsférening Strandpiparen 1934

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB brf Strandpiparen 1934 &r ett privatbostadsforetag som
har till syfte att uppléta bostadsritter &t sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Landala 27:19 i Géteborg. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 74 bostadsritter fordelade pa 70 ldgenheter, tvittstuga, hobbyrum,
styrelserum mm. Vidare finns en byggnad med cykelrum och sopsorteringsstation.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Géteborg.

Totala ldgenhetsytan &r 3499 kvm.

Foreningens fastighet ér fullvirdesforsikrad i Moderna Forsékringar.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Omsittning av ldgenheter under aret, som har varit nagot ldgre dn under foregdende
ar, har medfort att vi har fatt manga nya medlemmar som vi vilkomnar varmt.

Under rdkenskapsaret har arsavgifterna behallits oférdndrade och uppgér i genomsnitt
till 706 kr/m?. Harutdver debiteras upplatelseavgift for extraforrad och
andrahandsuthyrning och individuell elférbrukning (IMD).

Efter rdkenskapsarets utgéng har arsavgiften fortsatt varit ofordndrad. Avgiften for
IMD el har justerats motsvarande skatte- och avgiftshojningar.

Underhallsplanen har uppdaterats.
Under aret har regelbundna brandsékerhetskontroller utforts.

Nytt 5-arigt avtal till fast pris for elleverans from 2019-01-01 har tecknats med
Goteborgs Energi.

Foreningens lan i Handelsbanken l6per ut i mars 2020. Ny upphandling har initierats.

Det 4r vi medlemmar som utgdr bostadsréttsforeningen och tillsammans ansvarar vi
for fastigheten. Solidariskt delar vi pa féreningens driftskostnad medan varje
bostadsrittsinnehavare ansvarar for drift och underhall av den bostadsldgenhet som
man kopt rétten till att anvénda. For att framfor allt sdkerstélla att el- och VVS
installationer #r av godkénd kravstandard har styrelsen latit genomfora en inspektion
av samtliga ligenheter under 2018 och 2019 och kommer fortséttningsvis att
genomfora dessa i samband med alla dverlatelser av bostadsritter i fastigheten. ,

i
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Foreningen drabbades under hosten 2018 av en vattenskada till f6ljd av stamstopp
vilket drabbade 4 ligenhet i uppgang 9A med stora kostnader for savil
bostadsrittshavarna som foreningen. For att férebygga nya stamstopp genomfordes en
stamspolning i hela fastigheten i borjan av ret, Trots detta drabbades féreningen
under hosten &nyo av en vattenskada, nu i uppgang 9B omfattande tre ldgenheter.

Till foljd av de titt pAkomna vattenskadorna har sévil premien som sjélvrisken pa
foreningens fastighetsforsikring stigit visentligt.

Under dret har GDPR tratt i kraft. GDPR- eller allménna dataskyddsforordningen — 4r
en forordning frin EU med syfte att forbéttra skyddet och hanteringen av
personuppgifter inom EU. For styrelsens del innebér det att den ersétter
personuppgiftslagen (PUL) som reglerar behandlingen av personuppgifter och gamla
dokument som inte uppfyller de nya kraven rensas fortlépande bort.

Tvittbokningssystemet har uppgraderats.

For att underlitta renhallningen i tvéttstuga och torkrum har kompletterande
stddutrustning och en dammsugare inforskaffats.

Torkfldkten i hoger sidas torkrum har reparerats.

Foreningens avtal for bredband med Telia 16pte ut under hosten. Infor detta har
féreningen under varen och sommaren fort férhandlingar med Telia for att
astadkomma forbéttringar vad géller bredbandets hastighet, tickning och stabilitet.
Som en f6ljd hdrav har Telia erbjudit hégre bredbandshasighet, levererat nya routrar,
bytt switchar samt erbjudit slavsédndare till de boende som haft problem med téckning
i sina ldgenheter.

Sedan lang tid har en ojdmn fordelning av virmen i féreningens liagenheter noterats.
For att atgéirda detta har en ny DUC (Driftundercentral) installerats i pannrummet och
alla lagenheter har forsetts med virmesensorer. Fortsatt injustering av virmen
kommer att ske under 2020.

Foreningens las- och porttelefonsystem &dr gammalt och daligt fungerande.
Reservdelar saknas i manga fall varfor styrelsen efter sedvanligt anbudsforfarande
beslutat att byta till Iloq lassystem som installerats under december manad med
avsikten att under varen komplettera med DinBox porttelefoner som ér oberoende
men kompatibelt med Ilogs system.

Uppdaterat Fastighetsskotaravtal har tecknats med HSB i samband med att ny
fastighetsskotare har tilltritt, Jimfort med foregdende avtal har ndgra mindre
justeringar av omfattning, frekvens och utférande avtalats.

En obligatorisk energideklaration av fastigheten kommer att utféras under senvintern.

Féreningen har tillskrivit kommunen med forfragan om mojligheten att installera
laddstolpar for elbilar pé frin kommunen arrenderad eller ink6pt mark. ;

o
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Den vackra blodboken pa grannféreningens tomt har med dren nu véxt sig sa stor att
den av manga foreningsmedlemmar kommit att utgora ett problem. Den tar nu sa stor
plats att den skymmer ljus f6r bade véxter och boende varfor en diskussion om
nddvindig beskdrning med grannfdreningen planeras.

Barnvagnsutrymmena i de gamla och iordninggjorda soprummen dr nu eftertraktade.
Installation av en dverhylla i varje rum har beslutats for att de skall kunna utnyttjas
bittre.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Utover vad som beskrivits ovan planeras under 2020 inga stérre underhéllsarbeten att

genomforas. Vid berdknat storre reparationsbehov pa befintliga tvittmaskiner kommer
dessa att bytas ut. g /fil?
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdimma holls den 8 maj 2019. I stimman deltog 20
medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 114 (113) medlemmar.
Under aret har 6 ldgenheter 6verlatits och 7 ldgenheter har varit
upplatna i andra hand.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Jan-Robert Jansson ordforande

Claes Orsbeck vice ordfrande

Per Salomonson sekreterare

Gustav Olsson ekonomiansvarig

Sofie Ludvigsson ledamot (tom mars 2019)
Ola Grimsholm ledamot

Emilia Karlstam ledamot (from maj 2019)

Sandra Mellgard Davis  utsedd av HSB

I tur att avgé vid ordinarie féreningsstimma ér: Claes Orsbeck, Gustav Olsson och
Ola Grimsholm.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden.
Attestrétt har ordférande och ekonomiansvarig.
Belopp dver 75 000 attesteras av ordforande och ekonomiansvarig.

Firmatecknare har varit styrelsens ordfoérande, vice ordférande, sekreterare och
ekonomiansvarig - tva i forening.

Revisorer har varit Anne Carlsson, vald av féreningen samt av HSB Riksférbund
utsedd revisor fran BoRevision.

Som revisorssuppleant var Isabel Léwstedt vald av foreningen.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit ordférande vald av
stdmman.

Valberedning har varit Karl Eriksson, Elisabeth Hansson och Max Cederholm med Karl
Eriksson som sammankallande valda av stimman. g,
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 847 2 809 2 821 2 817 2672
Resultat efter finansiella
poster 473 703 796 651 -436
Balansomslutning 11 264 10 986 11206 10418 10 049
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvm 706 706 706 706 706
Underhéllsfond 2 864 2 660 2322 1 984 1 586
Soliditet 50% 47% 40% 35% 30%
Belaningsgrad i % av
laneskuld/Tax. Vérde 6% 8% 10% 10% 13%
Belaning kr/m? 1418 1429 1 743 1743 1 754
Avsiittning till
underhallsfond kr/m? 196 139 135 135 125
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Forindring Belopp vid
arets ingdng  beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 90 900 0 0 90 900
Fond for yttre underhall 2660011 0 203 795 2 863 806
S:a bundet eget kapital 2750 911 0 203 795 2 954 706
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1715343 702 740 -203 795 2214 288
Arets resultat 702 740 =702 740 473 338 473 338
S:a ansamlad vinst/forlust 2418 083 0 209 543 2 687 626
S:a eget kapital 5168 994 0 473 338 5642 332

*Under 4ret har disposition ur underhallsfond gjorts med 481 205 kronor samt avséttning till

underhallsfond med 685 000 kronor. 4
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens stadgar som antogs 2018 &r det styrelsen som beslutar om
avséttningen till eller disposition ur underhallsfonden. Se not 10.

Till stimmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2214288
Arets resultat 473 338
2 687 626

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2 687 626
2 697 626

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsdrets utgdng framgar av
efterféljande balansrikning med noter. ,, s
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Hsb Brf Strandpiparen 1934 i Géteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
I}Iettoomséttning Not 1 2 846 804 2 809 488
Ovriga rérelseintékter Not 2 20 027 109 264
Summa rorelseintikter 2 866 831 2918 752
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 427 569 -1 601 833
Underhaliskostnader Not 4 -481 205 -147 143
Ovriga externa kostnader Not 5 -157 825 -141 514
Personalkostnader Not 6 -123 459 -118 948
Av och nedskrivningar av anldaggningstillgdngar Not 7 -176 858 -176 858
Summa rorelsekostnader -2 366 915 -2 186 296
Rorelseresultat 499 916 732 456
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 2722 1301
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 =29 300 -31 017
Summa finansiella poster -26 578 =29 716
Arets resultat Not 10 473 338 702 740 ,,
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Hsb Brf Strandpiparen 1934 i Goteborg

Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 8 488 401 8 665 259

Inventarier Not 12 0 0
8 488 401 8 665 259

Finansiella anidggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 8 488 901 8 665 759

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 210 4 493

Ovriga fordringar Not 15 1609 434 1585 174

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 165 839 230 679
1775 483 1820 346

Kortfristiga placeringar Not 17 1 000 000 500 000

Summa omsattningstillgdngar 2775483 2 320 346

11 264 384 10986 105,

U

Summa tillgdngar
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@

Hsb Brf Strandpiparen 1934 | Géteborg

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 900 90 900

Underhallsfond 2 863 806 2 660 011
2 954 706 2 750 911

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2214 288 1715343

Arets resultat 473 338 702 740
2 687 626 2418083

Summa eget kapital 5642 332 5168 994

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 4912 500 5 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 50 000 0

Leverantorsskulder 112 760 143 147

Skatteskulder 7 796 7 416

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 7 080 8 435

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 531 916 658 113

709 552 817 111
Summa skulder 5 622 052 5817 111
Summa Eget kapital och skulder 11 264 384 10 986 105 4
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Hsb Brf Strandpiparen 1934 i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m,
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Krsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som strécker sig till 2073 och som grundar sig pd anlaggningarnas
anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Enhetsmaétning av el skrivs av p8 10 &r fram till &r 2024.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat p8 inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte @r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beréknat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 4 876 306 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarde om €j annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

0
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under aret. # ﬁg?
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Hsb Brf Strandpiparen 1934 i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 470 644 2 470 644
Elintakter 147 146 105 463
Bredband/Kabel TV 178 080 178 080
Ovriga intakter 50 934 55 301
2 846 804 2 809 488
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersattningar och vidarefakturerade kostnader 20 027 109 264
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 260 230 252 460
Reparationer 49 896 177 826
El 239 514 241 563
Uppvarmning 329 282 366 004
Vatten 103 735 96 977
Sophamtning 89 705 80 731
Ovriga avgifter 18 556 17 842
Fdrvaltningsarvoden 120 620 118 372
Bredband KabelTv 178 457 178 725
Ovriga driftskostnader 37 574 71 333
1427 569 1601 833
Not 4 Underhéllskostnader
WS 151 515 0
El och tele 0 82 500
Styr och Gvervakning 137 730 64 643
Utrustning 191 960 0
481 205 147 143
Not5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 96 390 93 590
Medlemsavgifter 28 200 28 200
Ovriga externa kostnader 33 235 19 724
157 825 141 514
Not 6 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 93 000 89 587
Revisorsarvode 4 000 4 400
Valberedning 1 500 1 500
Sociala kostnader 24 959 23 461
123 459 118 948
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 176 858 176 858
176 858 176 858
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter skattekonto 0 2
Ovriga ranteintakter 2722 1299
2722 1301
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I3ngfristiga skulder 28 334 31 017
Réntekostnader kortfristiga skulder 966 0
29 300 31017
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat 473 338 702 740
Avsittning till underhdlisfond -685 000 -485 000
Disposition ur underhallsfond 481 205 147 143
Resultat efter underhallspdverkan 269 543 364 883 &
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Hsb Brf Strandpiparen 1934 i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 13 217 702 13 217 702
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 13 217 702 13 217 702
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 989 443 -4 812 585
Arets avskrivningar -176 858 -176 858
Utgdende avskrivningar -5 166 301 -4 989 443
Bokiort varde byggnader 8 051 401 8 228 259
Bokfort varde mark 437 000 437 000
Bokfort varde byggnader och mark 8 488 401 8 665 259
Taxeringsvarde fér Landala 27:19
Byggnad - bostader 38 000 000 33 000 000
38 000 000 33 000 000
Mark - bostader 48 000 000 27 000 000
48 000 000 27 000 000
Taxeringév&rde totalt 86 000 000 60 000 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 83 298 83 298
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 83 298 83 298
Ingdende avskrivningar -83 298 -83 298
Utgéende. avskrivningar -83 298 -83 298
Bokfort virde 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.fér. 500 500 4
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Hsb Brf Strandpiparen 1934 i Géteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 210 4 493
210 4 493
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for, 1 583 901 1 566 095
Skattekonto 22 308 15 854
Ovrigt 3225 3 225
1609 434 1585174
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 81 679 78 424
Upplupna intékter 84 160 152 255
165 839 230 679
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2019-11-30 2020-02-29 3 man 0,20% 500 000
HSB Giteborg 2019-06-06 2020-06-30 12 man 0,30% 500 000
1 000 000
Fastranteplacering 1 000 000 500 000
1000 000 500 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
) Nésta ars
Laneinstitut’ Lénenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 494303 0,56% 2019-12-30 4 962 500 50 000
- 4 962 500 50 000
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4912 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 712 500
Stallda sékerheter:
Fastighetsinteckningar 13 106 000

13 106 000 4o
-
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Hsb Brf Strandpiparen 1934 | Goteborg

Noter - 2019-12-31 _ 2018-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 50 000 0
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt . 3 360 3 960
Arbetsgivaravgifter 2670 3425
Mervardesskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 1 050 1 050
: 7 080 8 435
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 154 311
Ovriga upplupna kostnader 281 525 415 755
Férutbetalda hyror och avgifter 250 237 242 047
i 531916 658 113

3 2020

’Claes Orsbeck

e \Qt

Emilia Karlstam

Jan- RW

Sandra Me!lgérd Davls DVUD

V&r revisionsberittelse har 3| / 9 -0 avgivits betraffande denna 8rsredovisning
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Af{ne Cg,rlésun

Av féreningen vald revisor

Fiola Rexhepi
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Gustav Olsson

Per Salomonson



REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman | HSB Brf Strandpiparen 1934, org.nr. 757200-8998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Strandpiparen 1934 for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns
ansvar,

Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r illrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det pAverkar vara uttalanden ovan vill vi fésta uppmérksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder ill kreditinstitut i
&rsredovisningen. Foreningen har Ian som Kassificeras som langfristiga men férfaller inom ett & frén balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den Interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nir s& &r tllampligt, om forhallanden som kan péverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att aveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som ulfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar,

» drar jag en slutsals om [ampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om forlsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétla verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasenllig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhllanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Alerger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. a



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Strandpiparen 1934 for enligt denna beskrivs narmare i avsnitlet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr:e IaSe Anaver s LU LSRR Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat at
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning forllgpande bedama foreningens ekonomiska situation och att tilse att
iqnefaltaf detta bland annat en bedﬁmning avom utdelningen ar foreningens organisation r utformad s att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfallning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, évrigt kontrolleras pa eft betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvallningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat slt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag il dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vifokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Goteborg den 31 1% 2020
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Fiola Rexhepi

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor




