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Forvaltningsberiittelse
Styrelsen for BRF Kristallerna 1 fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Arsredovisningen ér uppriittad i svenska kronor (kr) om inget annat anges.
Information om verksamheten
Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening och har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska

intresse och uppléta bostadsligenhter utan tidsbegrénsning,

Foreningen dger samtliga aktier i det heligda dotterbolaget Kristallerna 2 AB, org.nr 559002-0235, med
séte i Stockholm.

Foreningen ér en moderforening, men med héinvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7
kap 3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Féreningen har sitt site i Ostersund.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid 4rets ingdng var 71 stycken. Under &ret har det tillkommit 5 stycken
medlemmar och 3 stycken medlemmar har uttritt. Antalet medlemmar vi 4rets slut &r 73 stycken.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2015/16
Arsavgifter och hyror 2184 339 0 0
Resultat efter finansiella poster -621 400 -5 -34
Soliditet (%) 59 59 neg neg

Forindring av eget kapital

Medlems- Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 70 463 000 -38 791 -400 497 70 023 712
Disposition av
foregdende
ars resultat: -400 497 400 497 0
Arets resultat -620 711 -620 711
Belopp vid drets utging 70 463 000 -439 288 -620 711 69 403 001

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -439 288

arets forlust -620 711
-1 059 999

behandlas sé att

iny rikning Sverfores -1 059 999
-1 059 999

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rirelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgingar
Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag
Nedskrivning av finansiella anldggningstillgdngar och

kortfristiga placeringar
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2183924
324912
2 508 836

-1 046 263
-122 165

-1 144 525

-2 312953
195 883

0

-50 000
-766 594
-816 594
-620 711
-620 711

-620 711

B
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2018-01-01
-2018-12-31

338 867
0
338 867

-114 184
-260 903

-326 618

=701 705
-362 838

-6 009 500
5997 000
-25 158
-37 658
-400 496
-400 496

-400 497
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

115 756 232
111 375
115 867 607

0
0
115 867 607

224 870
11513
104 720
61 481
402 584

404 660
807 244

116 674 851
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2018-12-31

116 888 382
123 750
117 012 132

50 000
50 000
117 062 132

83 867
0

103 000
41 622
228 489

434 243
662 732

117 724 864
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott frdn kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

70 463 000
70 463 000

-439 288
-620 711
-1 059 999
69 403 001

45 816 960
45 816 960

467 520
1191
262 466
419 879
303 834
1454 890

116 674 851
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2018-12-31

70 463 000
70 463 000

-38 791
-400 497
-439 288

70 023 712

46 284 480
46 284 480

467 520
0

279 426
419 879
249 848
1416 673

117 724 865
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats eligt drsredovisningslagen och for forsta géngen i enlighet med BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag, vilket kan innebira en bristande Jjémforbarhet mellan
rikenskapsaret och det nirmaste foregaende rakenskapséret. JimfOrelsetalen har riknats om och har inte
haft nigon péverkan p4 ingéende balanser.

Anliggningstillgdngar
Tillimpad avskrivningsprocent:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 1%
Installationer 10%
Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgifter och hyror

Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiillda
Foreningen har ej haft nagra anstillda under rikenskapséret.

Not 3 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 117 215 000 4 000 000
Inkdp 0 81 688 543
Omklassificeringar 0 31 526 457
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 117 215 000 117 215 000
Ingéende avskrivningar -326 618 0
Arets avskrivningar -1132 150 -326 618
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 458 768 -326 618
Utgdende redovisat virde 115 756 232 116 888 382
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende nedskrivningar

Aterfrda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Av foreningens ldngfristiga skulder forfaller 43.946 tkr (44.414 tkr) senare #n fem 4r efter balansdagen.

Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

2019-12-31

123 750
123 750

0
-12375
-12 375

111 375

2019-12-31

2300 000
0
2 300 000

-2 250 000
0

-50 000

-2 300 000

Naégra visentliga hindelser efter rdkneskapsarets utgéng har ej forekommit.

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

46 752 000
46 752 000
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2018-12-31

123 750
123 750

(=]

123 750

2018-12-31
8 347 000
-6 047 000
2300 000
-8 247 000
5997 000
0

-2 250 000

50 000

2018-12-31

46 752 000
46 752 000
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Ostersund dem %20

Ola Eriksson Johan Brannétro
Ordf6rande
in Bergkvist ﬁ Robin Bramsered

Anton Bang inn Higgstrom

Min revisionsberittelse har limnats 9\8-/ . 2,07—0

Eva Yng
Auktoriserad revido
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kristallerna 1

Org.nr. 769630-8118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kristallerna | for ar 2019,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen iir forenlig med
arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nédvéndig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fSrméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om frhallanden som kan
paverka frmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora
ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedtmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter 4r hGgre én for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del ay foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgérder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kristallerna | for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i Brvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dr oberoende i forhdllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande fGreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelni ngen dr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forval tningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeliigenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nigon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet éir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka Atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller farlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utftrs baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pd sidana dtgirder,
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omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dr avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
freningens situation. Jag gir igenom och priivar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
férenligt med bostadsritislagen.

speoimgen NY/2. 2020

Eva Yng

Auktoriserad reMsor



