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Styrelsen for HSB Brf Oresund i Landskrona fr hirmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

BostadsrittsfGreningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 2006.

Foreningen dger byggnader pa fastigheten Styrmannen 3 i vilka man upplater ligenheter.
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Styrmannen 3 med adress
Badhusgatan 23-27, vilken innehiller 49 ldgenheter med bostadsritt och en
Gvernattningslidgenhet med en total yta av 4 244,5 kvin, samt 42 garageplatser.

Féreningens huvudsakliga dndamél 4r att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende a4t mediemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningens stadgar har registrerats hos Boverket 30/7-2019.

Féreningen har sitt séte i Landskrona.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade hos Lansforsdkringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forséikring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrittstillidgg.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 24 juni 2020.

Styrelsens sammansittning under aret Vald ar
Ordférande Hans Ekenhammar 2020 (1 ar)
Vice ordf. Nils-Arne Lindgren 2019 (2 &r)
Ledamot Tonnie Jénsson 2019 (2 ar)
Ledamot Asa Lind 2020 (2 ar)
Ledamot Torbjérn Jénsson 2020 (2 ar)
Utsedd av HSB Anders Olsson.

I tur att avgd vid kommande ordinarie fGreningsstdmma &r ordfdranden Hans Ekenhammar och
ledaméterna Nils-Arne Lindgren och Tonnie Jénsson.

Firmatecknare har varit Hans Ekenhammar, Asa Lind , Tonnie Jonsson och Nils-Arne Lindgren.
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 8 protokollférda méten.

Revisorer har under aret varit Lennart Neander med Lena Ling som suppleant, valda a\@
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foreningen samt revisor frdn BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.
Valberedningen har varit Christer Ljung (sammankallande) och Petter Andersson.

Foéreningens representanter i HSB Landskronas fullmiktige har varit Hans Ekenhammar och
Nils-Arne Lindgren som suppleant.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under aret fljt foreningens langsiktiga underhallsplan. Dirutéver gjorde styrelsen
en

stadgeenlig och protokollftrd fastighetsbesiktning under oktober manad 2020.

Vid besiktningen konstaterades ett antal mindre justeringsarbeten som atgérdades under hosten
2020.

Besiktning skydd mot olyckor gérs 6 ganger per ar och protokoll{fores.

Under hosten 2020 gjordes en helrenovering av samtliga tre ventilations-och fliktanliggningar.
Under hdsten gjorde vi vidare en total spolning av véra avloppsledningar,

I december manad utfordes nyanlaggning av planteringen utanfér 25/27:an liksom
Jjordfrbittringar pa véra innergardar.

Ekonomi:

Styrelsen beslutade att hoja &rsavgifterna 1,5 % infor 2020 och uppgick i genomsnitt 685 kr/kvm
bostadsldgenhetsyta, inkl. bransleavgift.

Infor 2021 foreslar styrelsen en avgifishdjning pa 1 %. Avser ligenheter, brinsleavgifter och hyra
for garageplatser. Arsavgifterna kommer under 2021 uppgé till i genomsnitt 691 kr/kvm
bostadsldgenhetsyta, inkl. brénsleavgift.

Likviditetsflodet &r positivt.

Féreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 39 143 218 kronor.

Under 4ret har fSreningen amorterat 359 436 kronor.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 68. Vid rikenskapsarets utgang var
medlemsantalet 68, varav 50 rostberéttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i
féreningen.

Under aret har 3 ldgenhetsiverlatelser skett.
Under éret har styrelsen kommunicerat med medlemmarna genom att regelbundet séinda ut
“Medlemsinfo™ om aktuella hiindelser och drenden.

Foéreningens dvernattningsldgenhet har under 2020 varit uthyrd 93 (f. 4. 80) niitter. 6{5
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsittning 3559
Resultat efter avskrivningar 819
Arets resultat 321
Eget kapital 68 634
Balansomslutning 108 505
Soliditet (%) 63
* Avgiftsnivd for bostéder, kr/m2 685
Fond f6r yttre underhall 3485
*Ingdr vatten och renhallning
Forindring av eget kapital
Inbetalda

Belopp vid &rets ingéng
Disposition av firegdende
ars resultat;

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

insatser

2019
3514
909
342
68314
168 526
63

678
3143

Underhdlls-
fond

64 970 000 3142735

342391

64 970 000 3485126

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

ansamlad férlust
Arets vinst

disponeras sé att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhdll, enligt underhélisplan

i ny rékning Gverfores

2018
3441

1 065
544
67972
108 644
63

668
2650

Balanserat

resultat

-141 123

-411

-141 534

-141 534
320 588
179 054

0

463 000

-283 946
179 054

2017
3395
1020
488

67 427
108 121
62

661
2279

Arets

resultat

341 980

-341 980
320 588
320 588

3(12)

2016
3387
970

70

66 940
108 522
62

661
1948

Totalt
68 313 592

0
320 588
68 634 180

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiiliter, lagerforiindringar m.m,

Rorelsckostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

L

2020-01-01
-2020-12-31

3559351
11179
3570 530

-1583 089
-251737
-33 116

-883 922
-2 751 864
818 666

27752
-525 830
-498 078

320 588

320 588

320 588

4(12)

2019-01-01
-2019-12-31

3514342
212 432
3726774

-1 645 479
-253 945
-34 670

-883 923
-2 818 017
908 757

9582
-576 359
-566 777

341 980

341 980

341 980

W
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Summa materiella anliggningstillgidngar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgéngar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

12

13
14

2020-12-31

102 8§11 840
0
102 811 840

500
500
102 812 340

1 600
2068333
123 130
2193 063

3 500 000
3 500 000

5693 063

108 505 403
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2019-12-31

103 695 762
0
103 695 762

500
500
103 696 262

1200
4707915
121018
4 830 133

0
0

4830133

108 526 395

(i
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

64 970 000
3485126
68 455 126

-141 534
320 588
179 054

68 634 180

12717 980
12 717 980

26 425 238
243110
75995
20522
388378
27 153 243

108 505 403

6(12)

2019-12-31

64 970 000
3142735
68 112 735

-141 123
341 980
200 857

68 313 592

26 369 270
26 369 270

i3 133 384
133 230
132 986

9165
434 768
13 843 533

108 526 395

e
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréitad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre {retag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért §ver forvéntade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnaden: 120 Ar

Fond f6r yttre underhall
Reservering f6r framtida underhall av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspriktagande fran underhéllsfonden beslutas pd stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet gor bostadsdelen dock hogst 1 429 kr per légenhet.

Far lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet f6r lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréittsférening, som skattemassigt #r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare r ett skattemadssigt underskott uppgdende till 411 970 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men f6re finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgéngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%6)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintikter garage, moms
Hyresintdkter garage, ¢j moms
Hyresbortfall garage, ej moms
Uppvarmning ej moms
Gastrum / Overnattningsrum
Gemensamhetsiokal

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intiikter, ej moms
Oresavrundning
Ersittning fran forsikringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Fastighetssk&tsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostider
Planerat UH bostider
Elavgifter {6r drivkraft och belysning
Uppvirming, fjérrvarme
Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

2020

2927076
1183
2333

37200
248 016
-3 100
325044
21600

0

3 559 352

2020

11179

11179

2020

195 624
2624
432 035
38 278
167 423
339 387
169 570
40 228
44 375
29 381
74 164
I 583 089
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2019

2 883 864
2326

455

36 660
244 396
0

320 136
26 205
300
3514 342

2019

36310

2
176121
212 433

2019

194 102
29420
458 479
136 609
156 141
339389
156 575
36 834
41 472
28 986
67473
1 645 480

W
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Telefon

Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativiekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelseméte
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Lamnade bidrag och gévor
Avtal vicevirdsuppdrag
Gemensamhetsanlidggningar
Kontorsmateriel och trycksaker

Not 6 Personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nigra 1éner har ¢j uthetalats.

Arvoden och andra ersiittningar samft sociala kostnader
Revisorssarvode
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Totala arvoden, andra ersdttningar och sociala kostnader

Not 7 Riinteintikter

Rénteintikter bank
Ranteintikter frin kortfristiga placeringar

Not 8 Riintekostnader

Rintekostnader pa bankskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

2620

995

2 888
5235

0

1529
9675
113 632
1182
946

5 688

4 550
685

18 700
1812
400

37 660
44 691
1 469
251 737

2020

1750
26 800
4 566
33 116

2020

2958
24 794
27752

2020

524 &11

1019
525330
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2019

0

328

3 846
1282

0
11153
111 009
2326

1 860
4063

2 840
3427
18 700
22246
0

36 788
34076
0

253 944

2019

3250
28150
3270
34670

2019

9582

G 582

2019

576 352
7
576 359

W
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvéirden mark
Brandforsikringsvirde: Fullvirde
Not 10 Stillda siikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehay

Andelar HSB
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31
100 054 874
10 000 000
110 054 874
-6 359 112

-883 922
-7 243 034

102 8§11 840
48 000 000

12 600 000
60 600 000

2020-12-31
45267 000

(0)
45267 000

2020-12-31

73613
73 613

-73 613
-73 613

2020-12-31

500
500

500
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2019-12-31
100 054 874
10 000 000
110 054 874
-5475 189

-883 923
-6 359112

103 695 762
48 000 000

12 600 000
60 600 000

2019-12-31
45267 000

Y
45 267 000

2019-12-31

73 613
73 613

-73 613
-73 613

2019-12-31

500
500

500

(2
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Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Andra kortfristiga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsékring
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forbetals samfillighetsavgift

Not 15 Ovriga skulder kreditinstitut

2020-12-31

1321
2066 810
202
2068 333

2020-12-31

45223
34 894
43 013
123 130

11(12)

2019-12-31

28

4 707 887
0

4 707 915

2019-12-31

44 375
30271
46372
121 018

26 425 238 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p&4 mindre dn 12 minader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av l&ngfristig karaktiir och ldnen omsitts vid forfall,

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulder dr 413 468 kr.

Om 5 ar beriiknas skulden till kreditgivare uppgé till 37 075 878 kr. Eventuella l1&n for finansiering av

kommande underhall/reparationer 4r ej medriknade.

Beridknad skuld som férfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som férfaller inom 2-5 ér

Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Redovisningskonto fér moms

Not 17 Upplupna kostnader och férutbhetalda intilter

Forskotisbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rintekostnader

2020-12-31

26 425 238
12 717 980
39 143 218

2020-12-31

7140
4082
9300
20 522

2020-12-31

285 258
74 133
28 986

388 377

2019-12-31

13 133 384
26369 270
39 502 6354

2019-12-31

0
0
9165
9165

2019-12-31

296 582
86 576
51610

434 768
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Landskrona den / L 2021
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Hans Ekenhammar Nils-Arne Lindgren
Ordf6gande @
Anglers Olsson W Tonnie Jonsson

—
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Torbjérd Jonsson

Vér revisionsberittelse har [imnats den 022 f @ 2021

Lennart Neander
BoRevision Sverige AB Av féreningen vald revisor
av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Oresund i Landskrona, org.nr. 769609-9907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Oresund i
Landskrona for rakenskapsaret 2020.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
farmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ech god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekenomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av ocegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen ach om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver vér revision av érsredovisninggn har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Oresund i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Lo o i ’
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvallningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fareningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professicnella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &lgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den f'?j' 6 2021
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Per-Erik Gillberg Lennart Neander
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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