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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Rafsan 4, 5 och 6

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifrdn féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya I&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2037.

e Stdrre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

 Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-09-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-08-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Carl Anders Nilsson Ordférande
Andrea Maria Katarina Brandstrom  Ledamot
Solveig Maria Eriksson Ledamot
Karin Ann-Sofie Nenzell Ledamot
Nils Vilhelm Johan Sandberg Ledamot
Anna Pernilla Tenje Ledamot
Katarina Marie Teresia Thoger Ledamot
Magdalena Wijk Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Minna Nyman
Cornelia Hedlin

Stammor
Ordinarie féreningsstémma holls 2020-05-12.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Réfsan 4 2001 Stockholm
Réfsan 5 2001 Stockholm
Rafsan 6 2001 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1927 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear &r 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 951 mz2, varav 8 197 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 754 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 162 lagenheter med bostadsratt samt 10 ldgenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

119

35

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fotostudio 74 m? 2022-12-31
Hunddagis 190 m?2 2021-03-31
Vinbar 53 m? 2021-12-31
Bilverkstad 1432 m2 2021-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Disponeras av styrelsen som
motesrum
Gastlagenhet Uthyres till féreningens medlemmar

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2037.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall

Ar
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Kommentar

Klotterskydd pa samtliga hus mot
gatan

Malning och puts av samtliga
entréer, malning nederdel fasader
mot innergard

Utbyte av takfdsten och nya
fallskydd pa tak

Nya brandvarnare i alla trapphus
Brandtatning av garage

Byte av samtliga tvatt/torktumlare
Katarinabangata 62

Byte av avloppsror i kéllarna
Slipning och lackning av
ytterportarna pa samtliga
fastigheter

Renovering av 20 st
raddningsbalkonger

Renovering av 3 st
trapphusbalkonger Ringv. 155C
Stamspolning

Klotterskydd pa fasad

Atgarder av brister fran OVK
besiktning

Ommalning av yttertak

OVK besiktning

Elektroniskt I&ssystem
Fonstermalning

Renovering miljdsoprum

Byte av 13 st portar

Ommalning trapphus

Nya balkonger

Rérstambyte

Elstambyte

Omputsning av fasad
Hissrenoveringar

Injustering varmesystem samt byte
av stam- och radiatorventiler
Relining av varmestammar
Renovering av hiss Ringv. 155C
Byte av varmeslingor i stupror,
taksakerhet

Ommalning av fonster
Ommalning av yttertak
Renovering av innergdrd

Planerat underhall

2020

2020

2020

2020
2019 - 2020
2019

2019 - 2020
2019
2018
2018
2017
2016
2016 - 2017
2015
2015

2015
2014 - 2015

Ar

2006

2007

2007

1987-89, 2008, 2015

1987-89

1987-89

1987-89, 2007

2004 (omfattar 6 st hissar), 2009 (1
hiss)

2012

2013
2013
2010, 2015

2003-04, 2007, 2015
2003, 2015
2010

Renovering av trapphusbalkonger

2023
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

TV och Bredband Com Hem, Ownit Broadband
Teknisk forvaltning SBC

Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

Gardsunderhall Stadstrddgarden AB

Stadning HSB Stad

Miljésopor Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Hissar Hissen AB

Fastighet El Skelleftea Kraft AB

Lassystem Finlarm AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Hushallssopor Stockholm Vatten och Avfall AB

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1977 278 2616 843

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7042 028 6776726
Finansiella intakter 98 142
Minskning kortfristiga fordringar 1538755 0
Medlemsinsatser 3 000 000 4 600 000
Balkongfond 58 401 58 476
Okning av kortfristiga skulder - 0 669 856
10 254 282 12 105 200

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 680 554 6612612
Finansiella kostnader 257 939 293 655
Okning av kortfristiga fordringar 0 145 596
Minskning av langfristiga skulder 1416 786 5692 902
Minskning av kortfristiga skulder o - 871429 0
9226 709 12 744 765
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 004 851 1977 278
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1027 573 -639 565

*Likvida medel redovigas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-  Kapital- )
intakter ningar  kostnader Reparationer
Hyror % 18%
107 ' 23% 1%

Periodiskt
underhall
Ovrig drift 15%
29%

A Taxebundna
rsavgifter avgift kostnader
67% 4% 20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Forsaljningar:

Foreningen har upplatit en tidigare hyresratt under 2020.
Upprustning:

Under dret har portar slipats och malats, pa fasaden har lagning av puts gjorts samt att nytt klotterskydd applicerats,
upprustning av tak och takstegar samt byte av stamror i kéllare.

Forvaltare:

Under 2020 konkurrensutsattes davarande forvaltare (fastighet, teknik, ekonomi, etc.). Fastighetségarna valdes till ny
forvaltare och tilltradde vid arsskiftet.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 162 st
Overlatelser under &ret: 26 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 11 st
Upplatelser under aret: 1 st

Brf Rafsan 4, 5 och 6

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 218
Tillkommande medlemmar: 41

Avgdende medlemmar: 31

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 228

Flerarsoversikt

716422-0381

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 620 604 580 573
Hyror/m2 hyresrattsyta 676 669 694 685
Ldn/m? bostadsrattsyta 3214 3401 4155 4234
Elkostnad/m? totalyta 16 22 20 20
Varmekostnad/m? totalyta 103 111 113 111
Vattenkostnad/m? totalyta 22 18 20 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 26 30 29 34
Soliditet (%) 85 83 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -752 -998 -2 922 38
Nettoomséttning (tkr) 6723 6 603 6 397 6322
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 197 m2 bostader och 1 754 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 128 960 049 614 147 0 128 345 902
Upplatelseavgifter 29991903 2 385 853 0 27 606 050
Kapitaltillskott 3231326 0 3231326
Fond for yttre underhall 14764 420 3930 550 -1 217 500 12 051 370
Balkongfond 207 536 58 401 0 149 135
S:a bundet eget kapital 177 155 234 6 988 951 -1217 500 171 383 783
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -34917 923 -3 930 550 219787 -31 261 160
Arets resultat ) -751 741 751741 997 713 -997 713
S:a ansamlad forlust -35723 664 -4 682 291 1217 500 -32 258 873
S:a eget kapital 141 431 570 2 306 660 0 139 124 910
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

-751 741
-31 041 372
-3 930 550

-35723 663

1129042

-34 594 621
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 6722 852 6 602 736
~ Ovriga rérelseintakter Not 3 319176 ~ 173990
Summa rorelseintakter 7 042 028 6776 726
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -5 375 801 -5 201 702
Ovriga externa kostnader Not 5 -972 347 -1.076 590
Personalkostnader Not 6 -332 407 -334 320
Avskrivning av materiella Not 7 -855 373 -868 315
anldggningstillgangar -
Summa rorelsekostnader -7 535 927 -7 480 926
RORELSERESULTAT -493 899 -704 200
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 98 142
Réntekostnader och liknande resultatposter 2257:939 -293 655
Summa finansiella poster -257 841 -293 513
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -751741 -997 713
ARETS RESULTAT -751741 -997 713
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 163 810 514 164 655 039
Inventarier o Not9 7516 18 364
Summa materiella anlaggningstillgangar 163 818 030 164 673 403
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 163 823 030 164 678 403

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 100 131
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 ) 171 290 1026 111
Summa kortfristiga fordringar 171 390 1026 242
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 848 657 1119986
Summa kassa och bank 2 848 657 1119 986
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 020 046 2 146 228
SUMMA TILLGANGAR 166 843 077 166 824 631
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 158 951 952 155 951 952
Kapitaltillskott 3231326 3231326
Fond for yttre underhall Not 12 14 764 420 12 051 370
Balkongfond - o 207 536 149 135
Summa bundet eget kapital 177 155 234 171 383 783
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -34 971 923 -31 261 160
Arets resultat ) -751 741 -997 713
Summa fritt eget kapital -35723 664 -32 258 873
SUMMA EGET KAPITAL 141 431 570 139 124 910
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut - Not 13,14 23953130 24 965 416
Summa langfristiga skulder 23953 130 24 965 416
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 314 536 719036
kreditinstitut
Leverantorsskulder 300 886 942 735
Skatteskulder 17 193 8 249
Ovriga skulder 48 577 189 264
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 777 185 875022
_intakter S
Summa kortfristiga skulder 1458 377 2 734 306
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 843 077 166 824 631
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

~ Avskrivningar B 2020 2019
Byggnader 260 ar 260 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 ar 10-30 ar
Hissanldggning 20 ar 20 ar
Bredband 20 ar 20 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Tak 30 ar 30&r
Inventarier 5ar 5ar
Nédljus 10 &r 10 ar
Balkonger/Terasser 10-30 &r 10-30 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING B 2020 2019
Arsavgifter 4 682 392 4 564 283
Hyror bostader 754 406 762 647
Hyror lokaler momspliktiga 868 950 841 833
Bredbandsintakter 287 700 285 505
Hyresrabatt 0 -1498
Varmvattenintakter 20 000 20 000
Varmeintakter 36 000 36 000
Gemensamhetslokal 30 150 0
Avgift andrahandsuthyrning 43 229 41 250
Gastlagenhet 0 52 800
Oresutjdmning - 25 -84

6 722 852 6 602 736
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga erhélina bidrag 22 000 0
Aterbaring forsakringsbolag 188 265 165 853
Ovriga intékter 108 911 8137

319 176 173 990
"Not4  DRIFTKOSTNADER I 2020 . 2019

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 24 958 48 622
Fastighetsskotsel gard entreprenad 62 725 60 313
Fastighetsskotsel gard bestallning 13 541 27 569
Snoréjning/sandning 14 475 4674
Stadning entreprenad 215 345 210 510
Stadning enligt bestallning 7 063 92 993
Mattvatt/Hyrmattor 12 191 11808
Hissbesiktning 8 939 6514
Myndighetstillsyn 10 856 0
Gemensamma utrymmen 548 2017
Sophantering 0 525
Gard 14 120 4777
Serviceavtal 24 688 34 248
Forbrukningsmateriel 28 990 14 823
Teleport/hissanldaggning 12 941 12 941
Storningsjour och larm 1303 0
Brandskydd S 64 390 625
517 071 532 958

Reparationer

Fastighet forbattringar 161 093 0
Hyreslagenheter 2 504 0
Brf Lagenheter 20103 42 489
Lokaler 136 335 97 843
Gemensamma utrymmen 0 7 209
Tvéttstuga 58 904 186 952
Entré/trapphus 12 400 41614
Las 12 706 8217
VVS 282 328 71517
Ventilation 3141 20 091
Elinstallationer 7 407 7780
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 46 472 27 541
Bredband 2 683 0
Hiss 106 119 234 769
Tak 10 707 0
Fasad 0 9477
Garage/parkering 2 485 0
Skador/klotter/skadegorelse 109 401 68 145
Vattenskada 398 598 179702
1373 387 1003 346

Periodiskt underhall
Byggnad 279 008 141 576
Hyresldgenheter 69 048 0
Tvattstuga 0 347 836
Kéllare 0 106 729
Entré/trapphus 70 885 509 690
VVS 642 552 19 300
Tak 67 550 0
Fasad ) 0 92 408
1129 043 1217 539
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Taxebundna kostnader

El 159 392 218735
Varme 1021412 1101 056
Vatten 218 488 174 677

Soph@mtning/renhalining 212 433 140527
1611726 1634 995

Ovriga driftkostnader
Forsakring 158 770 151 984
Sjélvrisk 0 86 569
Kabel-TV 149 011 146 461
Bredband 131 456 131 456
439 237 516 470
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 305 338 296 394
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5375801 5201702
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 400 0
Tele- och datakommunikation 10 899 10 276
Juridiska &tgarder 15758 145 464
Inkassering avgift/hyra 2250 26138
Hyresforluster 0 3082
Revisionsarvode extern revisor 18 872 18 872
Foreningskostnader 15 557 7414
Styrelseomkostnader 6 764 5500
Fritids- och trivselkostnader 0 1392
Forvaltningsarvode 705 098 694 225
Forvaltningsarvoden Ovriga 58 805 0
Administration 12 564 10 849
Konsultarvode 115 850 144 038
Bostadsratterna Sverige Ek For S 9530 ) 9 340
972 347 1076 590
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 258 000 258 000
Sociala kostnader S 74 407 76 320

332 407 334 320

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 o

Byggnad 450 000 450 000
Forbattringar 394 525 394 525
Inventarier 10 848 23790

855 373 868 315
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 181174318 181174318
Utgaende anskaffningsvarde 181 174 318 181174 318
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -16 519 279 -15 674 753
Arets avskrivningar enligt plan -844525  -844 525
Utgaende avskrivning enligt plan -17 363 804 -16 519 279
Planenligt restvarde vid arets slut 163 810 514 164 655 039
| restvardet vid arets slut ingar mark med 50 117 304 50117 304
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 128 911 000 128 911 000
Taxeringsvarde mark 179 044 000 179 044 000
307 955 000 307 955 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 302 000 000 302 000 000
Lokaler 5955 000 5955000
307 955 000 307 955 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
' Ackumulerade anskaffningsvarden o
Vid arets bérjan 202 619 202 619
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning - e 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 202 619 202 619
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -184 255 -160 465
Arets avskrivningar enligt plan -10 848 -23790
Utrangering/forséaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -195 103 -184 255
Redovisat restvarde vid arets slut 7 516 18 364
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV B .
Insats Bostadsratterna Sverige s 5 000 5000
5000 5000
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR o 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 15095 168 819
~Klientmedel hos SBC 156 195 857 292
171 290 1026 111
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ) 2020-12-31 ~2019-12-31
Vid arets borjan 12 051 370 11820 820
Reservering enligt stadgar 3930 550 3930550
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 217 500 -3 700 000
Vid arets slut 14 764 420 12 051 370
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,520 % 8 405 916 0 2021-05-24
Nordea 1,580 % 6 350 000 6 460 000 2021-04-20
Nordea 0,880 % 9511750 9614 000 2023-04-19
Nordea 1,350 % 0 4 993 480 Avslutat
Nordea 0,800 % 0 4616972 Awslutat
Summa skulder till kreditinstitut 24 267 666 25 684 452
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -314 536 -719 036
23953 130 24 965 416
Om fem dar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 694 986 kr.
‘Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 122 115 216 122 115 216
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 200 871 200 671
Sociala avgifter 63 114 63 000
Réanta 40711 35583
Avgifter och hyror o 472 489 575768
777 185 875 022

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fastighetsagarna tilltradde som forvaltare vid arsskiftet.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den &) / 1%2021

(4L TR

Carl Anders Nilsson Andrea Maria Katarina Brandstrom
Ordférande Ledamot
vl X W
Solveig Maria Eriksson Karin Ann-Sofie Nenzell
Ledamot Ledamot
Gl e T
(/ﬂ(/m Wl / j/ M/L /‘1/‘/)
Nils Vilhelm Johan Sandberg Anna Pernilla Tenje
LedaAfo Ledamot

Mtarie Teresia Thoger
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 9 / é 2021

Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Rifsan
4,5 och 6, org.nr 716422-0381.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér BRF
Rifsan 4, 5 och 6 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststdller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat é&r
tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvindig for att
upprétta en darsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Réfsan 4, 5 och 6
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dar en hog grad av sidkerhet, men det &r ingen
garanti fOor att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Rafsan
4, 5 och 6 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller p& storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder ~som  utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé
sddana &tgdrder, omrdden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrttslagen.
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