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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Solrosgatan 6 A-C, 769621-8515, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till lagenheten. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-08-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-12-04 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-30 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Kjell Svanstedt Ordférande 2021

Asa Stafstrém Ledamot 2021

Fredrika Eriksson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Johanna Bornell Suppleant 2021

Sophia Elfvén Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Maria Claesson, Trevi revision Auktoriserad revisor 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Goteborg Kalltorp 37:10 i Goteborgs kommun med darpa uppférd
byggnad med 21 lagenheter. Byggnaden ar uppford 1936. Fastighetens adress ar Solrosgatan 6 A-C.

Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt och 5 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

8 st 12 st 1 st
Total tomtarea: 754 kvm
Total bostadsarea: 916 kvm
- varav bostadsrattsarea: 675 kvm
- varav hyresrattsarea: 241 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

TJG Service Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

Jamtkraft Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Nomor * Skadedjursbekdmpning

Féreningen ingar i Aldermannen Samfillighetsférening vilken handhar avfallshantering samt den yttre skétseln.

* Fran och med 2021-01-01 nytt avtal tecknat med Anticimex avseende skadedjursbekampning.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 53 289 kr och planerat underhall for 658
751 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras narmare i not 4 respektive
not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-09-29 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan berédknas det arliga underhallsbehovet till 257 396 kr, vilket motsvarar 281 kr
per kvm.

Avséttning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallisplan. Ar 2020 uppgér
avsattningen till 81 713 kr, vilket motsvarar 89 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen
understiger det arliga underhallsbehovet ar att foreningen foljer K3-regelverket, vilket innebéar att storre
investeringar aktiveras pa balansrékningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar.
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma 2020-06-24. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 4 éverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 25 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 27 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hdjdes med 2 %.
Avseende 2021 sa har styrelsen beslutat att halla arsavgifterna oférandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rdrelsens intékter 807 813 797 782
Resultat efter finansiella poster -720 -10 -38 -97
Foérandring av underhallsfond -283 80 79 77
Resultat efter fondférandringar -437 -90 -117 -174
Soliditet % 61 62 62 61
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 765 765 750 728
Bostadshyra kr / kvm 1172 1172 1145 1145
Driftskostnad, kr / kvm 319 314 355 352
Ranta, kr / kvm 137 134 134 135
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 89 87 86 84
Lan, kr / kvm 14 267 14 351 14 435 14 519
Snittrénta (%) 1,71 1,66 1,63 1,63

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

4(15)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets boérjan 21702 945 283 351 -484 597 -10 100
Disposition enligt foreningsstamma -10 100 10 100
Avsattning till underhallsfond 81713 -81713
lanspraktagande av underhallsfond -365 064 365 064
Arets resultat -720 119
Vid arets slut 21702 945 - -211 346 -720 119
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -494 697
Arets resultat fore fondférandring -720 119
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -81 713
Arets ianspraktagande av underhallsfond 365 064
Summa 6ver/underskott -931 465
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -931 465

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 798 684 795 371
Ovriga rorelseintakter 3 8770 17 857
Summa rorelseintakter 807 454 813 228
807 454 813 228
Roérelsekostnader
Reparationer 4 -53 289 -6 437
Planerat underhall 5 -658 751 -
Driftskostnader 6 -291 809 -287 929
Ovriga kostnader 7 -70 485 -81 004
Personalkostnader 8 -33 118 -33 118
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -294 641 -292 009
Summa rérelsekostnader -1 402 093 -700 497
Rorelseresultat -594 639 112 731
Finansiella poster
Ranteintakter 132 44
Rantekostnader -125 612 -122 875
Summa finansiella poster -125 480 -122 831
Resultat efter finansiella poster -720 119 -10 100
Resultat fore skatt -720 119 -10 100

Arets resultat -720 119 -10 100
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 31542 876 31831 203

Inventarier, maskiner och installationer 11 84 698 91012
31627 574 31922 215

Summa anldggningstillgangar 31627 574 31922 215

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1569 -

Ovriga fordringar 93 18

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 9379 9015

11 041 9033

Kassa och bank 13 2 405633 2 885 963

Summa omsattningstiligangar 2416674 2 894 996

SUMMA TILLGANGAR 34 044 248 34 817 211
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21702 945 21702 945
Underhallsfond - 283 351
21702 945 21 986 296
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -211 346 -484 597
Arets resultat -720 119 -10 100
-931 465 -494 697
Summa eget kapital 20771 480 21 491 599
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 3476 580 5428 530
Ovriga langfristiga skulder 16 5726 605 5726 605
9203 185 11 155 135
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3 865 460 1990 390
Leverantorsskulder 15908 8 944
Skatteskulder 1706 2470
Ovriga skulder 15 355 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 171 154 168 673
4 069 583 2170 477
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 044 248 34 817 211
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Kassaflodesanalys
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rdorelseresultat -594 639 112 731
Avskrivningar 294 641 292 009

-299 998 404 740

Erhallen ranta 132 44
Erlagd ranta -125 612 -122 875
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -425 478 281 909
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -2 008 -207
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 24 036 -42 807
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -403 450 238 895
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -94 694
Forsaljning av andelar, koncernféretag 50 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -44 694
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -76 880 -76 880
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -76 880 -76 880
Arets kassafldode -480 330 117 321
Likvida medel vid arets borjan 2 885963 2768 642
Likvida medel vid arets slut 2405633 2 885963

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Idopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Foér vissa av de
materiella anlaggningstillgadngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlédggningstillgangar:

Stomme 100 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Installationer, el 40 ar
Ovrigt 40 ar
Drénering 40 ar
Varmesystem 25 ar
Tvattmaskin, torktumlare 15 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 516 144 516 143
Hyror bostader 282 540 279 228
Summa 798 684 795 371
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 3549 8 141
Andrahandsuthyrningsavgifter 2 364 7 647
Ovriga intakter 2 857 2 069
Summa 8770 17 857
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 8 044 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 429 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 875 3087
Varme, installationer 1818 -
Ventilation, installationer 34 579 -
Markytor - 3 350
Vattenskador 7 544 -
Summa 53 289 6 437
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Huskropp, fasad 600 000 -
Gemensamma utrymmen, 6vrigt 58 751 -

658 751
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Not 6 Driftskostnader

11(15)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 30 009 28 917
Teknisk forvaltning 53 066 53 270
Forbrukningsmaterial 2099 2225
Ovriga utgifter for kopta tjanster 4 087 -
El 16 417 17 448
Uppvarmning 84 276 88 886
Vatten och avlopp 43 910 44 870
Forsakringar 5779 4789
Samfalligheter 35302 30 818
Hyressattningsavgift 720 720
Kabel-TV 16 144 15 986
Summa 291 809 287 929
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tele och post 1155 1155
Forvaltningskostnader 53 302 60 216
Revision 14 375 15675
Bankkostnader 853 720
Ovriga externa tjanster - 1938
Ovriga externa kostnader 800 1300
Summa 70 485 81 004

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 25 200 25200
Summa 25200 25200
Sociala avgifter 7918 7918
Summa 33118 33118
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 288 327 288 327
Inventarier, maskiner och installationer 6 314 3682
Summa 294 641 292 009
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 21161413 21161413
-Mark 11771994 11771994
32 933 407 32 933 407
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 32 933 407 32 933 407
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1102 204 -813 877
-1 102 204 -813 877
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -288 327 -288 327
-288 327 -288 327
Utgaende avskrivningar -1 390 531 -1 102 204
Redovisat virde 31 542 876 31831 203
Varav
Byggnader 19770 882 20 059 209
Mark 11771 994 11771 994
Taxeringsvarden
Bostader 22 800 000 22 800 000
Totalt taxeringsvarde 22 800 000 22 800 000
Varav byggnader 9 800 000 9 800 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bbérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 94 694 -
94 694 -

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 94 694
- 94 694
Utgaende anskaffningsvérden 94 694 94 694

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -3 682 -
-3682 -

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -6 314 -3682
-6 314 -3682

Utgaende avskrivningar -9 996 -3 682

Redovisat varde 84 698 91 012

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 9 379 9015
Summa 9 379 9015
Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2405633 2 885 963
Summa 2 405 633 2 885963
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3 865 460 1990 390
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3476 580 5428 530
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 7 342 040 7 418 920
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 7 342 040 7 418 920
Summa 7 342 040 7 418 920
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,86 % 2021-04-21 1932730 - 19 220 1913510
Nordea 1,86% 2021-04-21 1932730 - 19 220 1913 510
Nordea 1,29% 2022-04-19 1620 730 - 19 220 1601 510
Nordea 1,29% 2023-04-17 1932730 - 19 220 1913 510
Summa 7 418 920 - 76 880 7 342 040

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Reverslan, Wallenstam Lagenheter AB 5726 605 5726 605
5726 605 5726 605

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 33 644 33 381
Upplupna rantekostnader 20 608 19729
Forutbetalda intékter 71794 70703
Upplupna revisionsarvoden 14 500 14 500
Upplupna driftskostnader 30 608 30 360
Summa 171 154 168 673

Not 18 Handelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedomning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

foéreningens resultat.
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Not 19 Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 10 600 000 10 600 000
Summa stillda sakerheter 10 600 000 10 600 000
Underskrifter

Goteborg, 2021-

Kjell Svanstedt Asa Stafstrom
Styrelseordférande

Fredrika Eriksson

Min revisionsberattelse har lamnats 2021-

Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Solrosgatan 6 A-C
Org.nr. 769621-8515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solrosgatan 6
A-C for ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av séiikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter #dr hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns niagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Solrosgatan 6 A-C for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgidrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhallanden som ér visentliga fér verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg

Maria Claesson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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