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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brf Lagret 3 (716419-5161) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-20. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2020-04-08 hos Bolagsverket.

Foreningens har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Bostadsrattsforeningen
forvarvade 2008-02-28 fastigheten Lagret 3 (Torstenssonsgatan 10 och 10 A).

Fastigheten Lagret 3 byggdes ar 1896. Marken innehas med aganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
30 lAgenheter, bostadsratt 2363
2 lokaler, hyresratt 58 (44 kvm samt 14 kvm)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Foérsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-25. Den da valda styrelsen har under
verksamhetsaret utgjorts av:

Per Myrehed Ordférande
Fabian Lindesjo Ledamot
Birgitta Sophiades-Norberg Ledamot

Per Starrsjo Ledamot, kassor
Sara Hag Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden varav 7 under
kalenderaret 2021 och 4 under 2022.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.
Tidigare vald revisor samt revisorssuppleant genom BoRevision AB kvarstar.

Avgifterna hojdes senast den 2018-07-01 och da med 10 procent.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgard

2009 Re-lining av samtliga VA-stammar i gathus samt gardshus

2009 Horisontella stammar i kéllaren bytts, samt vissa vertikala stammar
2009 Byte av elstigare i gathus samt gardshus

2010 Renovering av tvattstuga

2011 Fonsterbyte till treglasfonster i gardshus

2012 Fonsterrenovering trapphus gathus samt gardshus

2012 Byggnation av sophus

2013 Forsaljning av ravindar i gathus samt gardshus

2013 Installation av bergvarme

2013 Trapphusrenovering gathus samt gardshus

2014 Ny hissinstallation gardshus

2014 Renovering av kéllare i gathus samt gardshus

2014 Nytt plattak gathus samt gardshus i samband med vindsbyggnationer.
2015 Renovering av fonster gathus

2015 Installation av Ownit bredband i samtliga lagenheter

2015 Renovering och projektering av innergard

2016 Renovering av hiss i gathus

2017 Renovering av samtliga entrédorrar

2017 Installation av kodlas pa samtliga entréer

2018 Renovering av hastgang samt mur pa innergard

2018 Byte av nyckelsystem till enhetligt system

2018 Forbattringsatgarder ventilation for godkand OVK i gathus

2018 Installation av el samt invandig malning av lilla gardshuset

2018 Installation av ny belysning i hastgang samt pa bakgarden

2018 InkOp av nya tradgardsgrupper

2019 Forbattringar och installation av ventilation i gat- och gardshus.
2020 Ventilation i gat- och gardshus slutford med godkand OVK i gardshuset
2021 OVK godkand for gathuset. Snorasskydd monterade pa hustaken
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

- Ett torkskap till tvattstugan installerades och en ny tvattmaskin koptes in for att
ersatta en gammal

- Godkand OVK i gathuset 2021
- Bytte leverantor for service av hissarna och for underhall av bergvarmesystemet

- Plombering av trasig golvbrunn i gathusets kallare till foljd av problematik med rattor

- Pagaende forbattringsatgarder i hyreslokal for att f& bort dalig lukt

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 48. Genom sex 6verlatelser under aret har 13 nya

medlemmar beviljats medlemskap och 13 stycken uttratt foreningen. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar fortfarande 48.

Avtal

Foreningens avtal under verksamhetsaret:

Ekonomisk férvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel pa avrop: Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Serviceavtal virmepumpanlaggning: Vi varmer Sverige AB (ersatte Fastighetsdgarna
Service Stockholm AB den 12 oktober 2021)

Lokalvard: Evelinas Stad Aktiebolag

Hisskotsel: Elevate Stockholm AB (ersatte Stockholms Hisservice AB den 23 februari 2022)
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 1227 1234 1173 1049
Resultat efter fin. poster (tkr) -680 -613 -550 -1340
Soliditet (%) 96,1 96,5 97,8 97,7

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 61616 111 8437708 721239 9473392 -613172 60 688 494

Resultatdisposition enl.
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 221175 -221 175

Balanseras i ny

rakning -613172 613172

Arets resultat -679 575 -679 575
Belopp vid

arets utgang 61616 111 8437708 942 414 -10 307 739  -679 575 60 008 919

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -10 307 739
Arets resultat -679 575
Totalt -10 987 314
Avsattning till yttre fond enl stadgar 277 278
Uttag ur yttre fond (arets underhall) -70 142
Balanseras i ny rakning -11 194 450
Summa -10 987 314

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1226 880 1234 090
Ovriga rorelseintakter 1026 43 448
Summa rorelseintakter 1227 906 1277 538
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 207 142 -1 142 382
Ovriga externa kostnader 4 -24 003 -72 478
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -699 600 -699 599
Summa rorelsekostnader -1 930 745 -1 914 459
Rorelseresultat -702 839 -636 921
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 54 264 51799
Rantekostnader och liknande resultatposter -31 000 -28 050
Summa finansiella poster 23 264 23 749
Resultat efter finansiella poster -679 575 -613 172
Resultat fore skatt -679 575 -613 172
Arets resultat -679 575 613172
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 61 833 988 62 533 588
Pagaende nyanlaggningar - 40 505
Summa materiella anlaggningstillgangar 61 833 988 62 574 093
Summa anlaggningstillgangar 61 833 988 62 574 093
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5117 6 217
Ovriga fordringar 6 520 154 257 172
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 269 61 503
Summa kortfristiga fordringar 581 540 324 892
Summa omsattningstiligangar 581 540 324 892
SUMMA TILLGANGAR 62 415 528 62 898 985
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61616 111 61616 111
Upplatelseavgifter 8 437 708 8 437 708
Fond for yttre underhall 942 414 721 239
Summa bundet eget kapital 70 996 233 70 775 058
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 307 739 -9473 392
Arets resultat -679 575 -613 172
Summa fritt eget kapital -10 987 314 -10 086 564
Summa eget kapital 60 008 919 60 688 494
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 2 000 000 2 000 000
Leverantorsskulder 110 775 35218
Skatteskulder 4 299 4043
Ovriga skulder 9657 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 281 878 171 230
Summa kortfristiga skulder 2 406 609 2210 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 415 528 62 898 985
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1,6% (1,6%)
Ombyggnad 2% (2%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 988 432 994 634
Hyror 232 265 222 060
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 181 8014
Ovriga hyresintakter 2 9382
1226 830 1234 090
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 11 587 35 861
Stadning 52 000 48 000
Tillsyn, besiktning, kontroller 42103 173 819
Tradgardsskotsel - 1460
Sotning - 9720
Reparationer 183 119 142 206
El 346 027 182 962
Uppvarmning 68 866 57 350
Vatten 60 019 53 993
Sophamtning 52 917 46 113
Forsakringspremie 37 067 35 647
Fastighetsavgift bostader 43770 42 870
Fastighetsskatt lokaler 4 260 4 260
Ovriga fastighetskostnader 77 110 96 458
Kabel-tv/Bredband/IT 69 169 71977
Forvaltningsarvode ekonomi 47 259 45 581
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1626 7 106
Panter och 6verlatelser 7 141 1478
Juridiska atgarder 23 537 19 600
Ovriga externa tjanster 9423 9818
1137 000 1086 279
Underhall
Tvattstuga 69 444 56 103
Las 698 -
70 142 56 103
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1207 142 1142 382
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Porto / Telefon 1128 1780
Konsultarvode - 52 448
Besiktnings- och utredningskostnader 3750 -
Revisionsarvode 19 125 18 250
Summa 24 003 72 478
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10(12)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 20 056 500 20 056 500
-Ombyggnad 19 103 289 17 564 914
-Mark 30 084 750 30 084 750
Arets nyanlaggning Balkong - 1538 375
69 244 539 69 244 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 710 951 -6 011 352
-Arets avskrivning enligt plan -699 600 -699 599
-7 410 551 -6 710 951
Redovisat varde vid arets slut 61 833 988 62 533 588
Taxeringsvarde
Byggnader 26 426 000 26 426 000
Mark 66 000 000 66 000 000
92 426 000 92 426 000
Bostader 92 000 000 92 000 000
Lokaler 426 000 426 000
92 426 000 92 426 000
Not 6 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 6 768 97 554
Klientmedelskonto hos Fastighetsdgarna Service AB 513 386 159 617
520 154 257 171
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2021-12-31 2021-12-31 inom 1 &r 2020-12-31
Stadshypotek Rorligt 0,95% 1 000 000 1000 000
Stadshypotek Rorligt 0,95% 1 000 000 -
2000 000 1000 000
Varav kortfristig del 2 000 000
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2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar som sékerhet for skuld till kreditinstitut 3 338 000 3 338 000
Uttagna pantbrev som ar obelanade 2 570 000 2 570 000
Summa stéllda sékerheter 5908 000 5908 000
Not 9 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2022 - -

Per Myrehed Per Starrsjo

Ordférande Ledamot

Fabian Lindesj6 Birgitta Sophiades Norberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2022 - -

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brf Lagret 3 (716419-5161) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-20. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2020-04-08 hos Bolagsverket.

Foreningens har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Bostadsrattsforeningen
forvarvade 2008-02-28 fastigheten Lagret 3 (Torstenssonsgatan 10 och 10 A).

Fastigheten Lagret 3 byggdes ar 1896. Marken innehas med aganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
30 lAgenheter, bostadsratt 2363
2 lokaler, hyresratt 58 (44 kvm samt 14 kvm)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Foérsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-25. Den da valda styrelsen har under
verksamhetsaret utgjorts av:

Per Myrehed Ordférande
Fabian Lindesjo Ledamot
Birgitta Sophiades-Norberg Ledamot

Per Starrsjo Ledamot, kassor
Sara Hag Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden varav 7 under
kalenderaret 2021 och 4 under 2022.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.
Tidigare vald revisor samt revisorssuppleant genom BoRevision AB kvarstar.

Avgifterna hojdes senast den 2018-07-01 och da med 10 procent.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgard

2009 Re-lining av samtliga VA-stammar i gathus samt gardshus

2009 Horisontella stammar i kéllaren bytts, samt vissa vertikala stammar
2009 Byte av elstigare i gathus samt gardshus

2010 Renovering av tvattstuga

2011 Fonsterbyte till treglasfonster i gardshus

2012 Fonsterrenovering trapphus gathus samt gardshus

2012 Byggnation av sophus

2013 Forsaljning av ravindar i gathus samt gardshus

2013 Installation av bergvarme

2013 Trapphusrenovering gathus samt gardshus

2014 Ny hissinstallation gardshus

2014 Renovering av kéllare i gathus samt gardshus

2014 Nytt plattak gathus samt gardshus i samband med vindsbyggnationer.
2015 Renovering av fonster gathus

2015 Installation av Ownit bredband i samtliga lagenheter

2015 Renovering och projektering av innergard

2016 Renovering av hiss i gathus

2017 Renovering av samtliga entrédorrar

2017 Installation av kodlas pa samtliga entréer

2018 Renovering av hastgang samt mur pa innergard

2018 Byte av nyckelsystem till enhetligt system

2018 Forbattringsatgarder ventilation for godkand OVK i gathus

2018 Installation av el samt invandig malning av lilla gardshuset

2018 Installation av ny belysning i hastgang samt pa bakgarden

2018 InkOp av nya tradgardsgrupper

2019 Forbattringar och installation av ventilation i gat- och gardshus.
2020 Ventilation i gat- och gardshus slutford med godkand OVK i gardshuset

2021 OVK godkand for gathuset. Snorasskydd monterade pa hustaken

sid 2(12)
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

- Ett torkskap till tvattstugan installerades och en ny tvattmaskin koptes in for att
ersatta en gammal

- Godkand OVK i gathuset 2021
- Bytte leverantor for service av hissarna och for underhall av bergvarmesystemet

- Plombering av trasig golvbrunn i gathusets kallare till foljd av problematik med rattor

- Pagaende forbattringsatgarder i hyreslokal for att f& bort dalig lukt

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 48. Genom sex 6verlatelser under aret har 13 nya

medlemmar beviljats medlemskap och 13 stycken uttratt foreningen. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar fortfarande 48.

Avtal

Foreningens avtal under verksamhetsaret:

Ekonomisk férvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel pa avrop: Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Serviceavtal virmepumpanlaggning: Vi varmer Sverige AB (ersatte Fastighetsdgarna
Service Stockholm AB den 12 oktober 2021)

Lokalvard: Evelinas Stad Aktiebolag

Hisskotsel: Elevate Stockholm AB (ersatte Stockholms Hisservice AB den 23 februari 2022)
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 1227 1234 1173 1049
Resultat efter fin. poster (tkr) -680 -613 -550 -1340
Soliditet (%) 96,1 96,5 97,8 97,7

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 61616 111 8437708 721239 9473392 -613172 60 688 494

Resultatdisposition enl.
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 221175 -221 175

Balanseras i ny

rakning -613172 613172

Arets resultat -679 575 -679 575
Belopp vid

arets utgang 61616 111 8437708 942 414 -10 307 739  -679 575 60 008 919

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -10 307 739
Arets resultat -679 575
Totalt -10 987 314
Avsattning till yttre fond enl stadgar 277 278
Uttag ur yttre fond (arets underhall) -70 142
Balanseras i ny rakning -11 194 450
Summa -10 987 314

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1226 880 1234 090
Ovriga rérelseintakter 1026 43 448
Summa rorelseintakter 1227 906 1277 538
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 207 142 -1 142 382
Ovriga externa kostnader 4 -24 003 -72 478
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -699 600 -699 599
Summa rorelsekostnader -1 930 745 -1 914 459
Rorelseresultat -702 839 -636 921
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 54 264 51799
Rantekostnader och liknande resultatposter -31 000 -28 050
Summa finansiella poster 23 264 23 749
Resultat efter finansiella poster -679 575 -613 172
Resultat fore skatt -679 575 -613 172

Arets resultat -679 575 -613 172
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 61 833 988 62 533 588
Pagaende nyanlaggningar - 40 505
Summa materiella anlaggningstillgangar 61 833 988 62 574 093
Summa anlaggningstillgangar 61 833 988 62 574 093
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5117 6 217
Ovriga fordringar 6 520 154 257 172
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 269 61 503
Summa kortfristiga fordringar 581 540 324 892
Summa omsattningstiligangar 581 540 324 892
SUMMA TILLGANGAR 62 415 528 62 898 985
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61616 111 61616 111
Upplatelseavgifter 8 437 708 8 437 708
Fond for yttre underhall 942 414 721 239
Summa bundet eget kapital 70 996 233 70 775 058
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 307 739 -9473 392
Arets resultat -679 575 -613 172
Summa fritt eget kapital -10 987 314 -10 086 564
Summa eget kapital 60 008 919 60 688 494
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 2 000 000 2 000 000
Leverantorsskulder 110 775 35218
Skatteskulder 4 299 4043
Ovriga skulder 9657 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 281 878 171 230
Summa kortfristiga skulder 2 406 609 2210 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 415 528 62 898 985
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1,6% (1,6%)
Ombyggnad 2% (2%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 988 432 994 634
Hyror 232 265 222 060
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 181 8014
Ovriga hyresintakter 2 9382
1226 830 1234 090
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 11 587 35 861
Stadning 52 000 48 000
Tillsyn, besiktning, kontroller 42103 173 819
Tradgardsskotsel - 1460
Sotning - 9720
Reparationer 183 119 142 206
El 346 027 182 962
Uppvarmning 68 866 57 350
Vatten 60 019 53 993
Sophamtning 52 917 46 113
Forsakringspremie 37 067 35 647
Fastighetsavgift bostader 43770 42 870
Fastighetsskatt lokaler 4 260 4 260
Ovriga fastighetskostnader 77 110 96 458
Kabel-tv/Bredband/IT 69 169 71977
Forvaltningsarvode ekonomi 47 259 45 581
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1626 7 106
Panter och 6verlatelser 7 141 1478
Juridiska atgarder 23 537 19 600
Ovriga externa tjanster 9423 9818
1137 000 1086 279
Underhall
Tvattstuga 69 444 56 103
Las 698 -
70 142 56 103
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1207 142 1142 382
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Porto / Telefon 1128 1780
Konsultarvode - 52 448
Besiktnings- och utredningskostnader 3750 -
Revisionsarvode 19 125 18 250

Summa 24 003 72 478
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Noter till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 20 056 500 20 056 500
-Ombyggnad 19 103 289 17 564 914
-Mark 30 084 750 30 084 750
Arets nyanlaggning Balkong - 1538 375
69 244 539 69 244 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 710 951 -6 011 352
-Arets avskrivning enligt plan -699 600 -699 599
-7 410 551 -6 710 951
Redovisat varde vid arets slut 61 833 988 62 533 588
Taxeringsvarde
Byggnader 26 426 000 26 426 000
Mark 66 000 000 66 000 000
92 426 000 92 426 000
Bostader 92 000 000 92 000 000
Lokaler 426 000 426 000
92 426 000 92 426 000
Not 6 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 6 768 97 554
Klientmedelskonto hos Fastighetsdgarna Service AB 513 386 159 617
520 154 257 171
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2021-12-31 2021-12-31 inom 1 &r 2020-12-31
Stadshypotek Rorligt 0,95% 1 000 000 1000 000
Stadshypotek Rorligt 0,95% 1 000 000 -
2000 000 1000 000
Varav kortfristig del 2 000 000
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Ovriga noter

Not 8 Stallda siakerheter
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2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar som sékerhet for skuld till kreditinstitut 3 338 000 3 338 000
Uttagna pantbrev som ar obelanade 2 570 000 2 570 000
Summa stéllda sékerheter 5908 000 5908 000
Not 9 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2022 - -

Per Myrehed Per Starrsjo

Ordférande Ledamot

Fabian Lindesj6 Birgitta Sophiades Norberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2022 - -

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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     2022-04-26T12:02:07.397Z
   
    
     /envelopes/BygHhUrB9/recipients/HJwuTISS9
     Birgitta C A
     Sophiades Norberg
   
  
   
    signature.created
    2022-04-26T12:02:17.774Z
    By-I3IrB5.ba7ad7be-aa5c-4ca7-b687-2ff809f30dc6
    
     By-I3IrB5.ba7ad7be-aa5c-4ca7-b687-2ff809f30dc6
     /envelopes/BygHhUrB9/documents/By-I3IrB5/signatures/By-I3IrB5.ba7ad7be-aa5c-4ca7-b687-2ff809f30dc6
     /envelopes/BygHhUrB9/documents/By-I3IrB5
     
      /envelopes/BygHhUrB9/recipients/HJevQ6LBSq
      FABIAN
      LINDESJÖ
      1978/06/17
      197806171430
    
     signed
     bankid-se
     FABIAN
     LINDESJÖ
     1978/06/17
     82.183.46.70
     
      By-I3IrB5
      a4b825c1-8a54-48e1-a138-a2983de6a909
      true
      2022-04-26T12:02:17.137Z
      
      
       /envelopes/BygHhUrB9/recipients/HJevQ6LBSq
       FABIAN
       LINDESJÖ
       fabian.lindesjo@gmail.com
       197806171430
       1978/06/17
       82.183.46.70
     
    
     197806171430
     2022-04-26T12:02:17.137Z
   
    
     /envelopes/BygHhUrB9/recipients/HJevQ6LBSq
     FABIAN
     LINDESJÖ
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-26T12:52:33.821Z
    Skgcn68BSq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.50
      213.88.193.76
      2022-04-26T12:52:33.800Z
    
     Skgcn68BSq
     2022-04-26T12:52:33.800Z
     /envelopes/BygHhUrB9/recipients/Skgcn68BSq
     /envelopes/BygHhUrB9
   
    
     /envelopes/BygHhUrB9/recipients/Skgcn68BSq
     Jörgen
     Götehed
     213.88.193.76
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-26T12:55:55.999Z
    ryhjhIBH9
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      84.217.77.196
      2022-04-26T12:55:55.974Z
    
     ryhjhIBH9
     2022-04-26T12:55:55.974Z
     /envelopes/BygHhUrB9/recipients/ryhjhIBH9
     /envelopes/BygHhUrB9
   
    
     /envelopes/BygHhUrB9/recipients/ryhjhIBH9
     Per
     Myrehed
     84.217.77.196
   
  
   
    signature.created
    2022-04-26T12:58:18.698Z
    By-I3IrB5.7edac958-718f-49cd-9f25-9bf70cacd837
    
     By-I3IrB5.7edac958-718f-49cd-9f25-9bf70cacd837
     /envelopes/BygHhUrB9/documents/By-I3IrB5/signatures/By-I3IrB5.7edac958-718f-49cd-9f25-9bf70cacd837
     /envelopes/BygHhUrB9/documents/By-I3IrB5
     
      /envelopes/BygHhUrB9/recipients/ryhjhIBH9
      Per Anders Ingvar
      Myrehed
      1959/11/30
      195911301017
    
     signed
     bankid-se
     Per Anders Ingvar
     Myrehed
     1959/11/30
     84.217.77.196
     
      By-I3IrB5
      051b9879-35ca-42e8-baeb-09553cc03621
      true
      2022-04-26T12:58:17.983Z
      
      
       /envelopes/BygHhUrB9/recipients/ryhjhIBH9
       Per Anders Ingvar
       Myrehed
       per@myrehed.com
       195911301017
       1959/11/30
       84.217.77.196
     
    
     195911301017
     2022-04-26T12:58:17.983Z
   
    
     /envelopes/BygHhUrB9/recipients/ryhjhIBH9
     Per Anders Ingvar
     Myrehed
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-26T16:00:31.570Z
    r1C6nIHrc
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
      217.115.45.126
    
     r1C6nIHrc
     2022-04-26T16:00:31.539Z
     /envelopes/BygHhUrB9/recipients/r1C6nIHrc
     /envelopes/BygHhUrB9
   
    
     /envelopes/BygHhUrB9/recipients/r1C6nIHrc
     Per
     Starrsjö
     217.115.45.126
   
  
   
    signature.created
    2022-04-26T16:02:26.396Z
    By-I3IrB5.e93afd11-9d59-44ec-934f-82fda5338b9e
    
     By-I3IrB5.e93afd11-9d59-44ec-934f-82fda5338b9e
     /envelopes/BygHhUrB9/documents/By-I3IrB5/signatures/By-I3IrB5.e93afd11-9d59-44ec-934f-82fda5338b9e
     /envelopes/BygHhUrB9/documents/By-I3IrB5
     
      /envelopes/BygHhUrB9/recipients/r1C6nIHrc
      PER
      STARRSJÖ
      1960/07/12
      196007120279
    
     signed
     bankid-se
     PER
     STARRSJÖ
     1960/07/12
     217.115.45.126
     
      By-I3IrB5
      fa11c159-42ec-438b-bc7a-d2b897f4d601
      true
      2022-04-26T16:02:25.763Z
      
      
       /envelopes/BygHhUrB9/recipients/r1C6nIHrc
       PER
       STARRSJÖ
       p.starrsjo@gmail.com
       196007120279
       1960/07/12
       217.115.45.126
     
    
     196007120279
     2022-04-26T16:02:25.763Z
   
    
     /envelopes/BygHhUrB9/recipients/r1C6nIHrc
     PER
     STARRSJÖ
   
  
   
    signature.created
    2022-04-27T06:59:59.115Z
    By-I3IrB5.92167a03-1c1e-4cd1-a5dd-d850341e8407
    
     By-I3IrB5.92167a03-1c1e-4cd1-a5dd-d850341e8407
     /envelopes/BygHhUrB9/documents/By-I3IrB5/signatures/By-I3IrB5.92167a03-1c1e-4cd1-a5dd-d850341e8407
     /envelopes/BygHhUrB9/documents/By-I3IrB5
     
      /envelopes/BygHhUrB9/recipients/Skgcn68BSq
      Jörgen
      Götehed
      1962/06/22
      196206221415
    
     signed
     bankid-se
     Jörgen
     Götehed
     1962/06/22
     213.88.193.76
     
      By-I3IrB5
      495750f6-9f56-4a38-af02-10189f1da399
      true
      2022-04-27T06:59:58.474Z
      
      
       /envelopes/BygHhUrB9/recipients/Skgcn68BSq
       Jörgen
       Götehed
       jorgen.gotehed@borevision.se
       196206221415
       1962/06/22
       213.88.193.76
     
    
     196206221415
     2022-04-27T06:59:58.474Z
   
    
     /envelopes/BygHhUrB9/recipients/Skgcn68BSq
     Jörgen
     Götehed
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