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Styrelsen f6r BRF Portalen i Ystad far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsritisforeningen registrerades 1988-08-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-11-13 och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-20 hos Bolagsverket.

Féreningen dr medlem i samfillighetsféreningen Portalernas Samfillighet. Foreningens andel 4r 40 %.
Samfilligheten forvaltar skotsel och underhall av S Kasernvigen med uppstillningsplats for bilar
inklusive miljéhus med &tervinning av diverse sopor.

Fastighetsbeteckning
Vemmenhog 5, Ystad kommun. Fastigheten forvirvades 2002.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad genom L#Ansférsakringar Skane.

Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1909 men ombyggdes 2003 till ett flerbostadshus i 4 vaningar.
Fastighetens vérdear &r 2003.

Enligt taxeringsbeskedet &r fastighetens tomtareal 5 528 kvadratmeter. Ligenhetsytan utgér 3 564
kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen r som foljer:

2 rok 3rok 4 rok 5 rok
12 15 8 2

Féreningen upplét fran bérjan 38 ligenheter men 2 st om 2 rok sammanslogs till | ldgenhet.




BRF Portalen i Ystad 2(12)
Org.nr 716438-8816 ‘

I fastigheten finns dven nedanstiende gemensamhetsanliggningar:
Bastu

Gemensambhetslokal, Méssen

Overnattningsrum

Gym

Férvaringsutrymme

Hobbylokal

Tvittstuga med torkrum

Férvaltning

Foljande uppdrag har skotts av LRF Konsult i Ystad:
Ekonomisk forvaltning

Léagenhetsforteckning

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Ovriga avtal:

El Ystad Kommun
Vaktmaisteri A:sons Fastighetsservice i Ystad
Trapplyftsunderhall MPR

Yttre renhéllning Portalernas Samfillighet
Brandslickare Presto

Hissunderhall Schindler

Internet- och Kabel-TV Teleservice i Sjobo
Elnét och fjdrrvérme Ystad Energi

Vatten och avlopp Ystad Kommun
Hissbesiktning Dekra

Réklucka Tcopal

Foreningen har bredband vid TP-kabel-uppkoppling.

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 37 st.

Av foreningens medlemslagenheter har tre st 6verlatits under aret.
Overlételse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Féreningens policy for andrahandsuthyrming &r: ligenhetsinnehavaren méste anséka hos styrelsen om

samtycke och ldgenhetsinnehavaren skall sikerstilla att bankgaranti utfirdas motsvarande ackumulerade
manadsavgifter.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Hans Sjédin Ordférande
Jan-Olof Fridenman Sekreterare
Ann-Louise Martensson Kassor

Hakan Lundh Vice ordforande
Patrik Hartlén Ledamot

Rolf Eweson Suppleant
Charlotte Falkman Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantriden.
Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-04-20.

Revisorer

Birthe Sjgren YREV AB Ordinarie extern
Goran Graberg Ordinarie intern
Eric Persson Suppleant intern
Valberedning

Ingrid Berner Sammankallande
Gunni Sjédin

Marianne Hartell

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Resterande mélningsarbete har utforts pa sdder/vister-sidan. En del snickerireparationer har ocksa gjorts.
Kostnaden har finansierats av medel fran yttre fonden.

For att undvika problem med hissarna har dessa renoverats. Féreningen har forhandlat sig till
S-&rsgaranti for arbetet och material, gammalt som nytt.

Under dret har rutinmissiga besiktningar genomforts av hissar, brandslickare, brandlarm och réklucka.
Balkongrécken och golvet och roren i killaren har mélats av fastighetsskétaren.

Planteringen i "Sonjas horna” och framfér entréerna har uppfrischats.

Staddagar bade var (23/4) och hisst (9/10).

Sommarfest i var trddgard den 2 juli.

Julfest den 9 december.

Massen har varit flitigt anvénd under aret och géstrummet har varit uthyrt 57 nitter.

Serveringsvagn och TV har inforskaffats till Méssen. Ny stege med placering i killaren har ocksa
ink&pts.

Viktig information har formedlats dels genom vart informationsblad PortalenNytt med 22 utskick, och
dels pa var hemsida www.brf-portalen.se

Foreningens ekonomi
Avgifterna har inte hojts under &ret.

“Skatter och avgifter

Fastighetsskatten foréindrades frén och med 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersiitts i vissa
fall av en kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska
gilla.

For hyreshus dr avgiften 1 268 kronor per bostadslidgenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2613 2012
Resultat efter finansiella poster -414 -281 -423 467 351
Soliditet (%) 52 53 53 53 52
Totala intikter fastighet 2905 2905 2 794 2 794 2 794
Arsavgift/kvm ligenhetsyta 814 814 782 782 782
Lan/kvm ligenhetsyta 7 058 6914 6 979 7 051 7 129
Elkostnad/kvim lagenhetsyta 20 21 24 24 24
Vérmekostnad/kvim lagenhetsyta 137 138 137 148 149
Vattenkostnad/kvm ldgenhetsyta 36 31 30 28 2.1

Fordndring av eget kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets " Totalt
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingang 26 743 251 768 905 988 679 -280 747 28220 088
Disposition av
foregéende
ars resultat: 150 000 -430 747 280 747 ]
Uttag yttre fond enl
beslut -673 430 673 430 0
Arets resultat -414 106 -414 106
Belopp vid arets
utgang 26 743 251 245 475 1231362 -414 106 27 865982

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1:231 362

arets forlust -414 106
817 256

disponeras s8 att

till yttre fond avsittes 200 000

av fond f6r yttre underhall ianspréktas -160 000

i ny rikning overfores 771256
817 256

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resuﬂtairfaﬁkﬁling Not 2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Roérelsens intdkter i
Arsavgifter och hyror 2905272 2905271
Ovriga rérelseintikter 1300 824 386
Summa rérelseintikter 2 919 249 3729 657
Rorelsekostnader i
Drifiskostnader -2 433 330 -3 097 565
Ovriga externa kostnader 95517 -92 585
Personalkostnader =72 424 -67 063
Avskrivningar -309 910 =262 703
Summa riérelsekostnader -2 911 181 -3 519 916
Roérelseresultat 8 068 209 741

Finansiella poster

Rénteintikter 4205 5 897
Réntekostnader -426 379 -496 385
Summa finansiella poster -422 174 -490 488

Arets resultat -414 106 -280 747
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Ankiggningstillgingar

Muateriella anliggningstillgangar

Bygegnader och mark 3
Péagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 4

Summa materiella anlfiggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader S
Summa kortfristiga fordringar

Kasse ock bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

2 171 Wel

0
52 171 061

52 171 061

85115
35119

1197 635
1232754

53 403 815
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2015-12-31

52 480 971

143 100
52 624 071

52 624 071

29 880
29 880

639 895
669 775

53 293 846




BRF Portalen i Ystad
Org.nr 716438-8816

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6,7

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 8
Forutbetalda intikter

Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

26 743 251
245 475
26 988 726

1231362
-414 106
817 256
27 805 982

24776 000

380 000
164 874
02907
78 671
105 381
821 833

53 403 815
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2015-12-31

26 743 251
768 905
27 512 156

988 679
-280 747
707 932
28 220 088

24368 124

273 996
199 423
91 020
46 146
95 049
705 634

53 293 846
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Axrsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,6 %

Not 1 Rorelsens intikter

2016 2015
Arsavgifter och hyror

Arsavgifter 2901 732 2901 732
Hyror lokaler 3 540 3 540
2905272 2905272

Ovriga rorelseintikter
Gistlagenhet 8 550 9 600
Overlételse/pantséttning 3 327 4 448
Ovr ersittningar/intikter 2100 0
Forsdkr ers vattenskada 1 0 skl
Forsdkr ers vattenskada 2 0 94 807
13977 824 386

2 919 249 3729 658
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Not 2 Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgard

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Underhall installationer
Fastighetsforbittringar
Vattenskada 1
Vattenskada 2

El

Fjérrvirme

Vatten
Forsikringspremier
Samfillighetsavgift
Kabel TV
Fastighetsskatt

Avskrivningar
Byggnad

Ovriga externa kostnader
Tele/Data

Revision

Trivsel

Administration
Medlemsavgift
Férvaltningsarvode
Korttidsinventarier

Anstillda och personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Bilersittning

Foreningen har inte haft ndgon anstilld.

2016

290 968
11 549
B0
22 152

4736
1158991
0

0

70 365

488 066

129 994
30858

110 000
37 944
46 916

2 433 330

309 910
309 910

606
14 078
10 434

6126
4980
41 636
17 657
95517

60 299
2

0
72 424

2911181
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2015

330 142
11970
35 435
15522
71278

744 706

845 778

132 028
75317

491 301

112 130
31 856

110 168
37 944
45991

3097 566

262 703
262 703

2350
12 547
8263
7 802
4980
40 381
16 260
92 585

58 100
8 487
476
67 063

3519917
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Not 3 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden byggnad 46 486 552 46 486 552
Ingéende anskaffningsvirden mark 8261478 8261478
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 54 748 630 54 748 030
Ingéende avskrivningar -2 267 059 -2 004 356
Arets avskrivningar -309 910 -262 703
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 576 969 -2 267 059
Utgaende redovisat virde 52 171 061 52 480 971
Taxeringsvarden byggnader 35 000 000 31 000 000
Taxeringsvirden mark 9 800 000 7 000 000
44 800 000 38 000 000
Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiiggningar
2016-12-31 2015-12-31
Modernisering hissar avslutades under 2016 0 143 100
¢ 143 100
Not 5 Forutbetalda kestnader
2016-12-31 2015-12-31
Forstkring 11163 10 908
Kabel-Tv 2017 18972 18 972
Bostadsritterna 2017 4980 0
35115 29 886
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av l&ngfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Lansforsdkringar 1,65
Sparbanken Skéne 2,08
Handelsbanken 152

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Ovriga kortfristiga skulder

Extern revisor

RAnta

Forvaltararvode kv 4
Sociala avgifter

Betald killskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Datum f6r

rintedndring

2017-09-30
2020-06-30
2019-06-30

Lanebelopp
2016-12-31

7 520 000
8 036 000
9 600 000
25156 000

380 000

2016-12-31

28 100 000
28 100 000

2016-12-31

12 000
39 140
10 406
4 509
127195
91

78 671
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Lanebelopp
2015-12-31
7 600 000

8 151265

8 890 855
24 642 120

273000

2015-12-31

28 100 000
28 100 000

2015-12-31

10 000
10 450
10 106
8 487
5029
2074
46 146
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Ystad den 15 mars 2017
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Portalen

Ystad
Org.nr 716438-8816

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrdttsfdreningen Portalen i Ystad for rakenskapsaret 2016.

Enligt vdr uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2016-
12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den godkénde revisorns ansvar samt Den féreningsvalde revisorns
ansvar. Jag som godkand revisor &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bed6émer dr nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Den godkdnde revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet r en hég grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
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beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3
fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 3r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision far att utforma
granskningsdtgarder som &r limpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhélianden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jegi
revisionsherattelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktarn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Portalen i Ystad fér rakenskapsaret 2016 samt av forslaget titl
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag som godkand revisor dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhet art, omfattning och risker stéller p3 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehav, likviditet och
stédlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att freningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontroileras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den godkande revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den godkande revisarns professionella
bedémning och annan vald revisors bedémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhalianden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget r forenligt med
bostadsrattslagen,

Ystad den 2,2 mars 2017

—~

Godkénd revisor Féreningsvald revisor



