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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Trosaporten 2, 769628-2925 far harmed avge arsredovisning for 2017.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Information om verksamheten
Bosadsréttsféreningen registrerades 2014-06-16, bostadsrattsféreningen férvarvade
fastigheten Trosa Mejseln 4 den 31 mars 2015.

Foreningens har ett heldgt dotterbolag, Trogaporten 2 AB, org nr 556959-9748.

Verksamheten

Den ekonomiska férvalthingen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Férvaltnings AB Graden fr.o.m 2017-01-01.

Teknisk férvaltning har utforts av M Boije AB.

Vid arets utgdng var medlemsantalet 17 stycken férdelade pa 13 stycken lagenheter.
Fastigheten &r férsakrad till fullvérde i Proingva Agency AB.

Styrelsen

Ordférande Jan Furusten

Sekreterare Anna-Britta Hallblom

Kassdr Leif Hansson T.0.m 2017-02-01

l_edamot Anders Johansson

Ledamot Birger Karlsson

Ledamot Mattias Osterberg Fr.om 2017-02-01

Revisor Richard Nygren, Crowe Horwath Osborne AB T.0.m 2017-08-12
Jens Forneng, Fr.o.m 2017-06-12
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AR

Valberedning Britt-Marie Johansson T.o.m 2017-06-12
Mattias Osterberg T.0.m 2017-06-12
Thommy Thorn Fr.o.m 2017-06-12
Leif Hansson Fr.o.m 2017-06-12

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tvd | férening.

Styrelsen vertar ansvaret fran byggentreprendren Nokons representanter vilka haft styrelseuppdraget
under etableringstiden till rsskiftet 2016/2017

Under dret har tre bostadsrétter 6verlatits. Styrelsen har beviljat medlemskap fér de nya innehavarna.
Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen haliit nio stycken protokallforda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstdmma 2017-06-12 och en extra stamma 2017-02-01.
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Trosa Mejseln 4

Adress: Verktygsgatan 2C

Byggar: 2014/2015

Taxeringsvérde: 12 497 000kr varav byggnadsvarde p& 10 400 000kr
Lagenhetsfordelning: 13 ldgenheter férdelade i en huskropp

Total boyta: 887 kvm

Lagenhetsférdelnjng

2 rum och kék 5 st
3 rum och kék 5 st
4 rum och kék 3 st

Védsentliga hdndelser under réikenslrgpséret

Den Lantmateriforrattningen for bildandet ay fran bérjan beslutade GA anlaggning, for hantering
av vara gemensamma utrymmen och ataganden, har under aret pagatt och slutligen avslutats

sista kvartalet 2017,
Har &r alla tre brf féreningarna i omradet medlemmar/delégare med andelar i enlighet med befintliga

ldgenheter.
Brf TP1 med 11st, TP2 13st och TP3 med 18st.
Nokon Invest &r endast delagare som upplatare av mark fér de gemensamma ytorna.

Under aret har Trosa kommun efter samrad antagit detaljplan fér Nya Trosaporten2 fér uppférande av

hus pa andra sidan Verktygsgatan.
Detta kommer att ge hela Mejselnomradet, tillsammans med Conventors nybyggen meflan véra hus

och gamla tryckeriet, en mer stadsmassig mjljé som ar
betydande fér vardeutvecklingen av vara investeringar.

Styrelsen har under perioden, nu nér alla 3 foreningar fatt egna styrelser frigjorda fran Nokon,
arbetat med gemensamma ordningsregler och haller nu ocksa p& med bildandet av arbetsgrupp med
1-2 representanter fran oss vardera.Allt fér atf t& en enhetlig utomhusmiljé och uppfélining av
fastighets och den tekniska férvaltningen.

Representanter och ansvariga fran var férening ar Anders Johansson och Birger Karlsson.

Ansvarig fér och uppfélining av data och internethantering &r Mattias Osterberg.

Garantibesiktning &r utférd enligt avtal. En del atgarder Aterstar att justera.

Féreningen har under aret bytt bank fran Dgpske Bank till SEB.

Hindelser de senaste aren

2016- Féreningen har inte haft nagra anstaljda.
P& extra stamman i augusti -16 konstituerade sig den valda styrelsen for att pabdrja kormmande

styrelsejobb 2017.
Arbetsgruppen gav mediemmarna méjlighet till information i samband med gléggminge! i bérjan av

december.
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Eget kapital
Fand fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhalf resuitat resulfat
Vid arets bérjan 24 889 000 0 -2 208 255 -146 851
Resultatdisp. enligt stamma -146 851 146 851
Arets resultat innan uttag ur fond -179 814
Vid arets slut 24 889 000 0 -2 445 106 179 814
Flerarséversikt Belopp i kr
2017 2016 2015
Nettoomséattning 759 492 795613 425 292
Resultat efter finansiella poster -179 814 -146 851 -2 288 225
Resultat i % av nettoomsattningen -23,7 -18,5 -540,4
Soliditet, % 61.8 51,8 62,0
Balansomslutning 36 042 218 36295224 36 421908
Nyckeltal i ke/m? boyta
Arsavgift 730
Lan 13780
Gemensam elkosthad 16
Varmekostnad 82
Forslag till disposition av féreningens resyltat
Belopp i kr
Till stammans férfogande star foljande belopp
balanserat resultat -2 445 106
arets resultat -179 813
Totalt -2 824 919
styrelsen foreslar féljande disposition till stdmman
till fisreningens fond fastighetsunderhall reserveras ett
belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet fér féreningens hus 38 000
balanseras i ny rékning -2 662 919
-2 624 919

Summa

Féreningens resultat och stalining framgar gy efterfélignde resultat- och
balansrékningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr ' Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rdrelseintékter, lagerférédndring m.m.

Nettoomsattning 2 759 492 795613
Summa rérelseintékter, lagerforindring m.m. 769 492 795613
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -317 315 -344 973
Av- och nedskrivningar av materiella och

immaterielia anlaggningstillgdngar 4 -333817 -333 617
Summa rérelsekostnader -850 932 -678 580
Rérelseresultat 108 560 117 023
Finansielia poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -288 374 -263 874
Summa finansiella poster -288 374 -263 874
Resultat efter finansiella poster -179 814 -146 851

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -179 814 -146 851
Skatter
Arets resultat -179 814 -146 851
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Balansréakning

Belopp i kr Nof 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 35 589 535 359833 152
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 599 535 35933 152
Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernféretag 5 36 093 36 093
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 15 171 1167
Summa finansiella anlaggningstillgangar 51264 37 260
Summa anldggningstillgangar 35650799 35970412
Omsittningstiligangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 0 17 515
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9938 15 392
Summa kortfristiga fordringar 9 938 32 907
Kassa och bhank

Kassa och bank 381 481 281 905
Summa kassa och bank 381 481 291 905
Summa omsittningstillgangar 391 419 324 812
SUMMA TILLGANGAR 36 042 218 36295224
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 24 889 000 24 889 000
Summa bundet eget kapital 24 889 000 24 889 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 445 106 -2 298 255
Arets resultat -179 814 -146 851
Summa fritt eget kapital -2 624 920 -2 445 108
Summa eget kapital 22 264 080 22 443 894
Langiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13 541 000 13 616 000
Summa langfristiga skulder 13 541 000 13 816 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 60 000 60 000
Leverantérsskulder 23910 6720
Skulder till koncernféretag 22 793 97 308
Ovriga skulder 10 042 10 042
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 120 393 81 280
Summa kortfristiga skulder 237 138 235 330
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUILLDER 36 042 218 36 295 224
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.
Principerna ar oférandrade jamfart med foregdende ér.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

7(11)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjiandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgdngar Ar
Materiella aniaggningstiligdngar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsittning
2017-12-31 2016-12-31
Ménadsavgifter 720754 821 325
Carporthyror 21800 0
Bilplatshyror med el 10 800 0
Bilplatshyror utan & 10 800 0
Hyresforluster bilplatser med el -3 600 0
Hyresférluster bilplatser utan el -900 0
Hyresintékter parkering 0 35 550
Ores- och kronutjamning 38 -2
Ovriga intaktskorrigeringar 0 -61 260
759 492 795613
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Not 3 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Lokalhyra 0 278
El 14 949 30 584
Varme 80 624 83 464
Vatten och aviopp 36 863 47 424
Renhallning, sophantering 20 599 3158
Sotning 0 830
Snéréjning 12 458 0
Trappstadning inhyrd 17 988 0
Reparation och underhail 0 6719
Hisskostnader 2250 0
Andel gem.anléggning 13 000 0
Fastighetsférsakringar 107286 7 257
Fastighetsskétsel 40 254 0
Gemensam tv-anlaggning 3785 36 938
Bredbandskostnader 675 75000
Kontorsmaterial 0 364
Postbefordran 0 7
Fortnox 3 830 0
Fastighetsunderhall 0 2 826
Datakommunikation 0 900
Ovriga féreningskostnader 6 167 0
Administrationskostnader 20 000
Crow Howarth 20 000 14 281
Konsultarvoden 0 15000
Bankkostnader 5852 8 347
Ovriga externa kostnader 7 205 1798
Summa 317 315 344 973
Not 4 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 36 540 825 36 540 825
36 540 825 36 540 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -807 673 -274 056
-Arets avskrivning enligt plan -333 617 -333817
-841 290 -607 673
Redovisat virde vid arets slut 35 599 535 35933152
Bokfort varde byggnader 32 420 483 32754100
Bokfért varde mark 3179 052 3179 052
35 589 535 35933 152
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
Vid arets bérjan 2 000 000 2 000 000
-Nedskrivning -1 863 907 -1 983 907
Redovisat virde vid arets slut 36 092 36 093
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernfiretag

Antal- Kapital  Rdsiratts Redovisal

Dolterféretay / Org nr/ Séte andelar andeli% andeli% vérde
Trosaporten 2 AB, 556959-9748 100 100 100 36 093
Not 6 Andra langfristiga vérdepappersinnehav

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1167 0
-Tillkemmande tillgangar 14 004 1167
Redovisat virde vid arets siut 15171 1167
Marknadsvirde 15 347
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinsgjtut

Langivare Loptid Rénta 2Q17-12-31 2016-12-31

SEB 2020-10-28 1,83% 3861 000

SEB 2021-10-28 2,02% 5000 000

SEB 2023-10-28 2,50% 4 940 000

SEB 13 676 000
13 601 000 13 676 000

Varav kortfristig del 1 &r -60 000 -60 000

Kvarstdende langfristig del 13 541 000 13 616 000

Summa skulder langfristig del 1 - 5 &r fran batansdagen -240 000 -240 000

Summa skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen 13 301 000 13 376 000

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31

Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséltiningar

Fastighetsinteckningar 24 700 000 24 700 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Not 8 Upplupna kostnader och féputbetalda intikter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupna rantekostnader 39915 0
Férutbetalda intékter 58 020 0
Ovriga upplupna kostnader 22 458 61 260

120 393 61 260




Brf Trosaporten 2 11(11)

769628-2925

Not 9 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

En del dtgarder kvarstar fran garantibesiktningen.
Inga &vriga atgarder.

Underskrifter

Trosa 2018- o4 -1y

Jan F uliusten —%— \Wh :%%%%/M é(/t%/// W%{W /

Anna-Britta Hallblom Birger Karlsson
Sl&rrelseordforande

Ao Nhsliutas,

Mattias Osterberg

r s
Var revisionsberattelse har ldmnats den /;4 /4’/—- 2018.

I/ f .a_’_: ﬁ 7/
Jens Forneng

LR Revision & Redowsnmg Orebro/Vingaker AB
Auktoriserad revisor



LR Revision & Redovisningj
Orebro/Vingéker AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Trosaporten 2
Org.nr 769628-2925

Rapport om drsredovisuingen

ttalanden
Jag har utfdrt en revision ay arsredovisningen f5r Brf
Trosaporten 2 f5r rikenskapséret 2017.

Enligt min uppfatining har frsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visontliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsbertittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Tog tillstyrker dirfor ait fareningsstimman faststiller
resultairikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Tnternationz] Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beslrivs nfirmare i avenittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat gr
tilliriickliga och &ndamélsenliga som grund fir mina
uttalanden. .

Ovriga upplysningar

Revisionen av frsredovisningen for rikenskapsaret 2016
bar uifdets av en annan revisor som limnat en
rovisionsbersitelse daterad 2017-05-05 med omodifierade
uttalanden i Rapport om Grsredovisningen.

Spyrelsens ansvar

Det it styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en ritivisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fBr den
interna kontroll som de beddmer 4r nodvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsttta
verksamheten. De upplyser, nir s3 &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsait drift tillsmpas dock inte om beslut
har fattals om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som hethet inte innehdller négra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
vegentligheter eller pé fel, och att [8mna en
revisionsberitielse som innehaller mina wttalanden, Rimlig
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silkerhet #r en hog grad av sikerhet, men fr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed [ Sverige alltid kommer ait uppticka en
véisentlig felaktighet om en sAdan finns. Felakiigheter ken
uppstd pa grond av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas piverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar ach bedtmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror Pé
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
dndamAlsenliga f8r att utgéira en grund for mina uttatanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter 4r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan
innefatia agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelgmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern koniroll,

- skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens
interna koniroll som har betydelse for min revision for ait
utforma granslmingsatgéirder som #r lampliga med hénsyn
tifl omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten { den interna kontrollen.

- utviirderar fag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i siyrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om 1ampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grand i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visenilig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frmaga att fortsatta verksemheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig ostkerhetsfaktor,
mAste jag i revisionsberdittelsen fista uppmérksamheten i
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osilerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalendet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas
fram til! datumet for revisionsbersittelsen, Dock kan
framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening
inte léngre kan fortsitta verksamhbeten.

- Uivéirderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningama, och om Arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och kindelserna D& ett shtt
Som ger en rittvisands bild.

Jag méste informera styrelsen orm bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Brf Trosaporten 2, Org.or 769628-2925
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har fag dven utfort
¢n revision av styrelsens forvalining fr Brf Trosaporten 2
for rékenskapsaret 2017 samt av forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar firlusten
enligt {Srslaget 1 forvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihel far rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag iir oberoende 1 forhallande 1l
fBreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
Tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfmtat &
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till uidelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, emfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir fireningens organisation och
forvaltningen av féreningens anpeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedtma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s# att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
rsummelse som kan firanleda ersittningsskyldi ghet mot
foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tiltimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #ir att med rimlig grad av sikerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4 en hog grad av stikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Agfrder
eller forsummelser som kan foranleda erséttnin gsskyldighet
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mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller firlust inie dr forenligt med
bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningsn av fSrvaltningen och farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller firlust grundar sig
fréimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommands
granskningshtgérder som utfrs baseras p& min
professionella beddmning med uigingspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd
sidana dtgérder, omrdden och frhallanden som #r
visentliga for verksarheten och déir avsieg och
tvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gr igenom och prévar fattade bestut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
Jjag granskat om forslaget 4r frenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro den 16 april 2018
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Auktoriserad revisor
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