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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska
medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget
som ligger till grund fér dessa berakningar. Arsavgifterna planeras vara oférandrade det
narmaste aret.

Foreningens @andamal
Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsratter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen och féreningens ekonomiska plan registrerades 1937-12-31.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2018-08-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen Vald t.o.m.
forenings-
stamman

Thomas Strand Ordférande 2020

Birgitta Sundin Kassor 2020

Rebecka Svennerstedt Sekreterare 2020

Asa Sellberg Suppleant 2019

Shopay Shattak Suppleant 2020

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jesper Furu Intern 2019
Camilla van Paaschen Intern 2019
Karl-Johan Zandler Extern

Revisorssuppleanter
Theo Hellquist 2019
Amanda Hauge 2019

Valberedning
Asa Sellberg 2019
Jesper Furu 2019



Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-04-12
Extra foreningsstamma holls 2018-05-24

Fastighetsfakta

Foéreningen forvarvade 1937-12-31 fastigheten Angen 1 i Malmé stad. Fastigheten bestar av
tva flerfamiljshus i fyra vaningar och med 33 bostadsratter.

Lagenhetsfordelning:

Antal rum Antal lagenheter
1 7 st

1,5 11 st

2 4 st

2,5 5 st

3 2 st

3,5 3 st

4.5 1 st

Total bostadsyta ar 1 743 m2

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Skane. Forsakringen omfattar en
skadedjursforsakring for vilken Anticimex ansvarar samt en kollektiv olycksfallsforsakring for
samtliga boende och fortroendevalda.

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga och torkrum
Hobbyrum

Rum med toalett och dusch



Verksamheten 2018

e 2 st cyklar som rensades bort under gardsdagen den 22 april 2017 har efter 1 ars
forvaring i kallaren - och utan att det gjorts ansprak pa dem - Iamnats till Malmé kommun,
hemtjansten respektive korts ivag till Sysav atervinningsanlaggning.

e Styrelsen har med anledning av den nya dataskyddsforordningen, GDPR, pabdérjat
arbetet med att ta fram ett dokument i vilket det ska framga hur féreningen ska arbeta
med personuppgifter, gallring etc.

Overlatelser under 2018

Av féreningens 33 lagenheter var samtliga upplatna vid utgangen av 2018.

Sex Overlatelser har skett under 2018, fem p g a férsaljning (Igh 1, 17, 20, 35 och 39) samt
en intern férandring av agande.

Fastighetsforvaltning 2018

Rattstopp har installerats i huvudstammen i kallaren Osbygatan 14

Ombyggnationen av mangelrum och tvattstuga har avslutats

Energideklaration utférdes av Anticimex den 9 oktober 2018

Radonmatning paborjades under verksamhetsaret. For att fa en noggrann matning

och ett rattvisande resultat gjordes en langtidsmatning som pagick under 60 dagar

fran den 10 december till den 11 februari.

e | samband med arlig éversyn av fjarrvarmecentralen upptackte tekniker fran E-on ett
minimalt lackage i varmevaxlaren. Med anledning harav har styrelsen begart in offerter
pa ny fiarrvarmecentral. Styrelsen har darefter anlitat en konsult fér att bedéma och
vardera de inkomna offerterna.

Planerat for 2019

e Ny fjarrvarmecentral

e Ersatta den aldsta tvattmaskinen med en ny

e Trots rattstoppet som installerats i stam pa Osbygatan 14, har problemet med rattor
inte upphdrt. Anticimex har uppmarksammats pa problemet och kommer att efter
inspektion av vindar, kallare och gard féresla féreningen atgarder

e Under aret kommer koks- och badrumsstammar att spolas

e Om resultaten frdn radonmatningen innebar att det kommer kravas atgarder kommer
detta goras under 2019

e Enligt underhallsplanen kommer vi under 2019 se 6ver diverse elinstallationer

Arvoden

Till foreningens valda styrelseledaméter har det utgatt arvode pa 37 500 kr (exkl soc
avgifter) och till féreningens valda revisorer med 3 000 kr (exkl soc avgifter) for
verksamhetsaret.

Anstallda

Under aret har Jenny Ajanki (tradgard) och Birgitta Sundin (6vrigt) delat pa
vaktmastaransvaret for tillsyn av fastigheten och gemensamma ytor.
Anstallningarna omfattar 7,5 timmar per manad vardera.



Arsavgiften
Arsavgiften har ej héjts under 2018.
Den genomsnittliga avgiften ar 593 kr/m?



Resultatriakning

Intakter

Arsavgifter

Bredband

Ovriga intakter

Justering hyresfordringar
Summa intakter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Lépande underhall

Elavgifter

Uppvarmning

VA-syd

Sophamtning

Renh3lining

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredbandsbolaget

Fastighetsavgift

Lokalvard

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier mm.
Administration- och trivselkostnader
Styrelsearvode

Fastighetskotsel

Sociala avgifter

Arvode for ekonomisk forvaltning
Konsultarvode mm.

Revisionsarvode

Summa ovriga externa kostnader

Avskrivningar
Avsattning fond 0,5 % av taxv

Resultat fore finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter

Rantekostnader

Bankkostnader

Summa

Arets resultat

Arets skattekostnad

Arets resultat

Not 2018 2017
1034 016 kr 1034 016 kr
65 340 kr 65 340 kr
12 992 kr 0 kr
2 385 kr
1112 348 kr 1101 741 kr
-50 734 kr -120 507 kr
-36 194 kr -33 692 kr
-244 513 kr -236 775 kr
-93 116 kr -95 463 kr
-10 394 kr -10 867 kr
-21 961 kr -23 271 kr
-21 640 kr -28 077 kr
-18 887 kr -21 537 kr
-65 340 kr -62 340 kr
-43 173 kr -41 844 kr
-41 345 kr -40 025 kr
-647 297 kr -714 398 kr
-2 595 kr -6 932 kr
-6 846 kr -1 994 kr
-42 500 kr -31 500 kr
-26 450 kr -36 600 kr
-16 815 kr -20 743 kr
-20 000 kr -20 000 kr
-46 000 kr -21 800 kr
-3 000 kr. -3 000 kr
-164 206 kr -142 569 kr
-105 424 kr -95 747 kr
-71 955 kr -71 955 kr
123 466 kr 77 072 kr
-62 064 kr -75 254 kr
-789 kr -792 kr
-62 853 kr -76 046 kr
60 613 kr 1 026 kr
60 613 kr 1 026 kr



Balansrakning

Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Byggnad och mark

Byggnad

Vardehdjande dtgarder
Avskrivningar

Summa byggnader och mark

Summa anlidggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Skulder

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Fond for yttre underhall
Medlemmars amortering
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa I8ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Arbetsgivaravgifter
Innehallen kallskatt
Forskott manadsavgifter
Ej utbetalda revisionsarvode
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader
Summa Kkortfristiga skulder
Summa skulder

Summa skulder och
eget kapital

Stdllda panter
Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
345 000 kr 345 000 kr

6 845 129 kr 6 413 733 kr
-1 834 067 kr -1 728 653 kr
5 356 062 kr 5030 080 kr
5 356 062 kr 5 030 080 kr
0 kr

8 744 kr 10 401 kr

26 153 kr 9 718 kr

20 870 kr 19 945 kr

55 767 kr 40 064 kr

0 kr 0 kr

311 963 kr 494 012 kr
311 963 kr 494 012 kr
367 730 kr 534 076 kr
5723 792 kr 5 564 156 kr
-43 125 kr -43 125 kr

56 262 kr 57 288 kr
-100 534 kr -1 026 kr
-87 397 kr 13 137 kr
-169 467 kr -97 512 kr
-169 875 kr -169 875 kr
-339 342 kr -267 387 kr
-5 135 820 kr -5 135 820 kr
-5 135 820 kr -5 135 820 kr
0 kr 0 kr

-3 011 kr -4 340 kr

-16 305 kr -20 743 kr
-22 096 kr -21 330 kr
-111 421 kr -80 628 kr

0 kr 0 kr

-8 400 kr -8 477 kr

0 kr -38 578 kr

-161 233 kr -174 096 kr
-5 723 792 kr -5 564 166 kr
4 620 000 kr 4 620 000 kr
Inga Inga



Noter

2018-01-01 2017-01-01
not 2018-12-31 2017-12-31

Byggnader och mark 1
Anskaffningsvarde 6 647 576 kr 6 216 180 kr

Avskrivningar

Vid 3rets bdrjan -1 186 090 kr -1 632 896 kr
Arets avskrivningar -105 424 kr -95 747 kr
Utgédende avskrivningar -1 291 514 kr -1 728 643 kr
Bokfért byggnadsvarde 5 356 062 kr 4 487 537 kr
Mark 542 553 kr 542 553 kr
Bokfort Anlaggningsviarde 5 356 062 kr 5 030 090 kr
Taxeringsvarde byggnad 9 600 000 kr 9 600 000 kr
Taxeringsvarde mark 4 791 000 kr 4 791 000 kr
Totalt taxeringsvarde 14 391 000 kr 14 391 000 kr

Forutbetalda kost/uppl. intdakter 2
Skattefordringar 8 744 kr 10 401 kr
Kabel-TV 4 818 kr 4 718 kr
Bredband 16 335 kr 0 kr
Férsakring 20 870 kr 19 945 kr
Ovrigt 5 000 kr 5 000 kr
55 767 kr 40 064 kr

Eget kapital 3
Bundet eget kapital 43 125 kr 43 125 kr
Fritt eget kapital -56 262 kr -57 288 kr
Arets resultat 60 613 kr -107 872 kr
Eget kapital 47 476 kr =122 035 kr

Upplupna kost/forutbet. intdkter 4
Upplupna rantor -8 400 kr -8 477 kr
Upplupna sociala avgifter/kallskatt -42 741 kr -46 413 kr
Ej utbetalda revisionsarvode 0 kr 0 kr
Forutbetalda manadsavgifter -111 421 kr -80 628 kr
Varme -35 356 kr -35 484 kr
El -3 236 kr -3 094 kr
évrigt 16pande underhall 0 kr 0 kr
-201 154 kr -174 096 kr



Budget 2019

Intdkter
Hyresintakter
Bredband

Ovriga intakter
Summa intakter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Lépande underhall

Elavgifter

Uppvarming

VA-syd

Sophamtning enl tax

Renhalining

Fastighetsférsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsavgift

Lokalvard

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Trivsel och administrationskostnader
Styrelsearvode

Vaktmastare

Sociala avgifter

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Bankkostnader och 6vriga frammande tjanster
Summa ovriga externa kostnader

Avskrivningar
Avsattning fond 0,5 % av taxv

Resultat fore finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter fran omsattningstillgdngar
Rantekostnader for fastighetslan
Summa

Arets vinst

Forslag
Budget 2019

1034 016 kr
65 340 kr

12 992 kr
1112 348 kr

-120 000 kr
-36 194 kr
-244 513 kr
-93 116 kr
-10 394 kr
-21 961 kr
-21 640 kr
-18 887 kr
-65 340 kr
-43 173 kr
-41 345 kr
-716 563 kr

-9 406 kr
-50 000 kr
-27 773 kr
-17 656 kr

-3 150 kr
-21 000 kr

-5 000 kr

-133 985 kr

-101 429 kr
-71 955 kr
-173 384 kr

88 416 kr

-65 167 kr
-65 167 kr

= 23240 kr



