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Forvaltningsberattelse 

BostadsRattsForeningen muraren 13 
org. nr 769603-8715 

Styrelsen for Bostadsrattsfdreningen Muraren 13 far harmed avlamna redovisning fOr fdreningens 
verksamhet under rakenskapsaret 2019-01 -01 -2019-12-31. 

Allmant om foreningen 
Bostadsrattsfdreningen registrerades 1999-10-11 och foreningens stadgar registrerades hos PRV 
(nuvarande Bolagsverket) samma datum. Nya omarbetade stadgar registrerades hos Bolagsverket 
under 2007 efter beslut vid tva arsstammor. 

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens 
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och att hyra ut lokaler till 
naringsidkare. 

Fastigheten 
Foreningen ager fastigheten Muraren 13 i Stockholm, vilken fdrvarvades den 
1 november 2000. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 40 lagenheter. 
Vid arsskiftet 2019/2020 hade foreningen 39 lagenheter upplatna med bostadsratt och en lagenhet 
upplaten med hyresratt. Foreningen har dessutom tre lokaler upplatna med hyresratt. Bostadsytan 
uppgar till totalt 2344 kvm och lokalytan till 261 kvm. Markarealen ar 912 kvm. 

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Stockholms Stads brandfdrsakringskontor och 
ansvarsforsakring fOr styrelsen ingar. 

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgor darmed 
en akta bostadsrattsfdrening. 

Styrelse m.m. 
Ordinarie fdreningsstamma hells den 22 maj 2019. 

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning: 
2019-01-01 - 2019-05-22: 

Fabian Collin 
Jiri Pallas 
Lykke Berntsson 
Ernst Oliw 
Pernilla ten Brundel 
Henrik Grim 

2019-05-22--2019-12-31 

Fabian Collin 
Jiri Pallas 
Pernilla ten Brundel 
Robert Dawid 
Antonia Hasselblad 

ordfdrande 
ledamot 
ledamot 
led a mot 
ledamot 
suppleant 

ordfdrande 
led a mot 
ledamot 
led a mot 
suppleant 

Till fdreningens revisor valdes vid foreningsstamman Per Lundstrom, Ohman & Partners Ekonomi och 
Juridik AB. 

Till att utgora valberedningen intill arsstamman 2020 valdes Johan von Platen . 

Styrelsen har haft kontinuerliga kontakter i flera foreningsfragor samt avhallit 10 protokollforda 
sammantraden under aret. 
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Allmant om fastigheten 

Foreningsfragor och forvaltning 
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Ftireningens policy for andrahandsuthyrning ar att acceptera andrahandsuthyrning, da starka skal 
finns, dock maximalt ett ar. Skriftligt tillstand fran styrelsen erfordras for att uthyrningen skall vara giltig . 

Fran och med den 1 januari 2006 skots den ekonomiska ftirvaltningen av Calculare i Osterskar AB, 
Josephine Franson som ocksa skater lagenhets-, pantsattnings- och medlemsregistret. 

Fastighetsskotsel har fran och med november 2018 utftirts av Delagott. 

Overlatelser och upplatelser 
Under aret har lagenhet 03, 07, 13, 14 och 21 overlatits till nya medlemmar. 

Arvoden 
Foreningen har under 2019 utbetalt styrelsearvoden med 46 500 kr och arbetsgivaravgifter med 9 679 
kr. I revisionsarvode till extern revisor har utbetalts 9 741kr (5 513 kr) . 

Handelser under aret 
En underhallsplan for fastigheten har upprattats genom Delagott's forsorg och presenterats tor 
styrelsen. 
Vattenlackan i fastighetens uppvarmningssystem har atgardats. 
Upprustning av garden har paborjats och kommer att slutforas i var. 
Vidare har ny stadfirma anlitats, delar av hissen har renoverats, nytt ftirsakringsbolag anlitats, 
soprummen omdisponerats och diverse andra mindre renoveringar och service pa fastigheten utforts. 

Handelser under kommande aret 
Samtliga ventiler i varmesystem kommer att bytas under sommarhalvaret. 
Gardens nya cykelparkering kommer bli forsedd med ett tak, samt att en tak-, varme- och 
belysningsftirsedd altan kommer att byggas. Vidare installeras en robotgrasklippare och muren forses 
med trivselbelysning . 
Vidare kommer entredorren renoveras, dorr mot garden bytas mot ny tradorr, samt att arbetet med att 
lata konvertera den ca 100 kvm stora ra-vinden pa 5'h trappa aterupptas. 

Taxeringsvarde 
Taxeringsvardet 2019 uppgick till 83 719 000 kr (foregaende ar 68 092 000 kr). Av taxeringsvardet 
utgor byggnadsvardet 26 687 000 kr och markvardet 57 032 000 kr. Av taxeringsvardet svarar 
bostader fOr 76 000 000 kr och lokalerna tor 7 719000 kr. 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2019 har varit 1 377 kr per bostadslagenhet. For lokaler 
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringvardet for lokaler. 

Ekonomi 
Resultatrakningen ar upprattad enligt kostnadsslagsindelad uppstallningsform. Fordringar ar upptagna 
till belopp varmed de beraknas inflyta. 

Till reparationsfonden har enligt stadgarna avsatts 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde 2019, eller 
251 157 kr. Avsattningen har skett genom debitering av kontot for ansamlade ftirluster under eget 
kapital. Under aret har reparationsfonden tagits i ansprak med 845 275 kr for reparationer av hissen, 
entren, VVS och garden. 
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Fastighets lan 

Umgivare 

Summa 

Rantesats 
(%) Bundet till 

Ftireningen hade inga ian under 2019. 

Nyckeltal i kr 

lng.skuld 
2019-01 -01 

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 
ArsavgifUkvm bostadsrattsyta 448 441 435 
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 860 
Elkostnad/kvm totalyta 20 21 17 
Varmekostnad/kvm totalyta 174 170 162 
Vattenkostnad/kvm totalyta 27 27 26 
Soliditet (%) 95 99 84 
Resultat efter finansiella poster 84 177 -243816 -30 537 
Nettoomsattning 2 108 447 2 012 901 1 865 022 

Forandring eget kapital 
lnbetalda Upplatelse Kapital Reparations 

insatser avgift tillskott fond 

Belopp vid arets ingang 35 017111 8247218 1 327 745 1 620 012 
Disposition av fOregaende 
ars resultat 
Avsattning rep .fond 251 157 
Ta rep.fond i ansprak -845 275 
Arets resultat 

Belopp vid arets utgang 35 017111 8 247 218 1 327 745 1 025 894 

Resultatdisposition 

Styrelsen ftireslar att arets underskott 

Arets 
forandring 

2016-12-31 
435 

2 860 
16 

169 
22 
85 

-19 240 
1 852 574 

Ansamlade 
for/uster 

-3 062 554 

-362 901 
-251 157 

-3 676 612 

jamte ansamlade fbrluster, inklusive arets avsattning till reparationsfonden 

Balanseras i ny rakning 

3(1 3) 

Utg.skuld 
2019-12-31 

2015-12-31 
435 

2 860 
15 

149 
19 
84 

188 300 
1 853 288 

Redovisat 
arsresultat 

-362 901 

362 901 

-48 093 

-48 093 

Belopp 
-48 093 

-3676612 

-3 724 705 

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i tivrigt, hanvisas till efterfoljande resu ltat- och 
balansrakningar med tillhbrande bokslutskommentarer. 

\ 

\) 
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RESUL TATRAKNING 
Belopp i kr Not 2019-01 -01 - 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31 

NETTOOMSATTNING 

Arsavgifter, hyror m.m. 2 2 108 447 2 012 901 

SUMMA INTAKTER 2 108 447 2 012 901 

RORELSENS KOSTNADER 

Driftskostnader: 3 
Fastighetsskotsel och stadning -328 222 -118 585 
Reparationer -27 660 -468 150 
Taxebundna kostnader -609 157 -601 762 
Ovriga driftskostnader -202 537 -200 376 
Ovriga ftirvaltnings- och driftskostnader -145 761 -131 597 
Personalkostnader m.m. -56 179 -56 370 

Summa driftskostnader -1 369 516 -1 576 840 

Avskrivningar: 4 
Avskrivningar av byggnad -649 759 -637 343 
Avskrivningar ovriga anlaggningstillgfmgar -1 567 -1 566 

Summa avskrivningar -651 326 -638 909 

SUMMA RORELSENS KOSTNADER -2 020 842 -2215749 

Finansie/la poster: 
Rantekostnader m.m. 5 -3 428 -40 968 

Summa finansiella poster -3 428 -40 968 

Skatter: 
F astighetsavgift/F astighetsskatt -132 270 -119 085 

Summa skatter 6 -132 270 -119 085 

ARETS RESULTAT -48 093 -362 901 
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BALANSRA.KNING 
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgimgar 
Mark 17 458 355 17 458 355 
Byggnad och inventarier/maskiner 4 22 667 150 23 259 038 

40 125 505 40 717 393 

Summa anlaggningstillgimgar 40 125 505 40 717 393 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 7 271 261 194 715 

271 261 194 715 

Kassa, plusgiro och bank 8 2 536 048 2 411 457 

Summa omsattningstillgangar 2 807 309 2 606 172 

SUMMA TILLGANGAR 42 932 814 43 323 565 

0 
, I ) 

/ q____ 
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BALANSRAKNING 
Belopp i kr Not 201 9- 12-31 2018-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapita l 

Bundet eget kapital 
lnbetalda insatser 35 017 111 35017111 
Upplatelseavgift 8 247 218 8 247 218 
Kapitaltillskott 1 327 745 1 327 745 
Reparationsfond 1 025 894 1 620 012 

45 617 968 46212086 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -3676612 -3 062 554 
Arets resultat -48 093 -362 901 

-3 724 705 -3 425 455 

Summa eget kapital 41 893 263 42 786 631 

Lfmgfristiga skulder 9 
Ovriga skulder till kreditinstitut 72 500 72 500 
Kortfristiga skulder 
Leveranti:irsskulder 666 089 187 908 
Skatteskulder 11 754 13 107 
Upplupna kostnader och fOrutbetalda intakter 289 208 263 419 

Summa kortfristiga skulder 10 967 051 464 434 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42932814 43 323 565 

) 
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Kassaflodesanalys 

Be/opp i kr 
Den lopande verksamheten 
Resultat efter finansiella poster 

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 
Avskrivningar 
Betald skatt 
Tagit reparationsfonden i ansprak 

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 
forandringar av rorelsekapital 

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 

Kassaflode fran den lopande verksamheten 

lnvesteringsverksamheten 
Upplatelse av hyresriHt 
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 

Kassaflode fran investeringsverksamheten 

Finansieringsverksamheten 
Amortering av laneskulder 

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 

Arets kassaflode 
Likvida medel vid arets borjan 

Likvida medel vid arets slut 

7(13) 

2019-01 -01 - 2018-01 -01-
2019-12-31 2018-12-31 

84 177 -243816 

651 326 638 909 
-132 270 -119 085 
-845 275 

-242 042 276 008 

-76 546 -1 162 
502 617 50 758 

184 029 325 604 

6 184 880 
-59 438 -534 938 

-59 438 5 649 942 

-6 386 280 

-6 386 280 

124 591 -410 734 
2 411 457 2 822 191 

2 536 048 2 411 457 

I 1 

( J 
~ 

(.1£ 
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 
Belopp i kr om inget annat anges 

Allmanna redovisningsprinciper 

8(13) 

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BokfOringsnamndens 
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). 

Varderingsprinciper m.m. 
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges 
nedan. 

Fordringar 
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta. 

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgimgar 
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan over den beraknade nyttjandeperioden. 

Avskrivningsprocent 
Stomme och grund 1% 
Stomkompl/innervaggar 1,5% 
Varme och VS 2,5% 
El1,5% 
Fasad 3,7% 
Fonster 5% 
Yttertak 3,7% 
Portar/Dorrar 2% 
Restpost inkl hiss 2,8%, 4%, 5%, 10% 
lnventarier 20 % 
Maskiner 20 % 

lntakter 
Arsavgifter och hyror intaktsfors i samband med journalforing av utstallda fakturor for nastkommande 
manad, vilket sker manatligen. 

Not 2 Arsavgifter, hyror m.m. 

2019-01-01- 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31 

Medlemsavgifter, lagenheter 1 000 824 983 796 
Hyror bostader 46 800 68 148 
Hyror lokaler 632 404 722 988 
lmkanal MOAS 216 000 
Fastighetsskatt, lokaler 66 924 66 924 
Stadning av soprum 8 523 
Forsakringsersattningar 36 824 
bverlatelseavgifter 4 648 11 370 
Pantsattningsavgifter 465 
Bred band 120 000 115 250 
Sopvaktshantering 3 880 2 653 
Diverse intakter 7 979 4 948 

Summa 2 108 447 2012901 

0 q_ 
9 1h 
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Not 3 Driftskostnader 

Fastighetsskotsel och stadning 

Fastighetsskotsel 
Teknisk forvaltning 
Stadning 
Sotning och OVK 
Mattor 
Garden 
Hiss, service och besiktning 
Forbrukningsmaterial 
Korttidsinventarier 

Summa 

Reparationer 

Reparation tvattstuga 
Reparation las 
Reparation trapphus och entre 
Reparation portar och dorrar 
Reparation VVS 
Reparation hiss 
Forsakringsskador 

Summa 

Taxebundna kostnader 

El 
Varme 
Vatten 
Sophamtning 

Summa 

Ovriga driftskostnader 

Fastighetsforsakring 
Kabel-TV och bred band 

Summa 

2019-01 -01-
2019-12-31 

58 164 
48 795 
66 769 
44 097 

5 308 
30 750 
10 783 
9 814 

53 742 

328 222 

2019-01-01 -
2019-12-31 

5 537 
4 749 

17 374 

27 660 

2019-01-01-
2019-12-31 

51 859 
453 167 

69 628 
34 503 

609 157 

2019-01-01-
2019-12-31 

47 391 
155 146 

202 537 

9(1 3) 

2018-01-01-
2018-12-31 

80 498 
7 291 
2 625 
1 378 
4 975 
7 845 
6 957 
7 016 

118 585 

2018-01-01 -
2018-12-31 

19 633 
5 384 

200 000 
3 466 

45 593 
49 614 

144 460 

468150 

2018-01 -01-
2018-12-31 

55 870 
442 787 

69 428 
33 677 

601 762 

2018-01-01-
2018-12-31 

43 169 
157 207 

200 376 
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Ovriga forva ltn ings- och driftskostnader 

Revisionskostnad, extern revisor 
Ekonomisk forvaltning 
Administrationskostnader 
Konsultarvoden 
Avgifter till organisation 
Ovriga driftskostnader 

Summa 

Personalkostnader m.m. 

Loner 
Styrelsearvode 
Arbetsgivaravgifter 

Summa 

2019-01-01-
2019-12-31 

9 741 
51 000 

1 085 
23 394 

5 580 
54 961 

145 761 

2019-01 -01-
2019-12-31 

46 500 
9 679 

56 179 

10(1 3) 

2018-01-01-
2018-12-31 

5 513 
51 000 
5 705 

24 438 

44 941 

131 597 

2018-01-01-
2018-12-31 

45 500 
10 870 

56 370 
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Not4 Byggnad och inventarier 

Stomme och grund 
Avskr stomme och grund 
Restvarde 
Stomkompl/innervaggar 
Avskr stomkomol/innervaggar 
Restvarde 
Varme och VS 
Avskr varme och VS 
Restvarde 
Fasad 
Avskr fasad 
Restvarde 
Fonster 
Avskr fOnster 
Restvarde 
Yttertak 
Avskr yttertak 
Restvarde 
Restpost inkl hiss 
Avskr restpost inkl hiss 
Restvarde 
El 
Avskr el 
Restvarde 
Postar/dorrar 
Avskr postar/dorrar 
Restpost 
Altaner och balkonger 
Avskrivningar altaner och balkonger 
Restvarde 
lnventarier 
Avskrivningar inventarier 
Maskiner 
Avskrivningar maskiner 
Restvarde 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 
- Vid arets borjan 
- Nyanskaffningar 
- Avyttringar och utrangeringar 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan : 
- Vid arets borjan 
- Arets avskrivning enligt plan 
- Avyttringar och utrangeringar 

Redovisat varde vid arets slut 

Taxeringsvarden 
Taxeringsvarde byggnader: 
Taxeringsvarde mark: 

Summa taxeringsvarde 

2019-12-31 
8 460 648 

-1 185 080 
7 275 568 
6768518 

-1 132 255 
5 636 263 
4 230 324 
-987 236 

3 243 088 
1 410 108 
-418 543 
991 565 
898 034 

-583 722 
314 312 
799 809 

-237 396 
562413 

3 666 282 
-1 569 818 
2 096 464 

754 688 
-705 470 

49 218 
1 213 750 
-508 180 
705 570 

1 327 745 
-106 219 

1 221 526 
181 858 

-181 858 
112 949 

-101 987 
10 962 

30 359 649 
59 438 

-7 100 611 
-651 326 

22 667 150 

26 687 000 
57 032 000 

83 719 000 

11 (13) 

2018-12-31 
8 460 648 

-1 092 985 
7 367 663 
6768518 

-1 027 880 
5 740 638 
4 230 324 
-875 406 

3354918 
1 410 108 
-366 356 

1 043 752 
898 034 

-538 821 
359 213 
799 809 

-207 796 
592 013 

3 666 282 
-1 445 349 
2 220 933 

754 688 
-696 537 

58 151 
1213750 
-483 082 
730 668 

1 327 745 
-79 665 

1 248 080 
181 858 

-181 858 
112 949 

-100 420 
12 529 

29 824 711 
534 938 

-6 461 702 
-638 909 

23 259 038 

24 516 000 
43 576 000 

68 092 000 
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Not 5 Rantekostnader m.m. 

Lanerantor 
bvriga rantekostnader 
Kapital- och bankkostnader 

Summa 

Not 6 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 

Fastighetsskatt lokaler 
Fastighetsavgift 
Felaktig fastighetsavgift 2017 ** 

Summa 

2019-01 -01 -
2019-12-31 

20 
3 408 

3 428 

2019-01 -01-
2019-12-31 

77 190 
55 080 

132 270 

12(1 3) 

2018-01 -01 -
2018-12-31 

37 660 
1 

3 307 

40 968 

2018-01 -01 -
2018-12-31 

66 920 
53 480 
-1 315 

119 085 

**- Har korrigerat hos skatteverket fran 41 st till 40 st lagenheter, sa darav den felaktiga skatten pa -1 
315kr2018. 

Not 7 Kortfristiga fordringar 

Kundfordringar 
Skattekonto 
Skattefordran 
Forskottsbetalda kostnader 

Summa 

Not 8 Kassa och bank 

Bank 

Summa 

Not 9 Limgfristiga skulder 

Kunddeposition 

Summa 

2019-12-31 
161 618 

170 

109 473 

271 261 

2019-12-31 
2 536 048 

2 536 048 

2019-12-31 
72 500 

72 500 

2018-12-31 
86 263 

168 
10 388 
97 896 

194 715 

2018-12-31 
2 411457 

2411457 

2018-12-31 
72 500 

72 500 

~ if 
rtB 

Q_ 
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Not 10 Kortfristiga skulder 

Leverantorsskulder 
Skatteskuld 
Upplupna kostnader 
Forskottsbetalda avgifter 
Forskottsbetalda hyror 
Balkongfond 
Diverse kortfristiga skulder 

Summa 

Not 11 Sta llda sakerheter och ansvarsforbindelser 

SUillda sakerheter 
Panter fOr egna skulder m.m. 

Eventualforpliktelser 

Underskrifter 

Stockholm den 16 februari 2020 

(-:[))4~ 
Fabian Collin 

) 

;iJ;,J/Jt len Ju~;.i{ 
Pernilla ten Brundel 

Min revisionsberattelse har avgivits den 2020 .. o>-V0 

Per Lundstrom 
Ohman & Partners Ekonomi och Juidik AB 
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2019-12-31 2018-12-31 
666 089 187 908 

11 754 13 107 
90 805 74 727 
95 253 92 218 
96 270 91 794 

6 880 4 480 
200 

967 051 464 434 

2019-12-31 2018-12-31 

lnga lnga 



REVISIONSBERATTELESE 

Till foreningsstamman i BRF Muraren 13 
organisationsnummer 769603-8715 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 
Brf Muraren 13 for rakenskapsaret 
2019-01-01- 2019 -12-31. 
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i 
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia 
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens 
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av 
dess finansiella resultat for aret enligt 
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar 
fOrenlig med arsredovisningens ovriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller 
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen . 

Grund for uttalanden 

Vi har utfort revisionen enligt revisionssed i Sverige. 
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande 
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar 
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Detar styrelsen som har ansvaret for att 
arsredovisningen upprattas och att den ger en 
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen 
ansvarar aven for den interna kontroll som den 
bedomer ar nodvandig for att uppratta en 
arsredovisning som lnte innehaller nagra vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter 
eller pa fel. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta 
verksamheten. Den upplyser, nar saar tillampligt, om 
fOrhallanden som kan paverka fOrmagan att fortsatta 
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt 
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte 
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
vara malar att uppna en rimlig grad av sakerhet om 
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en 
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. 
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar 
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA 
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. 
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter 

eller fel och anses vara vasentliga om de ens kilt eller 
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de 
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i 
arsredovisningen. 

Som del av en revison enligt ISA anvander vi 
professionellt omdome och har en professionellt 
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom : 

• 

Jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga 
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror 
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor 
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker 
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och 
andamalsenliga for att utgora en grund for vara 
uttalanden. Risken far att lnte upptacka en vasentlig 
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for 
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig 
information eller asidosattande av intern kontroll. 

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens 
interna kontroll som har betydelse for var revision 
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga 
med hansyn till omstandigheterna, men inte fOr att 
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 
utvarderar vi lampligheten ide 
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i 
styrelsens uppskattningar i redovisningen och 
tillhorande upplysningar. 

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen 
anvander antagandet om fortsatt drift vid 
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en 
slutsats, med grund ide inhamtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon 
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana 
handelser eller forhallanden som kan leda till 
betydande tvivel om foreningens formaga att 
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att 
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i 
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa 
upplysningarna i arsredovisningen om den 
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana 
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet 
om arsredovisningen . vara slutsatser baseras pa de 
revisionsbevis som inhamtas fram till datu met for 
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser 
eller forhallanden gora att en forening inte langre 
kan fortsatta verksamheten. 

utvarderar vi den overgripande presentationen, 
strukturen och innehallet i arsredovisningen, 
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen 
aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild . 

Vi maste informera styrelsen om bland annat 
revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten for den . Vi maste ocksa informera om 
betydelsefulla lakttagelser under revisionen daribland 
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 
som vi identifierat. 



Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
forfattningar 

Uttalanden 
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven 
utfort en revision av styrelsens fOrvaltning for Brf 
Muraren for rakenskapsaret 2019-01-01 2019-12-31 
samt av forslaget till dispositioner betratfande 
foreningens vinst eller forlust. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar vinsten 
enligt fOrslaget i fOrvaltningsberattelsen och beviljar 
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet 
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i fOrhallande till 
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar 
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara 
uttalanden. 

Styre/sens ansvar 
Detar styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till 
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fOrlust. 
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en 
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn 
till de krav som fOreningens verksamhetsart, omfattning 
och risker staller pa storleken av fOreningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 
ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och 
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlopande bedoma 
foreningens ekonomiska situation och att tillse att 
foreningens organisation ar utformad sa att 
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens 
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett 
betrygga nde satt. 

Revisorns ansvar 
Vart mal betraffande revisionen av fOrvaltningen, och 
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta 
revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sakerhet 
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot 
vasentligt avseende: 

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till 
nagon forsummelse som kan fOranleda 
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller 

pa nagot annat satt handlat i strid med 
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om 
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller 
stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till 
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och 
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad 
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen 
garanti for att en revison som utfors enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka 
atgarder eller fOrsummelser som kan fOranleda 

ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett 
forslag till dispositioner av fOreningens vinst eller 
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen . 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i 
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en 
professionellt skeptisk lnstallning under hela revisionen . 
Granskningen av forvaltningen och forslaget till 
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar 
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka 
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras 
pa var professionella bedomning med utgangspunkt i 
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar 
granskningen pa sadana atgarder, omraden och 
forhallanden som ar vasentliga far verksamheten och 
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild 
betydelse fOr foreningens situation. Vi gar igenom och 
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for 
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart 
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner 
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi 
granskat om forslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Foreningsvald revisor 


