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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheterna Fyn 1, Fyn 2, Fyn3 och har tomtratt fér fastighetrna Sor6 1 och Kastrup 2
i Stockolms kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 294 20890
Lokaler 3 1 566
Parkeringar och

garageplatser 240

Foreningens fastighet &r byggd 1977 vardedr 1977
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Protector. I forsdkringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Foreningen &r delaktig i Kista sopsugssamfallighet.

Kista sopsugssamfallighet bestdr av 9 bostadsrattsforeningar, skolor i omradet och servicehuset vid Kista Galleria.
Sopsuget bestdr av ca 9 km ror och ca 1 200 ton sopor hanteras &rligen.

terminalbyggnaden dit sopor transporteras ligger vid gdngbron 6ver Képenhamnsgatan.

Foreningens andel ar 8,577%.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oférandrade.
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Genomfort planerat underhall under ridkenskapséret

Aret 2020 borjade mycket illa for féreningen, 21 januari sméllde en bomb pd v8ning 4 Sordgatan 29.

Skadorna blev omfattande dock inga personskador och detta innebar att det planerade underhallet fér 2020 helt

fick laggas &t sidan och i stéllet blev &teruppbyggnaden efter sprangningen en stor del av 2020 ars planerade underhall.
Rteruppbyggnaden i sin helhet &r klar.

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2021 Gardar Forstarkning av belysning

2021 Gangstrak Fortsatt byta ut kantsten

2021 Hus Byta ut balkongpldtar som blivit blekta och slitna
2021 Terrasshusen Byta belysning pé loftgéngar

2021 Laddning Fardigstalla 6 laddplatser for elbilar utomhus
2021 Varme byta automatik i 2 st UC

2028 Varmesystem Byte av rorsystem

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2011-2016 Tak, fonster och fasader Underhall av tak, fonster och fasader

2016 Hiss Byte av styrkort pa hissar

2018 OVK Obligatorisk ventilationskontroll, i hela foéreningen inklusive férskolan
Fyngatan 2-4

2018 Hiss Byte av hissanlaggning, Sor6gatan 95

2020 Husen Stamspolning i samtliga lagenheter

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-28. Vid stdmman deltog 25 medlemmar varav 25 var rostberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stamman 2020-05-28 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Arne Brovig Ordférande
Jens Ehrs Vice ordférande
Bernt Wilander Sekreterare
Binas Nisic Ledamot
Marianne Persson Ledamot

Jens Backeman Ledamot
Stefan Johansson HSB-Ledamot
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Under perioden frdn stdamman 2020-05-28 har styrelsen haft fljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Arne Brovig Ledamot
Bernt Wilander Ledamot
Binas Nisic Ledamot
Jens Carl Backeman Ledamot
Kristian Rosenqvist Ledamot
Sara Norgren Ledamot
Stefan Johansson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma &r Arne Brovig, Bernt Wilander, Jens Backeman
Styrelsen har under &ret hllit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Arne Brovig, Bernt Wilander Jens Backeman, Binas Nisic. Teckning sker med tvé i féreningen.

Revisorer
Lars Dahl Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Arne Brovig.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Mehri Nahidi,Ilona Talapka samt Mina Naigub.

Underhdllsplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-09-30.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som beh6vs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgér av resultatrékningen.
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Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljomassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 394 (399) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under dret har 26 (18) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstiallning och nyckeltal i bostadsrattsféoreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 801 801 801 801 800
Totala intakter kr/kvm* 1033 911 884 930 886
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 397 351 235 269 219
Beldning, kr/kvm 4733 4 970 5208 3 529 3639
Rantekanslighet 6% 7% 7% 5% 5%
Totala driftkostnader kr/kvm* 548 520 613 630 632
Energikostnader kr/kvm 182 178 192 181 179

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underiag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utga frdn
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
féreniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intdkter. Mdnga bostadsrattsforeningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har..

Sparande till framtida underhdll

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P& 13ng sikt gé&r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pd sa satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksd att
se hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "ager" ska man utgd frédn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behtver hoja avgiften med om réntan pd lanestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhall), Gvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostéder och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 19 875 19 867 19 854 20 891 19 891
Resultat efter finansiella poster 5472 3 640 1 656 1678 2 236
Soliditet 23% 19% 17% 21% 20%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 23 200 293
Rorelsekostnader = 16 858 291
Finansiella poster = 870 366
Arets resultat 5471 636
Planerat underhall + 1187 878
Avskrivningar + 2 260 436
Arets sparande 8 919 949
Arets sparande per kvm total yta 393
Forandring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingdng 1 804 800 812 600
Reservering till fond 2020
Ianspraktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
Upplatelse Iagenheter 0 0
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 1 804 800 812 600
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 20 044 039
Rrets resultat 5471 636
Reservering till underhdlisfond -1 448 000
Ianspraktagande av underhdllsfond 1187 878
Summa till stdmmans férfogande 25 255 553
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 25 255 553

Yttre uh
fond
5903 724

1 448 000
-1 187 878

6 163 846

Balanserat
resultat
16 403 869

-1 448 000
1187 878
3640 170

19 783 917

Arets
resultat
3640 170

-3 640 170

5471 636
5471 636

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tilldggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 19 875 268 19 867 431
Ovriga rorelseintakter Not 2 3325025 595 382
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -11 110 008 -10 743 391
Ovriga externa kostnader Not 4 -581 552 -560 105
Planerat underhall -1 187 878 -1 996 597
Personalkostnader och arvoden Not 5 -745 278 -506 264
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 260 436 -2 252 152
Ovriga rorelsekostnader Not 6 -973 139 0
Summa rorelsekostnader -16 858 291 -16 058 508
Rorelseresultat 6 342 002 4 404 305
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 2 307 2 150
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -872 673 -766 285
Summa finansiella poster -870 366 -764 135
Arets resultat 5471 636 3640170
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 9 143 340 430 142 428 251
Inventarier och maskiner Not 10 49 050 57 225
143 389 480 142 485 476
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 143 389 980 142 485 976
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5746 48 240
Avrakningskonto HSB Stockholm 3420 414 4 357 124
Placeringskonto HSB Stockholm 30 568 30 538
Ovriga fordringar Not 12 197 258
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1103 761 1 001 099
4 560 687 5437 259
Kassa och bank Not 14 4 4
Summa omséttningstillgdngar 4 560 691 5437 263
Summa tillgdngar 147 950 671 147 923 239
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1 804 800 1 804 800
Uppldtelseavgifter 812 600 812 600
Yttre underhdllsfond 6 163 846 5903 724
8 781 246 8 521 124
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 783 917 16 403 869
ARrets resultat 5 471 636 3 640 170
25 255 553 20 044 039
Summa eget kapital 34 036 799 28 565 163
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 0 104 972 351
0 104 972 351
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 107 298 202 7 702 189
Leverantorsskulder 2 070 836 2203178
Skatteskulder 39 698 24 462
Fond for inre underhall 1724 747 1 648 188
Ovriga skulder Not 17 45 425 147 670
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 2 734 965 2 660 037
113913 873 14 385 725
Summa skulder 113913 873 119 358 076
Summa eget kapital och skulder 147 950 671 147 923 239
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 5471 636 3640 170
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 2 260 436 2 252 152
Kassaflode frén Idpande verksamhet 7 732 072 5892 322
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -60 107 243 150
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -67 865 197 803
Kassaflode frén I6pande verksamhet 7 604 100 6 333 274
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 137 580 0
Utrangeringar 973 139 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -3 164 441 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -5 376 338 -5 391 232
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -5 376 338 -5 391 232
Arets kassaflode -936 679 942 042
Likvida medel vid drets borjan 4 387 665 3 445 622
Likvida medel vid drets slut 3 450 986 4 387 665

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,77% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder
till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 47 166 667 kr.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 16 867 812 16 867 812
Hyror 2 661 961 2 633 824
Ovriga intakter 563 516 575 073
Bruttoomséttning 20 093 289 20 076 709
Avgifts- och hyresbortfall -55 271 -48 250
Hyresforluster -2 752 -1 030
Avsatt till inre fond -159 998 -159 998
19 875 268 19 867 431
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 3 325 025 595 382
3325025 595 382
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 1612 075 1819 806
Reparationer 2 831 304 2 390 326
El 618 021 620 697
Uppvarmning 2 765 391 2 811 707
Vatten 705 785 583 847
Sopsug 462 523 408 109
Sophamtning 27 695 21 807
Fastighetsforsakring 537 242 473 549
Kabel-TV och bredband 553 149 553 954
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 549 977 534 741
Forvaltningsarvoden 316 630 408 749
Tomtrattsavgald 63 900 64 150
Ovriga driftkostnader 66 317 51 948
11110 008 10 743 391
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 293 366 270 337
Hyror och arrenden 0 1835
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 19 888 88 690
Administrationskostnader 154 744 93 562
Extern revision 25 000 24 000
Konsultkostnader 375 1 500
Medlemsavgifter 88 179 80 181
581 552 560 105
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 525 666 367 322
Revisionsarvode 0 10 102
Ovriga arvoden 41 827 26 170
Ldner och dvriga ersattningar 7 022 0
Sociala avgifter 133 988 102 670
Ovriga personalkostnader 36 776 0
745 278 506 264
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
Utrangeringar 973 139 0
973 139 0
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1340 1194
Ranteintdkter HSB placeringskonto 31 31
Ovriga ranteintakter 936 926
2307 2150
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 856 397 762 648
Ovriga rantekostnader 16 276 3 637
872 673 766 285
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 127 619 992 127 619 992
Anskaffningsvdrde mark 42 732 315 42 732 315
Arets utrangeringar -4 126 496 0
Arets investeringar 4137 579 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 170 363 390 170 352 307
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -27 924 056 -25 680 079
Arets avskrivningar -2 252 261 -2 243 977
Arets utrangeringar 3153 357 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 022 960 -27 924 056
Utgdende bokfort virde 143 340 430 142 428 251
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 177 000 000 177 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 328 000 3328 000
Summa taxeringsviarde 247 128 000 247 128 000
Not 10 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 81 750 81 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 81 750 81 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -24 525 -16 350
Arets avskrivningar -8 175 -8 175
Utgdende ackumulerade avskrivningar -32700 -24 525
Bokfort varde 49 050 57 225
Not 11 Andra lIangfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 197 258
197 258
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HSB bostadsrattsforening Fand i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 1103 761 1 001 099
1103761 1 001 099

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 14 Kassa och bank

Handelsbanken 4 4
4 4
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 333724 0,60% 2021-12-30 5000 000 1 000 000
Stadshypotek AB 246136 0,60% 2021-01-30 5196 275 1200 000
Stadshypotek AB 270205 1,05% 2021-02-03 1024 851 107 880
Stadshypotek AB 281531 0,70% 2021-06-04 12 940 744 140 000
Stadshypotek AB 286972 0,60% 2021-06-29 40 816 000 1 080 000
Stadshypotek AB 286974 0,70% 2021-06-29 12 237 998 840 000
Stadshypotek AB 290239 0,70% 2021-07-09 8 540 000 360 000
Stadshypotek AB 292733 0,70% 2021-07-27 18 520 000 480 000
Stadshypotek AB 303097 0,65% 2021-09-03 651 645 137 188
104 927 513 5 345 068
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 78 202 173
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 124 233 000 124 233 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit 2 370 689 2 354 821
Kortfristig del av langfristig skuld 104 927 513 5347 368
107 298 202 7 702 189
Varav amortering 5345 068 5347 368
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 32797 30 797
Momsskuld 12 628 111 114
Ovriga kortfristiga skulder 0 5 759
45 425 147 670
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HSB bostadsrattsforening Fand i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 53 645 58 981
Forutbetalda hyror och avgifter 2 018 045 1 880 541
Ovriga upplupna kostnader 663 275 720 515

2 734 965 2 660 037

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.

Not 19 Véasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den

Arne Brovig Bernt Wilander Binas Nisic

Jens Carl Backeman Kristian Rosenqvist Sara Norgren

Stefan Johansson

V@r revisionsberéttelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Fand i Stockholm, org.nr. 716416-3722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fand i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fand i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Lena Zozulyak Lars Dahl
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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