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HSB Brf Hisings Kérra i Goteborg, Org.Nr. 757202-6248

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Hisings Kérra i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Hisings Kérra &r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
uppléta bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen innehar fastigheterna Kéarra 61:1 och 87:1 i Kérra. Fastigheterna ar uppldtna med
tomtrétt. Tomtréttsavtalen dr bundna till 2024-12-31. Det finns i dessa fastigheter
sammanlagt 460 st ldgenheter, 11st lokaler, 166 st p-platser och 255 st garage.

Bostadsrittforeningen har sitt site i Goteborg

Totala lagenhetsytan dr 31 320 kvm.

Totala lokalytan &r 365 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Lillekarr Norra 2-128

Foreningens fastighet ar fullvirdesforsékrad i Lansforsakringar. Foreningen har ocksa
kollektivt bostadsrittstilligg.

Foreningens 460 st bostéder fordelar sig enligt foljande:
Tdstlrok

125st2rok

225st3rok

36st4rok

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.

Gullholmen

Fastighetsbeteckning: Harmand 2:109

BRF Hisings Kérra dger ett hus pa anldggningen Gullholmsbaden.

Foreningen hyr ut huset till medlemmar i foreningen under sommaren och resterande del av
aret administrerar Gullholmsbaden uthyrningen.



HSB Brf Hisings Karra i Géteborg, Org.Nr. 757202-6248

Véasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under ridkenskapsaret gjordes en hojning av avgiften med 6 % 2019-07-01. Avgiften dr i
genomsnitt 675 kr/m?.

Efter rakenskapsérets utgdng hojdes avgifterna med 10 % 2020-07-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 743 kr/m?

Administrativ férvaltning har utforts av HSB Géteborg och teknisk forvaltning av Bredablick
Forvaltning i Sverige AB.

Foreningens nya stadgar (Normalstadgar 2011 for HSB:s bostadsrittsféreningar) registrerades
2020-02-19. Avsittningen till den inre fonden upphérde.

Under aret har foljande investeringar, periodiskt/planerat underhéll och reparationer
utforts

Slutforandet att géra om soprum till extraforrad.
Slutférandet av tva lekplatser.

Torksképen dr bytta till Podab.

Bytt trapphusbelysning och utebelysning till LED.
Energideklaration ar utford.

Renoverat entrétaken pa hoghusen.

Nya skyltar till husnummer och expedition.

Takflakt bytt pA LKN 76 och 88.

Trapphus och loftgangar dr mélade.

Bytt tryckstegringspump pa LKN 32.

Bytt lister och filter i alla ldgenheter och lokaler.
Slutférandet av renoveringen pa 92:an.

Nya skyltar till hiss och barnvagnsrum.

Lopande reparation av fasader p.g.a. vattenlickage.
Reparation av tvd hissar.

Satt upp tva nya mattpiskstillningar.

Bytt cirkulationspump pé p.g.a. délig vattenretur.

Paborjat byte av entrépartier pa ldghusen.

Reparerat elcentral pd LKN 88.

Renovering av golvet paborjad i lokalen pd LKN 104.
Grillhuset &r uppsatt.

Bestillt mélning och klinkerlaggning pa loftgangshusen.
Drénerat utanfor Lillekédrr Norra 50-58.

Projekt Utemiljo. Planerat att vara fardigt 2021.
Projekterat och paborjat arbetet med att installera Iloq system.
Installerat digitala bokningstavlor for tvéttstugor och bastu.
Spolat alla dagvattenledningar.

Paborjat renovering av staket i omréadet.

Skapat vackra blomsterpartier i omradet.

Spolat 1 stam per fastighet och renoverat stammarna pd LKN 2-4
Johan och Christoffer har utfort 537 registrerade felanmélningar.

™



HSB Brf Hisings Karra i Goteborg, Org.Nr. 757202-6248

Forvintad framtida utveckling
Foreningen har en ny Underhéllsplan och planeringen framat ar:

Takrenovering/byte
Utomhusprojekt
Fasadrenovering
Betonglagningar
Drénering

Solceller

Foreningen planerar dven ett traditionellt stambyte inklusive nya badrum. Planerad start 2026. Nir
foreningen om ett par &r borjar projektera for stambyte kommer mer information och formalia
gillande projektet. Eventuellt kan en relining av stammarna 16sa badrumsfrdgan. Det ar en 16sning
som prismissigt dr en tredjedel av kostnaden av ett stambyte. Fragan utreds. Ténk pa att
foreningen inte ersitter ditt badrum om du véljer att renovera.

Byte av ventiler och injustering av varmesystemet, som ocksa ligger i underhallsplanen nésta 4r,
skjuts upp och gors eventuellt i samband med stambytet for att undvika onddiga kostnader.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 12/11 2019. I stimman deltog 136 rostberittigade
medlemmar.

Extra foreningsstamma holls den 5/2 2020. I stimman deltog 166 rostberattigade medlemmar.
Arenden pa extrastimman var att besluta om styrelsesammansittningen.

Foreningen hade vid rikenskapsarets borjan 595 medlemmar samt vid &rets slut 591.
Tillkommande medlemmar under éret har varit 32 samt avgdende 36.

Under aret har 32 lagenheter dverlétits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Lenny Andersson ordforande

Marcus Martensson vice ordforande

Christian Johannesson ledamot

Marie Ramnebrink ledamot (fran 2020-02-05)
Tommy Bergman ledamot

Alf Ask ledamot (till 2020-02-05)
Christoffer Ax ledamot (till 2020-02-05)
Daniel Bildsten (tidigare Johansson)  ledamot (avgétt efter rakenskapsérets slut)
Klas Sjodell utsedd av HSB-forening
Torbjorn Johansson suppleant

Margitha Bergsten suppleant

'MM



HSB Brf Hisings Karra i Géteborg, Org.Nr. 757202-6248

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ir:

Marcus Martensson
Marie Ramnebrink
Margitha Bergsten
Torbjorn Johansson

Styrelsen har under aret hallit 16 sammantriden.

Firmatecknare har varit Lenny Andersson, Marcus Mértensson, Tommy Bergman och
Christian Johannesson, tva i forening.

Revisorer har varit Stefan Persson med Vivi-Anne Brosché som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Lenny Andersson, och
Tommy Bergman suppleant, valda av styrelsen.

Valberedning har varit Gunnar Dahlstrand sammankallande och Christoffer Brinkenberg, vald
av stimman.

4



HSB Brf Hisings Kérra i Goteborg, Org.Nr. 757202-6248

FLERARSOVERSIKT

tkr 19/20 18/19 17/18 16/17 15/16
Nettoomsattning 23 236 22 328 22 366 22 348 22 234
Resultat efter finansiella 368 4 2749 2080 424
poster

Balansomsilutning 82 538 78 078 79508 78 254 77 797
Arsavgiftsniva for 675 637 637 637 637
bostéader, kr per kvm

Underhallsfond 11 380 8916 5745 5342 3803
Soliditet i % 21 22 22 18 16

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimman Fo6rdandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3 926 000 0 0 3926 000
Fond for yttre underhall 8915912 0 2464 042 11 379 954
S:a bundet eget kapital 12 841 912 0 2464 042 15 305 954
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4311 062 3704 -2 464 042 1850724
Arets resultat 3704 -3 704 368 458 368 458
S:a ansamlad vinst 4 314 766 0 -2 095 584 2219182
S:a eget kapital 17 156 679 0 368 458 17 525 136

*Under aret har avsittning till yttre fonden gjorts med 4 200 000 kr samt en disposition ur
med 1 735 958 kr. v



HSB Brf Hisings Karra i Géteborg, Org.Nr. 757202-6248

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsarets utgéng framgéar av
efterfoljande balansrakning med noter.

Enligt foreningens stadgar ar det styrelsen som beslutar om avsittning till eller disposition ur
underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 850724
Arets resultat 368 458
2219182

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2219182
W
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HSB Brf Hisings Kdrra i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01

Resultatrékning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintidkter

Nettoomsattning Not 1 23 235 942 22 328 055
Ovriga rorelseintakter Not 2 1111001 164 340
Summa rorelseintakter 24 346 943 22 492 395
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -14 978 732 -13 906 486
Underhallskostnader Not 4 -1 735 958 -2 022 590
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 058 772 -1 177 745
Personalkostnader Not 6 -3 007 318 -3 307 272
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -2 576 240 -1786 719
Summa rorelsekostnader -23 357 020 -22 200 811
Rorelseresultat 989 923 291 583
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 21 825 386 511
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -643 290 -674 391
Summa finansiella poster -621 465 -287 880
Arets resultat Not 10 368 458 3704
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HSB Brf Hisings Kérra i Goteborg

Balansrékning 2020-06-30 2019-06-30
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 69 984 272 56 000 655
Inventarier Not 12 85 142 58 920
Pdgdende nyanldggningar och férskott Not 13 1 620 060 5 883 614
71 689 474 61 943 189
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 900 900
900 900
Summa anlaggningstillgdngar 71 690 374 61 944 089
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 9972 18 292
Ovriga fordringar Not 16 3 304 424 1914 551
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 1 434 935 1 686 122
4749 331 3618 965
Kortfristiga placeringar Not 18 5000 000 10 000 000
Kassa och bank 1 097 980 2 515135
Summa omsattningstillgdngar 10 847 311 16 134 100
Summa tillgdngar 82 537 685 78 078 189
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HSB Brf Hisings Karra i Goteborg

Balansrdkning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3926 000 3926 000

Underhalisfond 11 379 954 8915912

15 305 954 12 841 912

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1850 724 4 311 062

Arets resultat 368 458 3704
2219 182 4 314 766

Summa eget kapital 17 525 136 17 156 678

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 57 138 654 52 834 310

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 695 656 695 656

Leverantorsskulder 1332 828 1684 275

Skatteskulder 52 751 227 367

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 2 265 140 2 566 735

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 22 3 527 519 2913 168
7 873 894 8 087 201

Summa skulder 65 012 548 60 921 511

Summa Eget kapital och skulder 82 537 685 78 078 189

-
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HSB Brf Hisings Karra i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver forvéntade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sérskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,41%
Fasader 2,00%
Elmatare, relining 6,67%
LED-belysning 5,00%
Renovering lokal, soprum 4,00%
Utemiljoé med lekplatser 5,00%
Inventarier 10,00-20,00%

En ny bedémning av férvéntad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intaktsredovisning
Intékter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdllisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
foéreningens underhalisplan.

Langfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som I8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten ar langfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hédnforliga till foreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beréknat dverskott.
Féreningens skattemédssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 42 261 556 kr (42 261 556 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Medeltal anstallda Innev. ar Foreg. ar

Mén 2 2

Kvinnor 2 2
4 4
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HSB Brf Hisings Karra i Goteborg
2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 21 141 648 19 943 024
Hyror 1148 003 1203 037
Elintakter 597 511 958 927
Hyresintakter stuga Gullholmen 68 453 44 810
Internetavgift 345 885 293 200
Ovriga intakter 159 442 185 056
Bruttoomsattning 23 460 942 22 628 054
Avsatt till inre fond -225 000 -300 000
23 235 942 22 328 055
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ersattning héga sjukloner 57 434 38 578
Forsakringsersattning och terbéring 863 454 36 398
Ovriga intakter 190 113 89 364
1111 001 164 340
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1 696 435 1123 001
Reparationer 2 906 614 2 191 302
El 1 408 951 1572 529
Uppvarmning 3 153 460 3 326 146
Vatten 974 214 979 375
Sophémtning 443 462 421 226
Ovriga avgifter 903 616 437 167
Forvaltningsarvoden 1216 918 1 925 869
Tomtrattsavgald 1 080 616 1079 280
Ovriga driftskostnader 1194 447 850 591
14978 732 13 906 486
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 0 348 306
WS 366 435 191 745
Byggnad utvandigt 893 779 1360 198
Utrustning 475 744 122 341
1735958 2022 590
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 682 530 752 610
Medlemsavgifter 154 292 169 688
Ovriga externa kostnader 221 950 255 447
1058 772 1177 745
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode (orra styrelsen 61.000, nya styrelsen 47.000%) 108 000 82 450
Sammantradesersattningar (forra styrelsen 23.800, nya styrelsen 42.600%) 66 400 63 450
Revisorsarvode 12 500 7 500
Loner och andra ersattningar (firra styrelsen 140.907, nya styrelsen 0 kr¥) 140 907 268 187
Sociala kostnader 83 934 132 463
Kurser och konferenser 3 625 25 189
*Forra styrelsen avser perioden t.o.m. 2019-11-12, nya styrelsen perioden darefter) 415 367 579 240
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 1 626 554 1619 679
Sociala kostnader 416 476 497 105
Uttagsskatt 459 487 486 375
Pensionskostnader och forpliktelser 70 082 122 739
Ovriga personalkostnader 19 353 2134
2591 952 2728 032
3007 318 3307 272
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 062 646 1767 796
Markanldaggningar 489 655 0
Inventarier 23 939 18 923
2576 240 1786 719
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HSB Brf Hisings Kirra i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01
Noter _ 2020-06-30 2019-06-30
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Vinst vid forséljning av fonder 0 320 050
Ovriga rénteintékter 21 825 66 461
21 825 386 511
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I&ngfristiga skulder 634 966 667 550
Erhélina réntebidrag 0 0
Réntekostnader kortfristiga skulder 187 600
Ovriga finansiella kostnader 8 137 6 241
643 290 674 391
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 368 458 3704
Avsattning till underhalisfond -4 200 000 -2 300 000
Disposition ur underhélisfond 1 735 958 2 022 590
Resultat efter underhdllspdverkan -2 095 584 -273 706
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Noter 2020-06-30 2019-06-30

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 98 159 074 98 159 074
Arets investeringar 6 742 818 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 104 901 892 98 159 074
Ingdende ackumulerade avskrivningar -42 158 419 -40 390 623
Rrets avskrivningar -2 062 646 -1 767 796
Utgdende avskrivningar -44 221 065 -42 158 419
Bokfort viarde byggnader 60 680 827 56 000 655
Markanldggningar
Arets investeringar 9 793 100 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 9793 100 0
Rrets avskrivningar -489 655 0
Utgdende avskrivningar -489 655 0
Bokfort varde markanldggningar 9 303 445 0
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 69 984 272 56 000 655
Taxeringsvarde for Kérra 61:1 och 87:1
Byggnad - bostdder 252 000 000 252 000 000
Byggnad - lokaler 4 825 000 4 825 000

256 825 000 256 825 000

Mark - bostader 163 000 000 163 000 000
Mark - lokaler* 2 394 000 7 094 000
*Vérdet justerades 2020 pga garage i markplan 165 394 000 170 094 000
Taxeringsvdrde totalt 422 219 000 426 919 000

Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1345 220 3175 042
Arets investeringar 50 161 50 000
Arets utrangeringar 0 -1 879 822
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1395 381 1345 220
Ing&ende avskrivningar -1 286 300 -3 147 199
Arets avskrivningar -23 939 -18 923
ARrets utrangeringar 0 1879 822
Utgdende avskrivningar -1 310 239 -1 286 300
Bokfort varde 85 142 58 920

w
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HSB Brf Hisings Karra i Goteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 13 Pdgdende nyanlidggningar och forskott
Utemiljo med lekplatser
Ingdende anskaffningsvarde 1942 684 0
Arets anskaffningar 7 850 416 1942 684
Omklassificering till markanlaggning -9 793 100 0
Utgdende redovisat varde 0 1942 684
LED-belysning
Ingdende anskaffningsvérde 1717 103 0
Arets anskaffningar 796 642 1717 103
Omklassificering till byggnad -2 513 745 0
Utgdende redovisat varde 0 1717 103
Foreningslokal 92:an
Ingdende anskaffningsvarde 1 156 507 0
Arets anskaffningar 1906 610 1156 507
Omklassificering till byggnad -3 063 117 0
Utgdende redovisat vérde 0 1 156 507
Ombyggnad soprum
Ingdende anskaffningsvarde 802 000 0
Arets anskaffningar 363 956 802 000
Omklassificering till byggnad -1 165 956 0
Utg&ende redovisat varde 0 802 000
iLOQ nyckelsystem
Ingdende anskaffningsvarde 265 320 0
Arets anskaffningar 1 354 740 265 320
Utgdende redovisat varde 1 620 060 265 320
Projektet berdknas avslutas 2020/2021
Pdgdende nyanlidggningar 1620 060 5883 614
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
1 andel i Folkets Hus 200 200
900 900
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 9 972 18 292
9972 18 292
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3 230 565 1786 357
Skattekonto 73 859 128 194
3304424 1914 551
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1110 408 1264 830
Upplupna intékter 324 527 421 292
1434935 1686 122
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rdnta Belopp
HSB Goteborg 2019-10-31 2020-10-31 12 mdn 0,30% 5 000 000
5 000 000
Fastrénteplaceringar 5 000 000 10 000 000
5000 000 10 000 000

W



Org Nr: 757202-6248
B
OO,/

HSB Brf Hisings Kérra i Goteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta érs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788902073 0,90% 2022-03-16 9734 161 0
SE-Banken Boldn  26086175-2 1,46% 2021-11-28 3 320 739 55 872
SE-Banken Boldn  35488154-2 1,05% 2020-10-28 1915730 36 680
Stadshypotek 304182 1,13% 2021-09-30 8 284 556 90 788
Stadshypotek 369471 1,53% 2022-09-01 5728 252 287 644
Stadshypotek 477305 1,12% 2022-01-30 1 070 648 0
Stadshypotek 514705 0,96% 2024-06-30 5 000 000 0
Stadshypotek 522971 0,71% 2024-09-01 7 000 000 0
Stadshypotek 566913 0,76% 2022-03-01 10 965 276 120 000
Stadshypotek 590409 0,81% 2023-06-01 4 814 948 104 672
57 834 310 695 656
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 57 138 654
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 54 356 030
Stéllda sikerheter:
Fastighetsinteckningar 63 164 100 63 164 100
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 695 656 695 656
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 29 213 74 043
Arbetsgivaravgifter 15 587 69 737
Mervdrdesskatt 97 581 172 365
Inre fond 2 122 759 2 250 591
2 265 140 2 566 735
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 15 346 9 988
Ovriga upplupna kostnader 1378 782 964 288
Forutbetalda hyror och avgifter 2133 391 1938 892
3527519 2913 168
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Hisingskérra i Géteborg, org.nr. 757202-6248

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Hisingskérra i
Goteborg for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa 4 tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortséitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l4mna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hGg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden och uttalande med reservation

Utdver var revision av rsredovisningen har vi ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hisingskérra i Géteborg for
riakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter som suttit
for perioden efter ordinarie stdmma 2019-11-12 ansvarsfrihet for
rakenskapsaret. For styrelsen verksam under perioden 2019-07-01-
2019-11-12 kan vi varken till- eller avstyrka ansvarsfrihet.

Grund for uttalanden och uttalande med reservation

Enligt beslut vid ordinarie stimman 2018-11-12 utgér arbetsersétining
vilket aven tillfaller ledaméter utéver ordinarie styrelsearvode och s
aven for styrelsen fram till stimma 2019-11-12. D& det av
stammoprotokollet inte framgar stdémmans avsikt eller forvéntad

omfattning av motsvarande denna erséttning och vi inte kunnat fa
fullstandiga och riktiga underlag kan vi inte bedéma om styrelsen har
erhallit korrekta ersattningar i enlighet med stémmans mandat for den
aktuella perioden. Utan fullstandiga underlag blir vart uttalande med
reservation. Den aktuella ersattningen framgar av arsredovisningen.
Nar styrelse beslutar och attesterar utbetalningar till sig sjélva bér
aven aktuella javsforhallanden beaktas sérskilt.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig medhénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende: :

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen. - 5 :

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen. ' :

Anmérkning -
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi pétala att vi vid var granskning funnit patagliga brister i styrelsens interna kontroll inklusive
bristande underlag och uppféljning avseende foreningens anbudshantering.

Stefan Persson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



HSB Brf Hisings Karra i Goteborg, Org.Nr. 757202-6248

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Foreningens mél och visioner &r att vara en attraktiv bostadsrattsforening i Hisings Kérra.
Foreningen skall underhalla och halla fastigheterna i mycket gott skick.

DET GODA BOENDET

Under verksamhetsaret har fritidskommittén anordnat aktiviteter. De har anordnat en bussresa till
Ullared, som varit mycket uppskattat och en tipspromenad. TACK till fritidskommittén.

OVRIG INFORMATION

Styrelsen har arbetet aktivt under verksamhetséret. Tillganglighet till expeditionen och
styrelsen dr hog. Alla medlemmarna kan fa kontakt med styrelsen och expeditionen enkelt.

Styrelsen vill vara nytdnkande, narvarande och finnas tillginglig for alla medlemmar.

Foreningen har felanmélan fran Bredablick. Alla medlemmar ringer eller via hemsidan,
anmadler sitt fel till felanmélan och sa registreras det i ett datasystem. Detta innebir att
styrelsen enkelt kan se hur manga felanmélningar det &r, samt typ av fel.

Foreningen har egen personal, fyra stycken anstéllda, en administratér pa
forvaltningsexpeditionen, en fastighetsskotare och tvé lokalvirdare. Samt en extern
fastighetsskotare.



