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HSB Brf Sandmollan i Trelleborg

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Sandmdllan i Trelleborg
kallas hdarmed till ordinarie féreningsstimma torsdagen den 9 juni 2022 kl.18.30.

Lokal: Foreningslokalen Hedvéigen 108 A ( Kan dndras om restriktioner infors.)

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordforande for stimman

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostldngd

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

Val av rostraknare

9. Friga om kallelse skett i behorig ordning

10. Styrelsens arsredovisning

11. Revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

13. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststidllda balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

15. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

17. Val av revisor och eventuell suppleant

18. Val av valberedning

19. Val av fullmiktige jadmte suppleant till HSB Malmo

20. Av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

21. Foreningsstimmans avslutande

e R o e

Jag/ Vi kommer pé stimman

Lédmna talongen i foreningens brevldda i Milj6huset senast den 15 maj 2022.
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Styrelsen for HSB Brf Sandmdllan i Trelleborg far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter

for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1961-63 pa fastigheten Prasten 1 och Présten 2 som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Hedvagen 108 A Trelleborg.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Trelleborg.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsriittstillagg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 3

2 48
3 33
4 6

Totalt: 90
Lokaler, hyresritt 7

Garage 35
Parkeringsplatser 24

Total lagenhetsyta 6022 kvm
Total lokalyta 170 kvm.
Légenheternas medelyta 66,9 kvm.

Pl
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Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 9 juni 2021
Nirvarande var 22 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsiret

Ordforande Sven Hall

Vice ordforande Gunnel Larsson

Sekreterare Estrid Nimaker

Ledamot Nils-Gustav Olin

Ledamot Christer Tornberg

Ledamot G6ran Larsson

Suppleant Charlotte Griffin t.o.m. 20210209
Utsedd av HSB Ulf Einevall t.0.m. 20210129
Utsedd av HSB Maria Bengtsson fr.o.m. 20210201

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamdterna
Estrid Nimaker, Nils-Gustav Olin samt Géran Larsson.
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare tvé i forening
Sven Hall, Gunnel Larsson, Christer Tornberg och Estrid Niméker

Revisorer
Bengt Engkvist samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Valon Zejnullahu

Representanter i HSB Malmé fullméktige

Sven Hall med Gunnel Larsson som erséttare.

Forvaltare
Fredrik Gronvall ar forvaltare t.o.m. 21-12-31.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Radonmiitning (giltig fram till 2031) samt OVK, obligatorisk ventilationskontroll (giltig fram till 2027) har
utforts under dret. Allt godként.

Brandskyddsinventering har utférts av Brandkonsultbyran Sverige AB (BKB).

Oversyn av vart garage. Utbyte till nya luftfléktar samt ny el-central med styrning till fliktarna. Aven
garageporten har reparerats med nya fjadrar odyl. Samt ett serviceavtal pd garageporten.

I augusti drabbades Klorupsvigen 46 av vattenskada i kéllaren orsakat av skyfall. Arbetet med att aterstélla
ir pagaende.

Nya bokningslistor till véra tvéttstugor har satts upp.

Vér fina Féreningslokal &r uppfrischad och ommaélad. Aven hela kéllargolvet Hedvégen 108 blev renslipat
och ommalat.

Omrades tavlor och HSB-skdéldar har kommit pé plats. Krukor vid vara entréer samt utemdbler
uppfrischade.

Underhéllsplanen uppdateras. Under 2022 planeras inte ndgot storre underhall férutom

fortsatt uppfriaschning av vara planteringar, gronytor och lekplats.
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Annu ett mirkligt 4r d& vi har fatt anpassa oss till Covid-19. Arsstdimman hélls utomhus
och véra styrelseméten holls fysiskt med méjlighet att nirvara digitalt.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret till i genomsnitt 605 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Da storre atgarder planeras de ndrmaste aren beslot styrelsen att hoja drsavgifterna med 3 %
fr.0.m.20220101.Garage-och P-platser hojs med SEK 50: - per manad till SEK 300: - resp.
150: - per manad fr.o.m. 20210101.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda &r.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 24.693.046 kr.Under aret har féreningen
amorterat SEK 259.164. Vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 1.05% éar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéallsbehov med nya 1an. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit lanen pé olika
bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Arets resultat uppgar till - 378 706 kr. Férlusten beror till stor del pa dkade avskrivningar pga relingsarbetet
som genomférdes under 2020.

Byte av kontoplan

Under 2021 har HSB Malmé bytt kontoplan. Den bérjade gélla fr o m mitten av november ménad, men hela
aret dr Gversatt till ny kontoplan. Detta betyder till exempel att konto kan fétt nytt nummer, ev. &ndrad text,
konto kan ha slagits ihop men dven vissa konto ar oférandrade. I arsredovisningen har dven foregdende ar
migrerats fOr att mojliggdra jamférelse mellan aren.

Viisentliga forindringar i styrelsens sammanséttning
HSB-ledamot Ulf Einevall avgick 20210129 ersattes av HSB-ledamot Maria Bengtsson.
Suppleant Charlotte Griffin avgick 20210209.

Visentliga avtal
Forvaltaravtal med HSB Malmé upph6r 20211231,

Medlemsinformation
Under &ret har 13 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 106 medlemmar
(104 foregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavarew



HSB Brf Sandméllan i Trelleborg
Org.nr 747000-0956

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3987 3 845 3743
Rorelsens kostnader -4 083 -4 081 -3104
Finansiella poster, netto -282 -268 -240
Avrets resultat -379 -503 399
Likvida medel & fin placeringar 2498 2450 3090
Skulder till kreditinstitut 24 693 24952 16 212
Fond for yttre underhall 3232 3389 3136
Balansomslutning 30 119 31196 22 398
Fastigheternas taxeringsvérde 56 844 56 844 56 844
Soliditet % : 15 16 24
Réntekostnad kr/kvm 48 50 43
Léneskuld kr/kvm 4100 4144 2 692
Avgift kr/kvmm 605 588 572

Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhills Balanserat
insatser fond resultat

Belopp vid arets ingéng 440 140 3 388 938 1598 717
Awvsittning ar 2021 yttre
fond 203 000 -203 000
Tanspraktagande av yttre
fond -360 021 360 021
Disposition av foregdende
ars resultat: -503 421
Arets resultat
Belopp vid arets utging 440 140 3231917 1252 317

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1252317

arets forlust -378 706
873 611

disponeras sé att

iny rikning 6verfores 873 611
873 611

2018
3687
-3 528
-290
-131
3118
16 381
2526
22 148
45 628
23

51
2720
555

Arets

resultat

-503 421

503 421
-378 706
-378 706

4 (15)

2017
3605
-3 040
-354
211
3216
16 551
2 822
22 641
45 628
23

59
2748
543

Totalt

4 924 374
0

0

0

-378 706
4 545 668

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
o
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsiéttning

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

w

(@)

2021-01-01
-2021-12-31

3986 758
3986 758

-113 581
-360 021
-137 750
-2 150 600
-265 450
-215 164
-840 492
-4 083 058
-96 300

8 628
-291 035
-282 407

-378 706

5(15)

2020-01-01
-2020-12-31

3 844 927
3 844 927

-344 765
-194 912
-135 050
-1 996 705
-394 159
-174 620
-840 492
-4 080 703
-235 776

30 676
-298 320
-267 644

-503 421

07
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Pigiende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

10

11
12

13

2021-12-31

27 699 190
0
27 699 190

1501
1501
27700 691

0

1 198 239
34992
185 275

1 418 506

1 000 000
1000 000

2 418 506

30119197

6 (15)

2020-12-31

28 539 682
0
28 539 682

992
992
28 540 674

5044
1449 916
29 326
170 696

1 654 982

1 000 000
1 000 000
2 654 982

31 195 656

%
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B alansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 440 140 440 140

Fond f6r yttre underhall 14 3231917 3388 938
3672057 3829078

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1252317 1598 717

Avrets resultat -378 706 -503 421

873 611 1095 296

Summa eget kapital 4 545 668 4924 374

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 21767 714 22 238 200

Summa langfristiga skulder 21 767 714 22 238 200

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 2925332 2714010

Leverantorsskulder 211 037 691 474

Aktuella skatteskulder 8764 6 064

Ovriga skulder 18 711 3321

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 659 971 618 213

Summa kortfristiga skulder 3 805 815 4033 082

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30119197 31 195 656

¢
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-378 706
840 492

461 786

0

-15 201
0

-438 589
7996

-509
-509

-259 164
-259 164
-251 677

2449916
2198 239

8 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

-503 421
840 492

337071

-4 794

13 475
479 526
-3099 976
-2274 698

-10 276 146
0
-10 276 146

11 910 990
11 910 990
-639 854

3089 770
2449 916

oo
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ér.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intikterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021.

Kassaflédesanalysen
Kassaflodesanalysen &r uppréttad enligt den indirekta metoden.

Anléggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod f&r foreningens byggnad beddms vara 64 4r.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

wb
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter
Ovriga intékter

Not 3 Reparationer

Loépande underhéll

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lépande underhéll tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Loépande underhdll Va/Sanitet

Lépande underhéll el

Lépande underhall garage

Lopande underhéll av markytor
Lopande underall bostader

Lopande underhall virme

Lopande underhall byggnade utvandigt
Lopande underhall ventilation
Forsdkringsskador

Not 4 Planerat underhall

Periodiskt underhall el/ Tele

Periodiskt underhéll av gemensamma utrymmen, tvéttstuga

Planerat underhéll markytor
Periodiskt underhéll p-platser
Periodiskt undehall bostader

2021

3 643 908
181 377
161 473

3 986 758

2021

12 740
421

0

0

26 750
0

0

50 476
4 944
3921
6 800
154
7375
113 581

2021

4992
75 449
16 125

240 230
23225
360 021

10 (15)

2020

3537996
150 695
156 236

3844927

77581
344765

2020

0
77412
0

0

117 500
194912

e
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter

Not 6 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Pantbrevskostnad
Ovriga kostnader

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Ersittningar till dvriga fortroendevalda
Léner och erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2021

619 793
79 090
752 570
209 177
94 280
395 690
2 150 600

2021

133 641
10 250
0

121 559
265 450

2021

126 000
3500
51 375
180 875

34 289
34 289

215164

11 (15)

2020

603 326
80913
688 562
210 040
93 655
320 209

1 996 705

2020

126 969
9463
180 375
77352
394 159

2020

118 250
5250
19 700
143 200

31420
31420

174 620

72
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Overfort fran pagdende
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Pagiaende nyanldggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvérden

Arets investeringar

Overforing till byggnad

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Andelar

Namn
HSB Malmé
Fonus

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

2021-12-31

39997119
0
39997119

-11 693 067
-840 492
-12 533 559

235630
235 630

27 699 190
42 644 000

14 200 000
56 844 000

2021-12-31

S OO O

Anskaffn.
virde

500

1001
1501

2021-12-31

34 992
34 992

12 (15)

2020-12-31

29 061 404
10935 715
39997 119

-10 852 575
-840 492
-11 693 067

235 630
235630

28 539 682

42 644 000
14 200 000
56 844 000

2020-12-31

659 569

10 276 146
-10 935 715
0

Bokfort
virde
500

492

992

2020-12-31

29 326
29 326

2
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 13 Kortfristiga placeringar

Fast rénteplacering HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingdng
Avsittning
lanspraktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31
1749

183 526
185275

2021-12-31

1 000 000
1000 000

1000 000

2021-12-31

3388 938
203 000
-360 021
3231917

2021-12-31

26 372 000
26372 000

13 (15)

2020-12-31
1230

169 466
170 696

2020-12-31

1 000 000
1 000 000

1 000 000

2020-12-31

3135850
448 000
-194 912
3 388 938

2020-12-31

23 797 000
23797 000

2.925.332 kr av féreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre dn 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och 14nen omsatts vid forfall.

Faktiska armorteringen under dret for den totala skulden #r 258.388 kr

Forfaller senare éin fem ir efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

2021-12-31

2925332
21767 714
24 693 046

2020-12-31

2714010
22 238 200
24952 210

ol
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Langivare

SEB Bolan
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
SBAB

SBAB

SBAB

Not 18 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Ovrigt

Rintesats
%
1,14
1,16
1,25
1,38
1,35
1,35
1,01
1,10
0,78
0,98

Datum fér
omsiittning
2025-04-28
2021-08-25
2021-09-30
2022-01-25
2023-06-01
2023-06-01
2024-09-25
2024-12-06
2026-07-17
2026-09-25

Lanebelopp
2021-12-31
5595000
0

0

2 695 700

1 680 500
1522 000

1 925 000

8 820 000
841422
1613 424
24 693 046

2021-12-31

225
236
250
711

14 (15)

Lanebelopp
2020-12-31
5655000
850 150
1630104
2724 456
1715 500
1522000

1 945 000
8910 000
0

0

24 952210

2020-12-31

1 500
1571

250
3321
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader-1an 8529 8633
Forutbetalda hyror och avgifter 326 368 315130
Ovriga upplupna kostnader 325074 294 450
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Sandméllan i Trelleborg, org.nr. 747000-0956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sandmollan i
Trelleborg for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sandméllan i Trelleborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av férslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

s
Trelleborg den I 7 2022
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssammandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansridkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte adr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avriakningskonto HSB Malmo

Behallningen péa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sikra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansridkningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pé vardera sidan av en balansrikning. Tillgings- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anldggningstillgdngar, forédndring av eget kapital, medelantal anstéllda m m
Réikenskapséar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.



Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




