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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kalmgatan 9-13, 769604-0117, far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Féreningens andamal

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begréansning till tiden. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1999-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-04-26 och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-25 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsratisforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Niklas Gylfe Ordférande 2019

Anders Krdnby Ledamot 2019

Jakob Rydén Ledamot Avgick under aret
Martin Orrskog Ledamot 2019

Annika Schullerqvist Ledamot 2019
Suppleanter

Teodor Astrom Suppleant 2019

Ordinarie revisorer

Daniel Bostrom, Nexia Revision Stockholm Auktoriserad revisor

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger byggnaden Trollslandan 2 i Stockholms kommun som &r upplaten med tomtratt.
Byggnaderna har 24 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppférda 1930. Fastigheten &r belagna
pa Kalmgatan 9, 11 och 13.

Féreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok

24

Total tomtarea: 1 283 kvm
Total bostadsarea: 840 kvm
Total lokalarea: 53 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Aquariatech Europe HB 53 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-19.
Fastigheten ar fullvérdesférsakrad i Trygg Hansa.

| férsékringen ingdr ansvarsforsékring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
mediemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Forvaltning Teknisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi Fjarrvdrme

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 19 005 kr och planerat underhall for
92 688 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhalisplan och kommande éars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015-10-26 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avséatts det 199 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 223 kr per kvm.

Visentliga handelser under aret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 19 juni 2018, samt extra
féreningsstdmma 7 oktober 2018. Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2018 har 4 6verlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 30 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 26 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavaifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 853 785 785 769
Resultat efter finansiella poster -13 -3 898 -195 -50
Forandring av underhallsfond 106 -642 75 -197
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 10 -3133 -154 -158
Soliditet % ' 42 42 73 74
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 844 819 803 779
Driftskostnad, kr / kvm 495 490 506 548
Ranta, kr / kvm 57 53 45 66
Avsittning till underhéllsfond kr / kvm 223 267 221 221
Lan, kr / kvm 5158 5215 2780 2809
Snittrénta (%) 1,11 1,23 1,63 2,35

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krkvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Allmant om verksamheten
Tidigare utlysta stadgeé&ndringar kunde inte beslutas pa arets féreningsstimma pa grund av for fa
narvarande, dessa klubbades istéllet pa féreningens extrastamma.

Under aret har vi dessutom beslutat och skrivit avtal pa att dra in fiber i huset for battre
internetuppkoppling. Detta arbete har dock férsenats pa grund av att renovering av el behdver géras
fore.

Vi har latit gora en rambeskrivning for renovering av el. En renovering vilken vi ocksa har tagit beslut
om och aven skrivit kontrakt for.

Vi har latit gora en rensning av husets ventilationskanaler. Ett arbete som gick sdmre an vara
forhoppningar pa grund av svarigheter for entréprendr att demontera ventilationsgaller. Tillslut gick
bada parter med pa att vi betalade 70% av offererat belopp.

Hur vi ska fa battre luftfléden i lagenheterna tillsammans med battre isolerade fonster &r &mnen som
har diskuterats men dar vi inte kunnat komma fram till nagot beslut. Bade utformning av tilluftsventiler
och isolerrutor i fonster har diskuterats.

Att se dver husets brandskydd &r ocksa ett &mne som har bérjat diskuteras men dér arbetet behéver
fortsatta.
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Férandringar i eget kapital
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Vid arets borjan

Arets resultat

Vid arets slut

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
9 087 000 - -1677869 -3898003
Disposition enligt féreningsstamma -3 898 003 3898 003
Avséttning till underhallsfond 199 000 -199 000
lanspréktagande av underhallsfond -92 688 92 688
-13 338
9 087 000 106 312 -5 682 184 -13 338
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat - - 5575872
Arets resultat fre fondférandring -13 338
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -199 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 92 688
Summa dver/underskott -5 695 522
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstimman:
-5 695 522

Att balansera i ny rakning

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatréakning
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
B 2018-12-31 2017-12-31
Rédrelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 843 984 770 475
Ovriga rérelseintakter 3 9 447 14 533
Summa rérelseintékter 853 431 785 008
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -553 965 -4 381 247
Ovriga externa kostnader 7 -101 113 -93 538
Personalkostnader 8 -31 541 -31 541
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 ~ -128289 -129 290
Summa rérelsekostnader -815 908 -4 635616
Roérelseresultat 37 523 -3 850 608
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 65 35
Rantekostnader och liknande resultatposter -50 926 -47 430
Summa finansiella poster -50 861 -47 395
Resultat efter finansiella poster -13 338 -3 898 003
Arets resultat -13 338 -3 898 003
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Balansrakning -
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 7 488 234 7613 181
Inventarier, maskiner och installationer 11 34 730 39072
Summa materiella anlaggningstiligangar 7522 964 7 652 253
Summa anléggningstillgangar 7 522 964 7 652 253

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2463 24 865
Ovriga fordringar 43 805 43 805
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 26 856 26 611
Summa kortfristiga fordringar 73124 95 281
Kassa och bank inkl. klientmedelskonto

hos ekonomisk forvaltare 13 656 216 565 244
Summa omséttningstillgangar 729 340 660 525

SUMMA TILLGANGAR 8 252 304 8312778
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Balansréakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 087 000 9 087 000
Underhallsfond 106 312 -
Summa bundet eget kapital 9193 312 9 087 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 682 184 -1 677 869
Arets resultat -13 338 -3 898 003
Summa fritt eget kapital -5 695 522 -5 575 872
Summa eget kapital 3497 790 3511128
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 4554860 4606012
Summa langfristiga skulder 4 554 860 4 606 012
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 51 152 511562
Leverantbrsskulder 20 181 45 638
Skatteskulder 3026 3108
Ovriga skulder 14 741 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 110 554 95 740
Summa kortfristiga skulder 199 654 195 638
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 252 304 8312778
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr - 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 37 523 -3 850 608
Avskrivningar 129289 129 290

166 812 -3 721 318

Erhallen ranta 65 35
Erlagd rénta -50 926 -47 430
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 115 951 -3768 713
fére férandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital _
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 22157 -37 731
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 4016 -57 692
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 142124 -3 864 136
Investeringverksamheten ) - -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 2174 348
Amortering av laneskulder -51 152 -
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -51 152 2174 348
Arets kassaflode 90 972 -1 689 788
Likvida medel vid arets bérjan 565244 2255032
Likvida medel vid arets slut 656 216 565 244

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

4
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
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Noter

Not 2 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 709 344 688 088
Hyror lokaler 134 640 82 387
Summa 843 984 770 475
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Debiterade tillval - 5981
Overlatelseavgifter 5103 2228
Andrahandsuthyrningsavgifter 1137 4 836
Ovriga intakter 3207 1488
Summa 9 447 14 533
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 4 488 4 994
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen - 719
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 1 506
VA & sanitet, installationer 4 679 431
Varme, installationer - 4196
Vattenskador 6 380 -
Klottersanering 3458 -
Summa 19 005 11 846
Not 5 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31  2017-12-31
Ventilation, installationer 23500 -
El, installationer 69 188 4688
Huskropp, balkonger - 3927 533
Summa 92 688 3932 221

P24
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Not 6 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 37758 24 462
Teknisk férvaltning 57 752 57 144
Besiktningskostnader 13 625 11 875
Forbrukningsmaterial - 8 024
Ovriga utgifter for képta tjanster - 4375
21138 25270
Uppvéarmning 180 896 180 185
Vatten och avlopp 32792 31307
Avfallshantering 12715 12 346
Forsakringar 6 950 3929
Tomtrattsavgalder 60 000 60 000
Kabel-TV 18 646 18 263
Summa 442 272 437 180
Not 7 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
S 2018-12-31  2017-12-31
Representation - 605
Kontorsmateriel och trycksaker - 239
Tele och post 1375 1440
Ekonomisk férvaltning 38 460 38 356
Ovriga férvaltningskostnader 12 223 11 465
Revision 18 688 28 625
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 24 865 -
Bankkostnader 420 680
IT-tjanster - 850
Ovriga externa tjanster - 5929
Serviceavygifter till branschorganisationer 3812 4 997
Ovriga externa kostnader 1270 352
Summa 101 113 93 538

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

- o 2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden 24 000 24 000

Summa 24 000 24 000

Sociala avgifter 7541 754

Summa 31 541 31541
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Byggnader 124 947 124 949

Inventarier, maskiner och installationer 4 342 4 341

Summa 129 289 129 290
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan
-Byggnader

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
Varav byggnader

12(15)

2018-12-31  2017-12-31
9932075 9932075
9932 075 9932075
9932075 9932075
2318 894 -2 193 945
2318 894 -2193 945
-124 947 -124 949
124 947 -124 949

-2 443 841 2318 894
7488 234 7 613 181

7 488 234 7613 181
14 400 000 14 400 000
567 000 567 000

14 967 000 14 967 000
8 065 000 8 065 000

V25
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

13(15)

B 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 55213 55213
55213 55213
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer -
Utgaende anskaffningsvérden 55 213 55 213
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -16 141 -11 800
-16 141 -11 800
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 342 -4 341
-4 342 -4 341
Utgaende avskrivningar -20 483 -16 141
Redovisat varde 34730 39 072
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
B 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 26 856 26 611
26 856 26 611
Not 13 Kassa och bank
_ 2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 656216 565 244
656 216 565 244
Not 14 Forfall fastighetslan
~ 2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 51152 51152
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 204 608 204 608
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 4 350 252 4 401 404
4 606 012 4 657 164
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Not 15 Fastighetslan

2018-12-31 2017-12-31

Fastighetslan 4 606 012 4 657 164
Summa 4 606 012 4 657 164
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,10 % 2019-09-30 931 000 - 35000 896 000
Stadshypotek 1,10 % 2019-02-04 1 526 164 - 16 152 1510012
Stadshypotek 1,10 % 2019-01-30 1100 000 - - 1100 000
Stadshypotek 1,10 % 2020-04-30 1 100 000 - - 1100 000

4 657 164 - 51152 4 606 012

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsatts
vid forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man bedomer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansréakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de ndrmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna rantekostnader 8 353 9400
Forutbetalda intakter 59 897 43 877
Upplupna revisionsarvoden 15 000 11 250
Upplupna driftskostnader 27304 31213

110 554 95740
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Not 17 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

2018-12-31

15(15)

2017-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser
Summa eventualférpliktelser

Underskrifter
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kalmgatan 9-13 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

TJag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
#r nodvéindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nr sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att Limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter #r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningstgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprincipet som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en frening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kalmgatan 9-13 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokfbringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fortust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiér att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgérder,
omraden och forhéllanden som &r viisentliga for verksamheten och
dr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 13 maj 2019
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Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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