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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Krake nr 1, Uppsala kommun, fir hirmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2018-07-01 -
2019-06-30.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun och fastigheten &r beldgen i stadsdelen Svartbicken pa adresserna
Folkungagatan 2 och 4.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-02-01. Den ekonomiska planen finns registrerad hos
Bolagsverket.

Féreningens fastighet
Foreningen forvarvade 1945 fastigheten Svartbacken 26:2 i Uppsala kommun. Foreningens fastighet bestar av mark och
tva flerbostadshus i vardera tre vaningar. Totalt sett finns 36 bostider och samtliga &r upplatna med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kék
15st 2 rum och kdk
12 st 2 rum och kék med matrum
3st 3 rum och kék med matrum

Anmarkning: Fyra bostadsréttsinnehavare har genom att sla ut en icke barande védgg eliminerat de ursprungliga sma
matrummen och pa sa satt erhallit ett stérre kok.

Den totala boarean uppgar till 1.906,8 kvm.

Pa fastigheten finns dven sex uthyrningsbara utrymmen i varierande storlekar. Tvé av dessa utrymmen ar disponerade

av féreningen. Det ena som gemensam samlingslokal och det andra som styrelsens kontor och arbetsrum. Under
rékenskapsaret har de 6vriga fyra utrymmena varit uthyrda till medlemmar. P3 fastigheten finns dven 28 parkeringsplatser.
Tva av dessa platser anvéinds som beséksparkeringar.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rikenskapsarets utgang 31.474.000 (f.g. &r 24.666.000) kr, varav markvardet motsvarar
15.600.000 (f.g. ar 10.800.000) kr och byggnadsvirdet 15.874.000 (f.g. ar 13.866.000) kr.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Gjensidige Forsdkring. Forsakringen innehaller dven bostadsrattstillagg for samtliga
medlemmar. Darmed behéver inte boende teckna detta tillagg till sina hemférsakringar.

Fastighetens tekniska status

Féreningens fastighet bedéms vara i gott skick dven om det finns renoveringsarbeten att utfora.
Stdrre arbeten som har utforts de senaste dren:

2014/2015: Under véren 2014 gjordes ett fullstindigt fonsterbyte. En genomgripande spolning gjordes av féreningens
stammar. En tvdttstuga renoverades fullsténdigt. Tvé toaletter i killare fraschades upp genom nya klinkers.
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Dartill byttes stupror ut till nya med silar och entréddrrar renoverades. Slutligen genomférdes den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK).

2015/2016: Ombesiktning efter den stérre obligatoriska ventilationskontrollen. Omlaggning av tak pa soprum samt
montering av tre dérrstangare och nya las pa killardérrar.

2016/2017: Byte av reglerutrustning fér virme och vatten i undercentral.
2017/2018: Inget planerat periodisk underhall utférdes.

2018/2019: Maining har gjorts av radiatorerna i trapphusen. Taken har tvittats och trasiga takpannor har bytts samt
hangrénnor rensats. Entrédérrarna har malats, elslutsbleck har bytts ut och dérrarna har forsetts med nya kodias.

Fér kommande rakenskapsar har arbeten budgeterats till en kostnad om ca 210 tkr och avser stamspolning,
lagning/komplettering av grusytor, justering av betongplattor, atgarder pé betongtrappor samt upphandling av
balkongarbeten.

Enligt féreningens stadgar maste avsattning till fond for yttre underhéil arligen ske med minst 0,3 % av fastighetens
byggnadskostnad. Detta motsvarar 1.518 kr. Féreningen har dock per 2017-03-23 uppréttat en ny underhallsplan med hjalp av
JS Besiktningstjénst. Underhallsplanen strécker sig ver 30 ar. Enligt den aktuella underhallsplanen bdr avsattning till fonden for
yttre underhall géras med 142 tkr per &r fér att redovisningsmassigt ha tillréckligt med medel i fonden fér de arbeten som
underhéllsplanen innehéller. Enligt underhalisplanen beraknas underhalliskostnaderna till ca 3 700 tkr for de nirmaste 10 aren
varav den storsta delen avser fasadunderhall.

Det bor observeras att stambyte samt utbyte av elsystem inte ingar i underhallsplanen. Kostnad fér stambyte i 2017 ars
kostnadsldge beddms till ca 120 tkr per lagenhet. Denna atgard kan férvintas att bli aktuell ca ar 2040.

Fastighetsférvaltning
For den ekonomiska férvaltningen, inklusive férande av lagenhetsforteckningen, har ABJ Boforvaltning AB svarat.

Fastighetsskotseln har ombesérijts av Upplands Boservice och lokalvarden har utférts av Fejax AB.

Styrelse, revisorer och évriga funktiondrer

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hégst fem ledaméter och minst en och hégst fyra suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2018-10-28 och darp4 féljande konstituerande sammantrade haft foljande
sammansattning:

Erik Ohlsson Ledamot, ordférande
Christina Hellberg Ledamot, sekreterare
Katarina Lindroth Ledamot, kassor
Jan-Erik Haggarsson Ledamot

Martin Mickelsson Ledamot

Henrik Sjélund Suppleant

Elisabeth Lovrander Suppleant

Tove Asplund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i forening.

Arvode till styrelsen har uppgatt till 26.500 kr exklusive sociala avgifter. For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring
tecknad hos Gjensidige Férsakring.

Revisorer

Borev revision AB
Huvudansvarig: Tomas Ericson
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Valberedning
Hedvig Sandqvist
Oscar Peterson

Féreningens ekonomiska stéllning
Arsavgifterna har under rakenskapsaret varit oférandrade. Féregdende hojning av arsavgifterna gjordes 2016-07-01 och d
med 3 %.

Foreningens likvida medel &r stabila och har t.o.m. 6kat med 1.062 tkr under de senaste fem rakenskapsaren samtidigt som
laneskulden har minskat med 306 tkr. Totalt uppgick de likvida medlen till 1501 tkr vid rakenskapsarets utgang.

Den budget som har lagts for 2019/2020 innebér ett resultatmassigt underskott pa 73 tkr. Da delar av detta resultat bestar av
avskrivningar som inte péverkar féreningens likvida medel &r prognosen att féreningen under kommande rikenskapsar
kommer att 6ka de likvida medlen med 57 tkr. Observera dock att detta endast &r en budget och att utfallet kan bli ett annat.

Féreningens ldn

Foreningen har en lag skuldséttningsgrad och ddrmed ett betydande l8neutrymme fér finansiering av framtida storre
arbeten. Ett av de stérre lanen har omférhandlats under slutet av rakenskapsaret varvid réntan kunde sénkas fran 1,30 % till 1,23
%. Den totala genomsnittliga skuldréntan sénktes under aret fran 1,31 % till 1,27 %. Foreningen hade vid rakenskapsarets
utgang sju 1an hos Stadshypotek om totalt 6.062.988 (f.g. ar 6.152.224) kr. Lanens villkorsandringsdagar och réntesatser
framgar av not.

Fdreningens skattesituation

Foreningen betalar enligt nuvarande regler statlig fastighetsskatt for lokaler och kommunal fastighetsavgift for

bostader. Den statliga fastighetsskatten utgar med 1 % p3 lokalernas taxeringsvérde. F6r bostaderna har den kommunala
fastighetsavgiften under 2018/2019 uppgatt till 1.377 kr per lagenhet.

Féreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanforliga till foreningens fastighet.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Utéver det planerade underhéll som har utférts drabbades foreningen under sommaren 2018 av en oversvamning i kallare i
samband med kraftigt regn, vilket medférde en hel del arbete med torkning och aterstallande samt rensning av
dagvattenbrunnar.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-10-28.

Féreningen hade vid rékenskapsarets utgang 50 (f.g. &r 48) medlemmar fordelade pa 36 st bostadsratter. Samtliga bostader
var vid rékenskapsarets utgéng uppldtna med bostadsritt. Under rékenskapsaret tillkom 6 medlemmar medan 4 medlemmar
beviljades uttrade ur féreningen.

Under aret har 3 (f.g. &r 5) 6verlatelser skett. Genomsnittlig képeskilling per kvm uppgick darvid till 35.299 (f.g. &r 39.253) kr.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r att sddan far ske endast efter att styrelsen har gett sitt samtycke och

endast for en period av ett r at gangen. Ansékan ska ske skriftligen. | ansékan ska skilet till uthyrningen anges, under
vilken tid den ska padgé samt namn och personnummer p& den till vilken ldgenheten ska hyras ut till i andra hand. Fr.o.m.
2017-07-01 tas en avgift ut av bostadsréttshavare vid andrahandsupplételser. Avgiften uppgar till maximalt 10 % av géllande
prisbasbelopp per kalenderar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut i enlighet med foreningens stadgar. Det &r kdparen som betalar Sverlatelseavgift.
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FLERARSOVERSIKT

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning, tkr 1477 1475 1468 1429 1422
Resultat efter finansiella poster, tkr -39 252 190 181 -108
Soliditet, % 27 27 25 23 21
Eget kapital, tkr 2359 2 398 2 146 1956 1775
Taxeringsvarde, tkr 31474 24 666 24 666 24 666 20637
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsarea vid arets utgang 697 697 697 677 677
Efkostnad kr/kvm totalarea 28 23 21 22 22
Varmekostnad kr/kvm totalarea 148 153 152 154 150
Vattenkostnad kr/kvm totalarea 35 28 26 30 3
Likvida medel vid arets utgang, tkr 1501 1404 1053 744 439
Total ldneskuld vid arets utgang, tkr 6 063 6 152 6224 6 297 6 369
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgang, kr 3180 3226 3264 3302 3340
Lan i férhéllande till taxeringsvirde, % 19,26 24,94 25,23 25,53 30,86
Genomsnittlig skuldranta, % 1,27 1,31 1,35 1,44 3,06
Avsatt till fond for yttre underhall, kr/kvm 74 74 147 147 32
lanspraktaget av fond fér yttre underhall, kr/kvm 0 -4 0 -149 0
Antal overlatelser 3 5 2 2 7
Overltelsepris, kr/kvm bostadsrattsarea 35299 39 253 37790 39183 36 834

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid drets ingang 38 400 2231494 -123 982 251774
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rékning 251774 -251774
Reservering yttre fond 142 000 -142 000
Arets resultat -39 126
Belopp vid arets utgang 38 400 2373494 -14 208 -39126
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -14 208
Arets resultat -39 126
Summa -53 334
Forslag till disposition:
Reservering fond for yttre underhall 142 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -182 582
Balanseras i ny rakning -12 752
Summa -53 334

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2,3,4,5

2018-07-01
2019-06-30

1488 334
1488 334

-1 146 584
-93 546
-34 826

-174 615

-1 449 571

38763

26

-77 915

-77 889

-39 126

-39 126

-39 126

6(13)

2017-07-01
2018-06-30

1488 937
1488 937

-862 711
-81 282
-37 397

-174 615

-1 156 005

332932

37

-81 195

-81 158

251774

251774

251774
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsférbattringar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-06-30

8 253 000
9,10 6 845532
11 0

7098 532

7098 532

68 717
83720
152 437

1449 881
1449 881

1602318

8 700 850
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2018-06-30

253 000
7020 147
0

7273 147

7273 147

45313
62 618
107 931

1377933
1377933

1485 864

8759 011
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fastighetslan

Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

12

2019-06-30

38 400
2373494
2411894

-14 208
-39 126
-53 334

2 358 560

5973752

5973 752

89 236

146 343

132 959

368 538

8 700 850
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2018-06-30

38 400
2231494
2265 894

-123 982
251774
127 792

2 397 686

6 062 988

6 062 988
89 235
67 435

141 667

298 337

8 759 011
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan dr beréknade pé tillgdngarnas urspungliga anskaffningsvirden och baseras pa tillgangarnas
bedémda nyttjandetid. Den ursprungliga anskaffningen av byggnaderna &r firdigavskriven. | évrigt anvéands
nedanstdende avskrivningstider/procentsatser:

Procent Ar
Ombyggnationer och fastighetsférbattringar 1,5-2,5 40-67
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Not 1 Nettoomsattning 2018/2019 201772018
Arsavgifter, bostader 1329 473 1329 473
Hyresintékter, p-platser 45 600 48 403
Hyresintékter, uthyrningsbara utrymmen 8 302 10 488
Hyresintakter, bredband 93750 87 000
Avgift for andrahandsuthyrning 11184 13 550
Ores- och kronutjamning 25 23
Summa 1488 334 1488 937
Not 2 Lépande reparationer och underhall 2018/2019 2017/2018
Vattenskador/forsakringsarende 44 490 0
Tvéttstugor 0 3179
Dérrar och |13s invéndigt 1218 1987
VA-installationer 17 160 22 219
Varmeinstallationer 0 1292
Elinstallationer 3294 0
Bredband 1646 0
Lampor och lysror 990 0
Ddrrar/portar 4093 0
Fasader 2532 0
Planteringar, trad och buskar 7327 1536
Parkeringsplatser (elstolpar) 2399 0
Summa 85149 30213

Under sommaren 2018 drabbades foreningen av Gversvamning i kéllare vid kraftigt regnovider samtidigt som
dagvattenbrunnar var undermaligt rensade. Forsdkringsersattning kommer att begiras for de kostnader som detta har
medfort.
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Not 3 Planerat periodiskt underhall 2018/2019
Trapphus 23 888
Tak 72 000
Daérrar 86 694
Summa 182 582

10(13)

201772018

o O O o

Malning har skett av radiatorer i trapphus. Taken har tvattats och viss omlaggning har skett av trasiga takpannor. Dartill
har hangrénnor rensats. Slutligen har entrédorrarna malats och férsetts med nya kodl&s samtidigt som elslutsblecken

har bytts ut.

Not 4 Fastighetsskatt / fastighetsavgift 2018/2019
Fastighetsskatt for lokaler 740
Fastighetsavgift for bostéder 49 572
Summa 50312
Not 5 Driftkostnader 2018/2019
Fastighetsskotsel 152 466
Kostnader i samband med stdddagar 835
Snérdjning och sandning 9908
Stadning 37 186
El 53 597
Uppvarmning 281 885
Vatten 66 807
Avfallshantering 60 636
Fastighetsforsakring inkl. kollektivt bostadsrattstillagg 54 536
Kabel-TV 43725
Bredband 66 960
Summa 828 541

2017/2018

660
48 132
48 792

2017/2018

150 000
257
2331
35558
44 189
291 283
52 765
52 244
44 974
43 145
66 960
783 706

Elkostnaden har stigit kraftigt. Detta framst beroende pa att elnatspriset har hojts. En mindre del férklaras av den

torkning som gjorts i kéllare efter den Gversvdmning som skedde under sommaren 2018.

Uppsala kommun héjde VA-taxan vid tva tillfallen under 2018-2019. Den férsta hajningen gjordes under varen 2018 och

senare gjordes dven en hojning fr.o.m. 2019.

Den dkade kostnaden fér avfallshantering beror pé att container har stillts ut vid tva tillfallen under rikenskapsaret

jamfort mot tidigare vid ett tillfalle. Dartill har en storre rengéring gjorts av soprum/sopkarl. Kostnaden for

fastighetsforsikringen har ckat kraftigt. Detta dels beroende pé att premierna generellt har stigit men ocksé p.g.a. den

vattenskada som féreningen drabbades av under aret.
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Kontorsmaterial

Bredband, féreningens eget
Postbefordran

Tryckning av arsredovisning och fértéring vid arsstimma
Ekonomisk férvaltning, grundavtal
Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar
Revisionsarvode, extern revisor

Ovriga administrationskostnader
Uppréttande av energideklaration
Bankkostnader

Oresutjamning

Summa

2018/2019

123
1306
600
439

3 840
3 646
2497
56 500
3500
10 625
0
8991
1479
0

93 546
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2017/2018

0

341
1000
34

3 840
3767
1127
55 124
3500
10 625
600

0
1323
1
81282

Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar bestar av kostnad for elektronisk fakturahantering. Féreningen har under &ret

uppréttat den obligatoriska energidekiarationen. Detta ska ske vart 10:e ar.

Not 7 Personalkostnader
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

Sociala avgifter for arvoden
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde byggnader
Utgaende anskaffningsvérde byggnader

Ingdende avskrivningar byggnader
Utgaende avskrivningar byggnader

Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgdende anskaffningsvarde mark

Redovisat virde

2018/2019
26 500
0

8326
34 826

2019-06-30

505 975
505975

-505 975
-505 975

253 000
253 000

253 000

2017/2018
29 500
-2 000

9 897
37397

2018-06-30

505975
505975

-505 975
-505 975

253 000
253 000

253 000

Taxeringsvérdet for byggnader och mark uppgar till 31.474.000 (f.g. ar 24.666.000) kr. Lokalernas del av taxeringsvirdet
uppgar till 74.000 (f.g. &r 66.000) kr och bostadernas del till 31.400.000 (f.g. &r 24.600.000) kr.

Markvardet &r inte formal fér avskrivning. En eventuell vardenedgéng hanteras istéllet genom nedskrivning.
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Not 9 Ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgédende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Fastighetslan

Stadshypotek, 3-manadersbindning, rénta f.n. 1,24 %
Stadshypotek, 3-manadersbindning, rénta f.n. 1,35 %
Stadshypotek, 3-manadersbindning, réanta f.n. 1,35 %
Stadshypotek, 3-manadersbindning, ranta f.n. 1,35 %
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2019-06-01, réanta 1,30 %
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2021-06-01, ranta 1,67 %
Stadshypaotek, villkorséndringsdag 2021-06-01, ranta 1,10 %
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2024-06-01, ranta 1,23 %
Avgar kortfristig del (kommande ars amortering)

Summa

2019-06-30

4689 975
4689 975

-1577 027

-70 346
-1647 373

3 042 602

2019-06-30

5487726
5487726

-1 580 527

-104 269
-1684 796

3 802 930

2019-06-30

181039
181039

-181 039
-181 039

2019-06-30

540 000
674 270
75 586
197 754

0

1181 186
1688 568
1705 624
-89 236
5973752
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2018-06-30

4689 975
4 689 975

-1 506 681

-70 346
-1577 027

3112948

2018-06-30

5487726
5487726

-1 476 258

-104 269
-1 580 527

3907 199

2018-06-30

181039
181039

-181039
-181 039

2018-06-30

552 000
681 462
76 394
199 846
1705 624
1231274
1705624
0

-89 236

6 062 988
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Ett tidigare bundet 1&n om 1.705.624 kr har villkorséndrats per 2019-06-01. Lanet har bundits pa fem &r till en rénta om
1,23 %. Den tidigare rdntesatsen uppgick till 1,30 %.

Not 13 Stillda sikerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 7 052 600 '7 052 600
Summa stillda siikerheter 7 052 600 7 052 600
Not 14 Visentliga hindelser efter rékenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter rékenskapsarets slut.

UNDERSKRIFTER

Uppsala den 23/9 -2019
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Erik Ohlsson

Katarina Lindroth

Martin Mickelsson

Var revisionsberéttelse har limnats Zo /9 —/>-2%

Borev revision AB

s

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Krake nr 1, org.nr 717600-3056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfSrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Krake nr 1 for rikenskapséret
2018-07-01 — 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si 4r tillimpligt, om
férhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och ait anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ckonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ér limpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag Eimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana
upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Jag méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Krake nr 1 for rdkenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma fireningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfdrs baseras pa min professionella bedsmning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omriden och
forhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 23 oktober 2019

e

Tomas Ericson

Auktoriserad revisor
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