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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Svartbacken 31:1, org. nr. 769629-3518, i Uppsala kommun har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven
avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-01-02

Fastighetségaren till fastigheten Svartbacken 31:1 i Uppsala kommun, har erbjudit féreningen att
forvarva namnda fastighet med adress, Gamla Uppsalagatan 18-22 i Uppsala nedan kallad
fastigheten.

Tilltrade planeras till december 2015.

Fastighetsférvarvet kommer att ske via forvarv av bolag/ekonomisk férening. Féreningen avser att
forvarva samtliga aktier i det bolag som vid tidpunkten for férvarvet kommer att vara agare till
fastigheten Uppsala, Svarbécken 31:1. Darefter kommer fastigheten att éverlatas till féreningen
genom en sa kallad underpriséverlatelse. Féreningen kommer genom férvarvet av fastigheten att
éverta framtida skatteskyldigheter som vid en eventuell foraljning av fastigheten beréknas pa
mellanskilinaden av fastighetens férvarvspris och framtida forsaljningspris. Detta paverkar inte den
totala férvarvskostnaden negativt. Forséljning av fastighet via aktiebolag till bostadsréttsférening
har prévats av Regeringsratten 2006-05-03.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende féreningens
forvarv av fastigheten avser den slutliga férvarvskostnaden samt berékning av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for planens uppréattande
kanda férhallanden. Taxebundna kostnader bygger pa faktisk forbrukning, évriga driftskostnader ar
uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgéster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna beraknas ske nér féreningen pa extra féreningsstdmma beslutat forvarva
fastigheten fér ombildning fran hyresratt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset. 2015-07-06




Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Svartbdcken 31:1

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Agandeform:
Markareal:
Byggnadsar:

Vardear:

Antal bostadslagenheter:

Lagenhetsarea:
Antal lokaler:
Lokalarea:
Total yta:

Antal p-platser:

Antal garage:

Byggnader:

Planbestammelser:
Planer

Inskrivning:

Uppsala Svartbacken 31:1
Gamla Uppsalagatan 18-22
Aganderatt
2 067 m?
1945
1980
27 st
1287 m?
0 st
0m?
1287 m?
12 st

2 st
Ytorna ovan &r uppgivna och ej kontrollerade.

Svartbacken 31:1 omfattar 27 lagenheter férdelade pa 1 st
husldanga med 3 portar. | varje port finns 3 vaningsplan med 3
lagenheter per vaningsplan. Till fastigheten hor 2 garageplatser
och 12 parkeringsplatser

0380-76 Stadsplan:Yttre vastra svartbacken
0380-24/SV31, 0380 0380-24/850 Tomtindelning Ane
0380-342 Stadsplan: Kv hagbard, Pukehornet, Signe m.m.

Inga servitut eller ledningsratter noterade i fastighetsboken.
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Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:
Uppvarmning/varmedistrubution:

Undercentral:

Ventilation:
Sophantering:

Elinstallationer:

Skyddsrum:

Tomt/mark:

Tvéttstuga:

OVK:

Energideklaration:

Radon:

Kommunalt

Varmestammar och vattenradiatorer i huvudsak fran
byggnadsaret.
Anslutet till fjarrvarme. Utrustning i undercentral fran 1984.

Mekanisk franluft med flaktenheter pa taket. Spaltventiler i
fonster for tilluft

Utvandiga behallare

Servis utbytt. Serviscentral och fastighetscentral av aldre typ.
Huvudledningar till samt installationer inne i 1agenheter utbytta. 1-
fas el i lagenheter.

Saknas

Grasmatta och vissa planteringar. Hardgjorda ytor med
belaggning av asfaltbetong till entréer och pa parkeringsplatser

2 TM, 1 TT. Maskinpark fran mellan 2005 och 2014. Klinker pa
golv, malade vaggar och tak. Separat torkrum med
kondensavfuktare. Mangelrum med gammal stenmangel.

Ej utford. Garanteras godkand av fastighetségaren innan
Overtagande.
Utférd

Radonmaétning ej utférd.
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Byggnadsbeskrivning (se dven bilaga 1 Teknisk besiktning

Kallare: Forrad, driftsutrymmen, tvattstuga, garage
Antal vaningar: Lamellhus med tre vaningsplan
Grundlaggning: Grundmurar av betong som sannolikt ar palade
Stomme: Betong och tegel
Fasadbehandling: Putsad betongsockel, tillaggsisolerad puts i vaningsplanen.
Yttertak: Lertegeltakpannor. Smérre delar med plat
Balkonger: Betongplatta, aluminiumrécke, platskarm
Fonster: 3-glas trafénster med kopplade bagar. Bag- och karmbotten &r
bekladda med plat. | kallarplanet finns nagra 2-glas trafonster.
Portar/dorrar: Entré: Lackade trépartier med glas. Kéllardérrar av stal.
Utvandig kéallardorr av trd. Garagedérrar av trd. Lgh-dérrar av tra.
Trapphus: Betongmosaikgolv, malade vaggar och malade tak. Récke av smi

Légenhetsbeskrivning (avvikelser kan férekomma)

Inv. véggar: Malade eller tapetserade.
Inv. tak: Malade.
Golv: Parkett i vardagsrum. Plastgolv i de flesta andra rum.

Plast/linoliumgolv i kok.

K&ksinredning: Diskbank, elspis, kolfilterflékt, kyl- och frys, skapsinredning fran
ombyggnadsaret. Vitvaror av blandad alder

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa del av vagg, malad vagg dardver,
malade tak, duschplats, wc-stol, tvattstall. Vattenradiator.
Sanitetsartiklar i all huvudsak fran stambytesaret
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Besiktningsmannens noterade brister

Ommalning kallarfénster, garageddrrar c:a 2016 20 000 kr
Fonster, ommalning c:a 2020 280 000 kr
Utbyte kallardorr till staldorr c:a 2016 20 000 kr
Utbyte torktumlare c:a 2020 40 000 kr
Utbyte tvattmaskin c:a 2023 45 000 kr
Utbyte utrustning varmeundercentral c:a 2016 280 000 kr
Utbyte stamregleringsventiler c:a 2016 150 000 kr
Stamspolning c:a 2017 50 000 kr
Sammanstéilining:

Inom 3 ar 520 000 kr

Mellan 3-5 ar 320 000 kr

Mellan 6-10 ar 45 000 kr

Totalt 885 000 kr

Av besiktningsmannen anvigna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader finansiella
kostnader och mervéardesskatt. Alla belopp &r angivna med cirkapris. Se bilaga 1 Teknisk
besiktning.
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TAXERINGSVARDE 2013
Typkod: 320 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéader

Totalt Bostad Lokal
Mark 5 000 000 kr 5 000 000 kr 0 kr
Byggnad 10 600 000 kr 10 600 000 kr 0 kr
Summa 15 600 000 kr 15 600 000 kr 0 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARVY

Képeskilling 41 000 000 kr
Lagfart/paketering- och juristkostnader 1) 236 000 kr
Pantbrevskostnader 32 000 kr
Ombildningskostnad 562 500 kr
Dispositionsfond 2) 1 200 000 kr
Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 43 030 500 kr

1) D4 transaktionen genomférs via en bolagsaffar utgar lagfartskostnad med det hégsta av taxeringsvérdet alt.
kopeskilling pé fastigheten.

2) Dispositionsfonden técker de av besiktningsmannen bedémt renoveringsbehov de nérmsta 10 aren.

FINANSIERINGSPLAN

Rénta % Rénta SEK Belopp SEK
Ny belaning i kreditinstitut, 2,50% 337 531 kr 13 501 250 kr
Summa lan 337 531 kr 13 501 250 kr
Medlemmars insats 29 529 250 kr
Summa insatser 29 529 250 kr
Summa finansiering 43 030 500 kr

Finansieringen &r baserad pa att cirka 82 % (22 st, 1054 kvm) av antalet lagenheter férvarvas
sasom bostadsratt samt att cirka 18 % (5 st, 233 kvm) kvarstar som hyreslédgenheter. Detta kan
komma att féréndras.

Om féreningen lanar ytterligare 1 miljon kronor motsvarar det en 6kning av manadsavgiften pa 105
kr/ manad for en lagenhet pa 53 kvm.

Bindningstid fér lan, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta (2,50 %).

Séakerhet for [anen kommer att utgdras av pantbrev.
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader/tomtrattsavgald

Rantekostnader 337 531 kr
Summa kapitalkostnader/tomtrattsavgald 337 531 kr
Driftkostnader

Administration 66 924 kr
Fastighetsskotsel 70 785 kr
Lépande underhall 38 610 kr
Stadning 18 018 kr
Renhallning 18 018 kr
Vatten 56 628 kr
Fastighetsel 46 332 kr
Varmeenergi fjv 200 772 kr
Foérsakringar 10 296 kr
Summa driftkostnader 526 383 kr
Skatter/avgifter

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 33 561 kr
Summa skatter/avgifter 33 561 kr
Avskrivningar

Planenlig avskrivning 139 990 kr

Aterféres da féreningen ej avser ta ut arsavgift for detta belopp -93 190 kr

Summa avskrivningar (Avgiftsférd avskrivning motsv. 0,3% av tax-vérde) 46 800 kr
Summa kostnader 944 275 kr
Intdkter

Hyresintakter, bostader 267 912 kr
Hyresintakter, p-platser 40 800 kr
Hyresintakter, garage 25 200 kr
Summa hyresintédkter/fastighetsskatt lokaler 333912 kr
Arsavgift fran medlemmar 610 363 kr
Summa intékter 944 275 kr
Kostnad for lan per 3 ar 1012 594 kr
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Avskrivningar
Efter Bokféringsnamndens klargérande ar progressiv avskrivning inte tilldmpbar fér avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 tillampa linjér avskrivning

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvérde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och végledning. Foéreningen avser inte att
ta ut arsavgift for att tacka avskrivningar. Féreningen gor avskrivningar med 0,5 % av
byggnadsvéardet 139 990 kr) da inre underhall dligger bostadsrattshavarna samt att fastigheten
[8pande renoveras genom avsattningar och ianspraktagande av dispositionsfond.

Bostadsrattsféreningens berdknade arsavgift kommer att tacka féreningens lépande utbetalningar
for drift, lanerantor samt avséttning till yttre underhallsfond. Detta kommer att resultera i ett
bokféringsmassigt underskott som inte paverkar féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet
och darmed inte heller arsavgiftens storlek.

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering begéra att de skall fortsatta
att vara amorteringsfria.

Amortering av féreningens lan kan ske da féreningen upplater lagenheten som bostadsratt.
Alternativt kan avsattning till dispositions-/reparationsfond ske.

Enligt planen berédknas féreningen fa 5 hyresréatter (ca 233 kvm). Hyresréatten ar en dold tillgang i
féreningen vars varde uppskattas till ca 10 mkr.

Avséttning till underhall skall enligt foreningens stadgar ske med avséttning med minst 0,1% av
taxeringsvérdet vilket far minskas med avskrivningar. Féreningen tar ut arsavgift for avskrvningar
motsvarande 0,3% av taxeringsvérdet.

Forsékring
Fastigheten kommer fran och med tilltrddesdagen att vara férsakrad till fullvérde.
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LAGENHETSFORTECKNING

Lédgen- Férdelningstal Férdelningstal
hetsnr. |Yta Adress Insats insats 100% avgift 100% Arsavgift

1 53 m?|G:a Uppsalag 1§ 1 404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
2 37 m?|G:a Uppsalag 1§ 1230 250 kr 3,3982% 3,0549% 22 793 kr
3 53 m?|G:a Uppsalag 1§ 1 404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
4 53 m?|G:a Uppsalag 18 1 404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
5 37 m?|G:a Uppsalag 18 1230 250 kr 3,3982% 3,0549% 22 793 kr
6 53 m?|G:a Uppsalag 18 1 404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
7 53 m?|G:a Uppsalag 1§ 1 404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
8 37 m?|G:a Uppsalag 1§ 1230 250 kr 3,3982% 3,0549% 22 793 kr
9 53 m?|G:a Uppsalag 18 1404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
10 53 m?|G:a Uppsalag 2Q 1 404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
11 37 m?|G:a Uppsalag 2( 1180 250 kr 3,2601% 3,0549% 22 793 kr
12 53 m?|G:a Uppsalag 20 1 404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
13 53 m?|G:a Uppsalag 20 1 404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
14 37 m?|G:a Uppsalag 20 1180 250 kr 3,2601% 3,0549% 22 793 kr
15 53 m?|G:a Uppsalag 20 1 404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
16 53 m?|G:a Uppsalag 20 1 404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
17 37 m?|G:a Uppsalag 20 1 180 250 kr 3,2601% 3,0549% 22 793 kr
18 53 m?|G:a Uppsalag 2§ 1 404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
19 53 m?|G:a Uppsalag 22 1 404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
20 37 m?|G:a Uppsalag 22 1230 250 kr 3,3982% 3,0549% 22 793 kr
21 53 m?|G:a Uppsalag 22 1404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
22 53 m?|G:a Uppsalag 22 1 404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
23 37 m?|G:a Uppsalag 22 1230 250 kr 3,3982% 3,0549% 22 793 kr
24 53 m?|G:a Uppsalag 22 1 404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
25 53 m?|G:a Uppsalag 22 1404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
26 37 m?|G:a Uppsalag 22 1230 250 kr 3,3982% 3,0549% 22 793 kr
27 53 m?|G:a Uppsalag 27 1404 500 kr 3,8795% 4,0281% 30 054 kr
1287 m? 36 203 250 kr 100,00% 100,00% 746 111 kr

Lagenhetsytorna &r uppgivna av saljaren och ej kontrollerade.
Enligt med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgiften férdelas efter andelstal/
férdelningstal.

Driftskostnader som kan tillkomma for bostadsrattshavaren ar hushallsel, hemférsékring, kabeltv,
internetanslutning, garage/p-plats m.m.
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Svartbécken 31:1

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsréttshavarna skall betala insats. For bostadsrétt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvags sa att den i
forhallande till ldgenhetens andelstal/férdelningstal kommer att béra sin del av féreningens
kostnader, samt amortering och avséttning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheten, berdknade kostnader och
intédkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens kénda férutséttningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre &n berdknat kan féreningen komma att

hoéja arsavgifterna.

I de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skatteméssigt bli ett sa kallat oskta
bostadsféretag.

Bostadsréttshavaren skall ha giltig hemforsakring med bostadsrattstillagg. Utéver arsavgift skall
medlemmarna betala hushallsel.

| 6vrigt hénvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som galler vid
féreningens upplésning eller likvidation.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen Svartbdcken 31:1

Uppsala 28 september 2015

Edin Numanagic
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Intyg

Undertecknade, som f6r &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen, daterad 2015-09-28, for Bostadsrittsforeningen Svartbéicken 31:1, org. nr
769629-3518, far hdarmed ge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berékningar #r vederhéftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutséttningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar ndgot som dr av visentlig betydelse f6r beddmning av foreningens verksamhet far
foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrédn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2015- |-\

Q3 |

Alf Larsson

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister

Besiktningsprotokoll, Projektledarhuset 2015-07-10

Bankoffert, Handelsbanken 2015-09-28

Aktiedverlatelseavtal, fastighetsgverlételseavtal, kopebrev i koncept
Miklarprospekt med hyreslista, driftskostnader mm , Rosengren dec 2014



