Brf Ankaret i Lomma
716438-4211

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ankaret i Lomma

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018,

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dirfor gér
styrelsen arligen en budget som Iig%er till grind fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifran foreningens p})lan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika

atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

» Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2015 och 2024.

= |nga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
» Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

= Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-02-13
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-19 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsfarening.

Styrelsen

Willy Svensson Ordférande
Christer Tigervall Vice ordférande
Eva Netterheim Abrahamsson Sekreterare
Ronny Hansson Kassor

Hansi Elfstrém Ledamot
Gunilla Lundstréom Ledamot

Turid Reisdal Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Ronny Hansson, Gunilla Lundstrém, Turid Reisdal och Willy Svensson.

Styrelsen har under dret avhéllit 11 protakollférda sammantriden.

Revisor

Per-Eric Thomas Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young
Ake Lindskog Ordinarie Intern

Géran Norstedt Suppleant Intern
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Valberedning

Tony Gustafsson Sammankallande
Lennart Larsson

Maria Lundin

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-04-25.

Extra foreningsstdmma holls 2018-09-26. Nya stadgar antogs.

Brf Ankaret i Lomma
716438-4211

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Lomma 33:42 1989 Malmo

Fullvérdesférsakring finns via Lansférsakringar.

[ férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1989 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet dr 19809,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 760 m2, varav 7 660 m? utgér ldgenhetsyta och 100 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 96 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

53
27

13

0 0

T
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Festlokal/Uthyrningsrum 100 m2
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplanjsom upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2024.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av avloppsluftare 2018

Byte av flaktaggregat 2017 - 2018
Reparation av yttertak 2017 - 2018
Planerat underhall Ar

Rensning av aviopp 2019
Inreglering av varme 2019
Upprustning av garage 2019

Byte av aluminiumddrrparti 2019
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4709 309 6 534 939
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6464 724 6 482 185
Finansiella intakter 2784 14 065
6 467 508 6 496 250
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4255515 6971731
Finansiella kostnader 697 246 737 034
Okning av kortfristiga fordringar 131 370 156
Minskning av [angfristiga skulder 525 000 525 000
Minskning av kortfristiga skulder 95 051 87 958
5704 182 8 321 879
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5472635 4709 309
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 763 326 -1 825630

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror : Awskriv-
5% Ovrig drift ningar
22% 1%
Kapital-
kostnader
Fastighets- ¢ 13%
avgift =i
2% \ i

e Repazri/t;oner

Taxebundna
kostnader
73% Periodiskt
Arsavgifter underhall
95% 27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tva stora projekt avslutades, byte av dtervinningsaggregaten och renoveringen av yttertak med gott resultat.

Avloppsluftarna byttes for att eliminera vattenskador.
Dessutom byttes och kompletterades ytterbelysningen for att géra utemiljon sakrare.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 96 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 128
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 130

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 800 801 801 801
La&n/m2 bostadsrattsyta 8561 8 630 8 698 8638
Elkostnad/m? totalyta 9 7 7 7
Varmekostnad/m? totalyta 97 99 86 94
Vattenkostnad/m? totalyta 43 42 42 40
Kapitalkostnader/m? totalyta 90 95 125 162
Soliditet (%) 16 15 17 15
Resultat efter finansiella poster (tkr) 886 -1 842 1672 1647
Nettoomsattning (tkr) 6 448 € 449 6461 6 408

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 660 m? bostdder och 100 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 413 965 0 0 9413 965
Fond fér yttre underhall - 2616602 282 000 0 2 334 602
S:a bundet eget kapital 12 030 567 282 000 0 11 748 567
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 175 820 -282 000 -1841 580 2 299 400
Arets resultat 885 682 885 682 1841580 -1 841 580
S:a fritt eget kapital 1061 502 603 682 0 457 820
S:a eget kapital 13 092 069 885 682 0 12 206 387
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans férfogande star foljande medel:
arets resultat 885 682
balanserat resultat fére reservering till fond f6r yttre underhall 457 820
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -282 000
summa balanserat resultat 1061502
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning dverfors 1061502

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hédnvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter.

Sida 5 av 14



Brf Ankaret i Lomma
716438-4211

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 6 448 494 6 449 046
Ovriga rérelseintikter Not 3 16 230 33139
Summa rorelseintakter 6464724 6 482 185
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 371 864 -6 144 661
Ovriga externa kostnader Not 5 -267 727 -203 673
Personalkostnader Not 6 -615 924 -623 397
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar Not 7 _ -629 065 -629 065
Summa rorelsekostnader -4 884 580 -7 600 796
RORELSERESULTAT 1580 144 -1 118 611
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2784 14 065
Réntekostnader och liknande resultatposter ~697 246 -737 034
Summa finansiella poster -694 462 -722 969
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 885 682 -1 841 580
ARETS RESULTAT 885 682 -1 841 580
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 73 515 181 74 144 246
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 73 515 181 74 144 246
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar | 500 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGAI‘LGAR 73 515 681 74 144 746

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9 494 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 4869 107 3 958 838
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter  Not 11 0 10 500
Summa kortfristiga fordringar | 4 878 601 3 969 338
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1109010 1123 577
Summa kassa och bank 1109 010 1123577
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5987 611 5092915
SUMMA TILLGANGAR 79 503 292 79 237 661

P
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9413 965 9413 965

Fond for yttre underhall Not 12 2616 602 2 334 602

Summa bundet eget kapital 12 030 567 11 748 567

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1751820 2 299 400

Avrets resultat 885 682 -1 841 580

Summa fritt eget kapital 1061502 457 820
\

SUMMA EGET KAPITAL 13 092/069 12 206 387

LANGFRISTIGA SKULDER |

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 32 913151 65 580 301

Summa langfristiga skulder 32913(151 65 580 301
i

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 13,14 32 667]150 525 000

Leverantorsskulder 149517 187 274

Ovriga skulder 151116 14 547

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 6661289 724152

intakter -

Summa kortfristiga skulder 33498 072 1450973
|

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 503‘292 79 237 661
| 9
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Noter
Belopp i kronor om inte annat anges.
\
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIP}ER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2). ‘
Forenklingsregeln géIIaLde periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprindiper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yitre underhall fér rets periodiska underh3ll ldmnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras p4 ursprungliga
anskaffningsvadrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 133 ar 133 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 6131814 6 132 324
Hyror parkering 76 500 77 900
Hyror garage 221 000 220 200
Kabel-TV intakter 0 87
Elintakter -1 020 -765
Gemensamhetslokal 6 400 8 050
Gastlagenhet 3 800 11 250
6 448 494 6 449 046
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbiring forsakringsbolag 4 880 0
Ovriga intakter 11 350 33 139
16 230 33139
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Not4  DRIFTKOSTNADER | 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 24,000 0
Fastighetssk&tsel gard entreprenad 0 23 040
Fastighetssk&tsel gard bestallning 0 47 400
Snérdjning/sandning 331783 16 213
Stadning enligt bestélining 30684 21 065
OVK Obl. Ventilationskontroll 4 406 0
Hissbesiktning 1721 3866
Myndighetstillsyn 37534 0
Gemensamma utrymmen 0 4473
Sophantering 6398 6 398
Gard 10325 5244
Serviceavtal 22 888 63 688
Forbrukningsmateriel 32072 30714
Brandskydd 9882 23 046
Fordon - 1783 7853
215 476 253 000
Reparationer
Brf Lagenheter 0 6 000
Las 882 3643
VWS 37859 32 940
Véarmeanldaggning/undercentral 0 3050
Ventilation 24165 3082
Elinstallationer 16317 48 779
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3143
Hiss 31263 7 093
Tak 0 53 487
Fasad 10(500 0
Fonster 191551 0
Mark/gard/utemiljé 21244 8563
Garage/parkering | 0 51852
Skador/klotter/skadegGrelse 0 2 840
_Vattenskada ____mm | 0 4506
114 781 228 978
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 41024 356 250
S 17 000 0
Ventilation 1091905 3160 795
Elinstallationer 45{753 200 430
Tak - 1337[125 420000
1513 807 4137 475
Taxebundna kostnader \
El 70|176 58 191
Vdrme 752 }720 771 645
Vatten 332108 329 747
Sophamtning/renhallning 93 804 101 263
Grovsopor 6991 -3 099
1255799 1257 747
Ovriga driftkostnader
Forsékring 65541 64 158
Kabel-TvV 711485 70 440
_Bredband 2[744 2 744
139 770 137 342
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 132 232 130 120
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3371864 6 144 661

Sida 10 av 14



Brf Ankaret i Lomma
716438-4211

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1838 2144
Medlemsinformation 7 004 0
Tele- och datakommunikation 12 512 13 682
Juridiska atgérder 62 636 19013
Hyresforluster 0 18
Revisionsarvode extern revisor 26 000 15 188
Foreningskostnader 18242 3423
Styrelseomkostnader 2599 2 669
Fritids- och trivselkostnader 3610 8378
Studieverksamhet 0 420
Férvaltningsarvode L 88 493 90 071
Forvaltningsarvoden &vriga 919 3976
Administration ‘ 12 024 18 256
Korttidsinventarier 0 5299
Konsultarvode | 31661 21136
Tidningar facklitteratur| 189 0

267 727 203 673

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har en anstélid man,

Foljande erséttningal har utgatt

Styrelse och internrevisor 114 388 129 198

Loéner 340 776 358 476
Kostnadsersattningar | 1302 3195

Sociala kostnader 159 458 131 684

_Ovriga personalkostnader 0 844

615 924 623 397

Not7  AVSKRIVNINGAR _ 2018 2017
Byggnad 629 065 629 065

629 065 629 065
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan B 84 787 934 84 787 934
Utgaende anskaffningsvarde 84 787934 84 787 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -10 643 688 -10 014 623
Avrets avskrivningar enligt plan -629065 -629 065
Utgaende avskrivning enligt plan -11 272|753 -10 643 688
i
Planenligt restviirde vid arets slut 73 515|181 74 144 246
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1142|462 1142 462
Taxeringsvirde i
Taxeringsvarde byggnad 57 2741000 57 274 000
Taxeringsvarde mark 21 114,000 21 114 000
78 338000 78 388 000
|
Uppdelning av taxeringsvarde |
Bostader 78 000/000 78 000 000
Lokaler o 3881000 388 000
78 3#881000 ‘ 78 388 000
Not9  INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 1
Vid arets bérjan 1 113875 111875
Nyanskaffningar .0 0
Utrangering/férsélining | 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 111 875 111 875
|
Ackumulerade avskrivningar enligt plan |
Vid drets borjan -1111875 -111 875
Arets avskrivningar enligt plan } 0 0
Utrangering/férséljning - 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -111/875 -111 875
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR - 2018-12-31 2017-12-31
|
Skattekonto 367|487 231303
Skattefordran 109/882 113 849
Klientmedel hos SBC 4363|625 3 585732
Fordringar 27954 27 854
Fordringar kreditfakturor 1159 0
4 869107 3958 838
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2019 planeras féljande atgérder:
* Spolning av avloppsystemet
* Renovering av garagen med nya portar och tak
¢ |njustering av varmesystemet

Styrelsens underskrifter

LloMMAden |57y 2019

D 7

Willy Svensgon ristér Tigervall
Ordfdran Vice ardfdrande
!
Eva Netterheim Abrahamsson Ronny Hansson
Sekreterare Kassor (
( -
(aeh s hlioge P TBUA
Hansi Elfstrd Gunilla Lundstrém
Ledamot Ledamot

%

Turid Reisdal
Ledamot

ar revisionsberattelse har [&mnats den 1"\ Y 2019

=) /% )
Per-Eric Thomas Anvelid EY Sven Ake Lindskog
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Not 11 FORUTBETALDA_ KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Revisionsarvode extern revisor 0 10500
0 10 500
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL _2018-12-31 2017-12-31
|
Vid arets bérjan 2 334 602 2 052 602
Reservering enligt stadgar 282 000 282 000
Reservering enligt stammobeslut, 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 2616 602 2 334 602
"Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 3 - -
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,530 % 14 639 751 14 639 751 2023-08-25
Swedbank 0,750 % 18 523 400 18 773 400 2019-08-23
Swedbank 1,160 % 18 523 400 18 773 400 2021-08-25
SBAB 1,920 % 13 893 750 13918 750 2019-12-13
Summa skulder till kreditinstitut 65 580 301 66 105 301
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -32 667 150 -525 000
32 913 151 65 580 301
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 955 301 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas sam kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 72 438 000 72 438 000
|
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 20138-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER 1
|
Arvoden 101 000 99 600
Sociala avgifter 31734 31294
Ranta 4815 1285
Avgifter och hyror 467 812 533 221
SemesterlOner 60 928 58 752
666 289 724 152
$
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Revisionsberatteise

Till fdreningsstdmman i Bostadsréttsfﬁreninge% Ankaret i Lomma, org.nr 716438-4211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ankaret i Lomma fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en j alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foéreningens finansiella stélining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nbdvéndig fér att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om farhdllanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndaméls-
enliga fér att utgdra en grund fdr vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
h&nsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller férhailanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en v&sentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmérk-
samheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram tili datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver vdr revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsréttsféreningen
Ankaret i Lomma for &r 2018 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar l/

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

ol

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget dr forenligt med bostadsrdattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att
ett forslag til| dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tg4rder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst elfer
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsratislagen.

>
. T2 TS L“‘
‘Malmd-den,_

Ake Lindskog
Fértroendevald revisor

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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PM efter avslutad revision

BRF Ankareti Lomma
Rékenskapséar 2018-01-01 —2018-12-31

Till Styrelsen
Fran Thomas Anvelid
Allmiint:

Vi har genomf6rt véar granskning av verksamhetsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Det 4r
bostadsrittsforeningens styrelse som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vért ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av vér revision. Vér granskning har skett i enlighet med god revisionssed och
ticker sdledes endast omraden och aspekter viisentliga for revisionen och &r inte av sadan
omfattning att den técker in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Forvaltningsrevisionen:

Forvaltningsrevisionen har inriktats pa att granska styrelsebeslut, atgirder och forhallanden
i féreningen. Granskningen skall ge underlag for att beddma om négon styrelseledamot #r
ersittningsskyldig mot foreningen och om négon styrelseledamot har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen samt foreningens stadgar.

Rékenskapsrevisionen:

Var ridkenskapsrevision har fokuserat p& granskning av resultatrikningen (arsavgifter,
driftkostnader, avskrivningar, rantekostnader mm) genom analytiska granskningsmetoder
samt vérdering och redovisning av visentliga balansposter (frimst byggnader och mark,
eget kapital och langfristiga skulder).

Slutsats:
Efter genomford granskning har vi inte funnit nagra andra brister i redovisningen eller

forvaltningen som ér vésentlig for revisionen.

Vid fragor eller eventuella oklarheter kontakta oss gérna.
Malmé den 2“(‘4 2019
) Medm%ha‘ls i d\

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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