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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Froavillorna 1 i Are, som har sitt sate | Are kommun, Jamtlands 1an och
som registrerats hos Bolagsverket 2015-11-30 (org. nr 769631-2789) har till &ndamél att pa basta
satt framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens égda fastigheter upplata
savil fritidsboende som lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidbegransning. Upplateisen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen.

Bostadsréttsforeningen Froavillorna 1 i Are forvérvar fastigheten Are-Svedje 1:473 i Are
férsamling, som kommer att bebyggas med 8 Iagenheter. Affaren kommer att ske genom att
foreningen forvérvar aktierna till Fjéllspira AB, org. nr 559015-7714. Bolagets enda tillgang &r
fastigheten Are-Svedje 1:473. Bostadsrattsféreningen Fréavillorna 1 i Are férvarvar sedan
fastigheten (interntransaktion) fran Fjallspira AB. Detta sker vid tilltradet av fastigheten.
Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sékerhet for féreningens lan.
Fjallspira AB kommer darefter att likvideras. Férsaljning av fastighet via aktiebolag till en
bostadsréttsforening ("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemassiga
vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Inflyttning och upplételse i ldgenheterna beréknas ske med borjan under december 2016.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for férvarv av fastigheten pa avtalad kdpeskilling, samt beréknade
byggnationskostnader.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i november 2015.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Are-Svedje 1:473

Adress: Are, Sadeln, Ovre Vikvégen.

Lan: Jamtland

Tomtens areal: 2419 m”.

Boarea: ca 752 m2 (BOA)

Antal Ight: 8 st

Byggnadernas antal och utformning: 4 st byggnader, parhus, om vardera 2 lagenheter i 2 plan.
Husen ligger i sddant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsrétterna kan ske.
Nybyggnadsar: 2016

Beriknat taxvérde: kr. 9 876 000 (med referens till Skatteverkets beslut om fastighetstaxering
2015 for motsvarande projekt) varav byggnader utgér kr. 6 552 000 och mark utgér

kr. 3 324 000.

Pantbrev: Pantbrev upp till sammanlagt 8 000 000 kr kommer att uttas.

Sikerhet for Ian kommer att utgdras av pantbrev. Bindningstid fér 1an kan komma att mixas vid
slutplacering.

Antagen ranta har satts efter inhdmtad offert baserat pa situationen vid den ekonomiska planens
upprattande. Detta kan komma att &ndras vid lanets slutplacering och lanet kan komma att mixas
till flera 1an med olika bindningstid och kredittid for att uppna bédsta méjliga réntekostnad.
Planbestdmmelser: Fér markomradet géller detaljplan som vunnit laga kraft. Planen medger ingen
ytterligare byggratt vad géller antalet lagenheter.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Betraffande belysning, korytor, ledningar fér v/a, el, tele och Kabel-TV, mm framgar detta av
samfallighetens ansvar.



Gemensamhetsanliggning (Samfillighetsanldaggning)

Fastigheten ingar | Sadelns Samfillighetsforening som ansvarar for omradet avseende véagar,
vigbelysning, vatten- och avloppsledningar, vattenreservoarer, pumpanordningar, sophantering,
parkmarkskotsel, internet och kabel-TV.

Fastigheten ingar aven i Froavagens Samfallighetsférening.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldaggning

Stomme

Stomkomplettering

Yttertak

Fasad

Installationer

Typrumsbeskrivning

Betongplatta pa mark
Tra

Mellanvaggar av gipsskivor pa stomme av trareglar.
Innertak av gipsskivor, malade.
Innerddrrblad och karmar, tickmalade.

Takstomme av tra.
Takbeléggning av plat.

Fasader av liggande trapanel.

Fonster av trd/aluminium, malade, energiglas.
Entréddrrar av tré, malade.

Fonsterbleck, listbeslag o d av plastbelagd plat

Bergvarme, en gemensam anlaggning i separat teknikbod.

Vattenburen golvvarme plan 1 & 2.

En reglercentral for golvvarme i varje lagenhet. Separat styrning av golv

plan 1 och 2.

Mekanisk franluftsventilation fran kok och vatrum, tilluft via yttervggsventiler

Liagenheter
Vaning 1
Rum Golv | Vagg Tak Ovrigt
Hall Klinker | Malade gipsskivor Malade
/Kapprum gipsskivor
Sovrum 1 Parkett | Malade gipsskivor Malade 2 garderober
gipsskivor
Sovrum 2 Parkett | Malade gipsskivor Malade 1 garderob
_gipsskivor
Sovrum Parkett | Malade gipsskivor Malade Altandorr ut till altan.
3/Allrum gipsskivor
WC/Dusch | Klinker | Kakel Malade Handdukstork,
gipsskivor vattenburen golvvarme,
vikbara duschddrrar i
glas, forberett for TM.
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Vaning 2

Rum Golv | V&qg Tak Ovrigt
Kok och Parkett | Malade gipsskivor, Stankskydd av | Malade Kéksinredning i tré
Vardagsrum kake! ovan bénkskivor gipsskivor Inbyggnadsspis och -
(6ppen ugn, spisflakt, inbyggd
planlésning} kyl & frys, diskmaskin.
Braskamin. Utgang till
balkong.
Sovrum 4 Parkett | Malade gipsskivor Malade 1 garderob
gipsskivor
WC/Dusch | Klinker | Kakel Malade Handdukstork,
gipsskivor vattenburen golvvarme,
vikbara duschdérrar i
las.
Bastu Klinker | Tra Tra Bastuaggregat

En omgang ritningar finns tillgéngliga hos féreningens styrelse.

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETER
Anskaffningskostnad fér mark och byggnader 33 550 000 kr
Kassa 50 000 kr
Summa slutlig anskaffningskostnad 33 600 000 kr

FORSAKRING OCH KONSUMENTSKYDD

Fastigheten &r forsdkrad under byggtiden genom entreprendren. Nar entreprenaden godkanns
vid slutbesiktning kommer styrelsen att teckna fullvardesforsakring.

En fardigstallandeférsakring och en 10-arig byggfelsforsakring ingar i entreprenadavtalet.

Foreningens hus omfattas dven av en tvaarig garanti som l6per tva ar fran slutbesiktning.

D. FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Finansiering
Insatser 27 960 000 kr
Lan 5 640 000 kr
Finansiering summa 33 600 000 kr
Kapitalkostnader
5 640 000kr x 2,3% 129 720 kr
Summa kapitalkostnader 129 720 kr
Beriknade driftskostnader inkl moms i férekommande fall
El 0kr *
Rep/underhall lopande 8 000 kr
Fastighetsskétsel 20 750 kr
Foreningens administration 15 000 kr
Revision 6 875 kr
Forsakringar 13 350 kr
Samfallighetsavgifter 108 800 kr
Ovriga kostnader 3397 kr
Summa berdknade driftkostnader 176 172 kr

* Féreningens mediemmar betalar en fast avgift per hushall som inkluderar abonnemang, hushallsel och uppvarmning.

For 2017 ar denna avgift bedémd till 1000 kr/manad. Se H.

Skatter
Fastighetsavgift
Ingen fastighetsavgift utgar de 15 férsta aren (2017-2031).
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Fondavsittningar
Avséttning yttre underhall enligt stadgar

9878 000 kr x 0,3% 29 628 kr
Summa fondavsittningar 29 628 kr
Planenliga avskrivningar* 33 550 000 kr *0,75% 251 625 kr

Berakningen av avskrivningarna nyttjar underlaget for anskaffningsvardet i den ekonomiska
planen och ett genomsnittligt férhallande mellan byggnader och mark enligt skatteverket. |
bokféringen kommer avskrivningen framkomma som en berdkning med 1% pa enbart
byggnadsvardet.

Summa berdknade kostnader ar 1 335 520 kr

*Efter bokféringsnidmndens klargérande ar progressiv avskrivning inte tillampbar f6r
avskrivning av byggnader. Darfér maste bostadsrittféreningar fran och med 2014 tillimpa
linjir avskrivning. Arsavgifterna dr berdknade att ticka féreningens l6pande verksamhet
som omfattar rinta, amortering, skatter, driftskostnader samt avsittning for yttre
underhall. Detta kommer att resultera i bokféringsmiissigt underskott som inte paverkar
féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och didrmed inte arsavgiftens storlek.
Avskrivningarna ir beriknade pa en period om 100 ar och avser byggnad.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens 16pande kostnader och
avséttningar téckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas insatser och faktisk
gemensam férbrukning. Insatserna, har dven redovisade i andelstal, avser att motsvara
lagenheternas boarea. El-abonnemang, elférbrukning och uppvarmning faktureras separat.

| féljande tabell lAmnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata sasom boarea,
andelstal, insats, arsavgift och manadsavgift. Boarean &r avrundad till hela kvadratmeter.

Insatser, manadsavgifter, areor mm

& . < i) = = oz
| =8| 3E| 3 2 8 e §.
g 5 2E % ol BEE L = 5
2l 5 ey 5% g sl 89 8 =5
g| - 53 78| Z g8 2 °
< —— . < S® =
1 1[94,0 5RoK| 12,50 3 495 000 0| 3495000 41940 3495
2 1]94,0 5RoK| 12,50 3 495 000 0| 3495000 41 940 3495
3 1]94,0 5RoK| 12,50 3 495 000 0| 3495000 41 940 3495
4 1]94,0 5RoK| 12,50 3 495 000 0| 3495000 41 940 3495
5 1]94,0 5RoK| 1250 3 495 000 0] 3495000 41 940 3495
6 1]94,0 5RoK| 1250 3 495 000 0| 3495000 41 940 3495
7 1]94,0 5RoK| 1250 3 495 000 0| 3495000 41940 3495
8 11940 5RoK| 12,50 3 495 000 0] 3495000 41 940 3495
752 100 27 960 000 0| 27960 000 335520 27 960
Totalt
Bokféringsmaéssigt underskott
Ej likviditetspaverkande avskrivning 251 625 kr
Summa beridknade intékter ar 1: 335 520 kr



F. EKONOMISK PROGNOS

Fasta priser Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11

Intikter

Arsavgift/m?® 446 452 457 463 469 474 504
Arsavgifter 335520 339647 343 825 348 054 352 335 356 668 379150
Summa intékter 335 520 339 647 343 825 348 054 352 335 356 668 379 150
Kostnader

Réntekostnader 129 720 128720 129 720 129 720 129 720 131 666 133 641
Avskrivningar 251625 2518625 251625 251625 251625 2518625 251 625
Avsattningar 29 628 29924 30 224 30 526 30 831 31139 32728
Kommunal fastighetsavgift o} 0 0 0 0 0 0
Driftskostnader inkl [&pande underhall 176 172 177 934 179713 181 510 183 325 185 159 194 603
Summa kostnader 587 145 589 203 591 282 593 381 595 501 599 589 612 597
Resultat -221997 -221701 -221401 -221099 -220 794 -220 486 -218 897
Aterforda avséttningar 29628 29924 30224 30526 30831 31139 32728
Betalningsnetto 29628 29924 30224 30526 30831 31139 32728
Ackumulerad avséttning till yttre reparationsfond 29628 59 552 89776 120302 151133 182272 342 702
Diverse variabler

Laneskuld &r 1 5640000 5640000 5640000 5640000 5640000 5640000 5640000
Total BOA 752 752 752 752 752 752 752
Lanerdnta 2,30% 2,30% 2,30% 2,30% 2,30% 3,80% 4,30%
Avsdttningsprocent 0,30% 0,30% 0,30% 0,30% 0,30% 0,30% 0,30%
Fastighetsavgift procentsats 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
inkomstbasbelopp 54600 55692 56806 57942 59101 60283 66557
Beraknad procentuell hjning inkomstbasbelopp 100,00% 102,00% 104,04% 106,12% 108,24% 110,41% 121,90%
Berdknad inflationstakt 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1%
G. KANSLIGHETSANALYS

Arsavglft/kvm och &r Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11

Dagens inflationsnivd och:

Dagens rdntenivd +1% 521 524 527 529 532 648 700

Dagens rdntenivd +2% 596 599 602 604 607 723 775

Dagens rdnteniva och:

Dagens inflationsniva +1% 446 454 463 472 481 492 546

Dagens inflationsniva +2% 446 457 469 480 493 508 583

Dagens rantenivd +1% och

Inflation + 1%. 521 529 538 547 556 677 765
Inflation + 2% 521 532 544 555 568 693 803

Dagens réntenivd +2% och

Inflation + 1% 596 604 613 622 631 752 840
Inflation +2% 596 607 619 630 643 768 878
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN
Medlem som innehar bostadsratt skall erlgga insats och upplatelseavgift med belopp som ovan
angivits och &rsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens
stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
fareningsstamma. E! och varmekostnad faktureras kvartalsvis i forskott, enligt faststalld
férdelning, gemensam métning och abonnemang.

1. Foreningen skall enligt lag géra bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden.
Avskrivningarna pa byggnaden paverkar féreningens bokféringsmaéssiga resultat men ej
likviditeten. Fdreningens kostnader fér avskrivningar tédcks ej av arsavgiftsuttaget.

2. N&gra andra avgifter 4n de som har redovisas utgar icke, vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana foérandringar i kostnadslaget
som kan krava hojningar av fdreningens arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall

aventyras.

3. Bostadsratishavaren skall till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i
dverenskommet skick.

4. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad teckna hemftrsakring for
bostadsrattslagenheten intill fullvarde.

5. Vid bostadsrattsféreningens eventuella uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt
som féreningens stadgar foreskriver.

8. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, beréknade
kostnader och intakter mm hanfér sig till vid tidpunkten for planens upprattande kanda
férhallanden och férutsattningar.

Bostadsrattsforeningen Frédvillorna 11 Are

2015-12-03

S

Havard Bakiken > Carolina Viklund Per Nauckhoff



INTYG AY EKONOMISK PLAN

Undertecknade har {or det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsriittsfreningen Froavillorna 1 i Are (769631-2789)
och vi far i detta uppdrag avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmningen av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stimmer 6verens med
innehdllet i tillgingliga handlingar (se nedan).

Finansieringen forutsitter de regler som giller vid intygets datum.

Foreningen forviirvar fastigheten, som skall bebyggas med 4 parhus, genom att forst kopa
samtliga aktier i det bolag som ger fastigheten och sedan kdpa ut fastigheten och likvidera
bolaget. Som intygsgivare har vi ¢j néirmare utrett konsekvenserna av forviry genom denna
modell.

Intygsgivama far allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrattslagen att
upprétta en ny ekonomisk plan innan upplatelse av bostadsritter sker om det intriffar nagot
som &r av visentlig betydelse for bedémningen av foreningens verksambhet.

[ foreningen kommer att finnas 8 bostadsligenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.
Féreningen bestar av en fastighet med 4 byggnader intill varandra varfor dndamaélsenlig
samverkan mellan bostadsrittshavarna foreligger. F dreningen uppfyller samtliga krav enligt
bostadsrttslagen 1 kap 5 §. Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint
omddme uttala att de i den ekonomiska planen gjorda berdkningarna dr vederhiftiga och att
den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Uppsala den 28 januari 2016 -
:'/( "

mwm Rdbert Wikstrém

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
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Handlingar som har legat till grund for var beddmning

Registreringsbevis Stadgar

Forsédkringsoffert Sadelns samfillighets forening kostnader
Bankoffert Presentation av tomt och byggnader
Férvaltningsoffert Byggnadsbeskrivning

Offert prefab hus Fardigstillandegaranti

Fastighetsdatautdrag



