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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Krokusen i Bromélla (738200-6059) far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapséaret 2015-01-01 - 2015-12-31,
foreningens 48:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen,

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsriittsforeningens byggnad uppfirdes ar 1967 pa fastigheten Krokusen 5 som foreningen innehar

med dganderitt. Fastighetens adress 4r Tians vig 18 A-C, i Bromélla.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 12 457
2 13 927
3 5 433

30 1817
Lokaler, hyresritt 3 145
Parkeringsplatser 6

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar. | foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter. Bostadsriittstilligget forsikrar den boendes
underhillsansvar utver den vanliga hemfdrsikringen.

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie féreningsstimma den 11 maj 2015

Savvas Kazantzidis ordférande

Jan-Erik Ingvarsson vice ordfrande

Jonas Svensson sekreterare

Anne Siivola ledamot utsedd av HSB Skane
Magnus Nilsson styrelsesuppleant

[ tur att avgd Jonas Svensson och Magnus Nilsson.
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Av féreningen vald revisor har varit
Leif Nordgren
samt revisor fran BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund

Valberedning: Siv Ekstrand och Frank Dalstrom.

Vicevird under aret: Jonas Svensson.

Véasentliga hdndelser under och efter riakenskapsaret

Underhall

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 22 augusti 2015 av styrelsen.
Vid besiktningen framkom att:

Utomhusbelysningen inte ldngre dr mgjlig att reparera och méste bytas.

Parkeringen behtver planeras om och géras mer tillginglig.

Killargadngarna har ett behov av atgirder.

Trapphusen har behov av mindre dversyn och reparation.

Killarfonster behdver ersiittas med "betongglas".

Under éret har foreningen genomfort foljande strre underhallsatgirder:

Sammantaget for 2015 dr det utomhusbelysningen som &tgirdats, dven ventilationssystemet har
krévt en storre resursitgang eftersom tva av tre centralfliktar behovts bytas ut.

Da fastighetens stamledningar underhallspolades i mitten av maj forra aret utfordes en filmning for
att faststiilla dess kondition, det framkom da att vissa stammar hade korrosionsbeliggningar som
behovde atgirdas. Leverantdren som uférde underhallsitgirden rekommenderade en

frédsning /rengdring av berdrda stamledningar for att avliigsna rosten och pa si sitt kunna forldanga
livslingden och senareldgga de storre tgdrderna.

Foljande atgiarder finns planerat infor de ndrmaste aren:

Omplanering av parkeringen.

Mindre reparationer av trapphusen.

Oversyn av killargangarna och utrymmen i kéllaren.

Frisning av stamledningar i omfattning enligt entreprendrs rekommendation.
Byta ut befintlig torkumlare till lagenergimodell (Electrolux TS190LE),
Lagstadgad (O)bligatorisk (V)entilations (K)ontroll.

Planerade 4tgérder ska finansieras med egna medel.
Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 598 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2016 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att
lamna arsavgifterna oftriindrade.
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Diagram &ver arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostéder
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 955 052 kr. Under aret har foreningen
amorterat 193 704 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 5 ar.
Lanen omférhandlades 2015 till en riinta om 1,39%

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen har under en lingre period sett dver férbrukningskostnader gillande el, VA och renhallning.
Flera dtgdrder har vidtagits och fler 4r planderade, bade pa kort och lang sikt.

Lokalrenoveringar i kéllaren har genomforts for att 5ka méjligheterna till uthyrning. Samtidigt har
killaren i allménhet borjat renoveras med bade kortsiktiga och langsiktiga l6sningar.

Den senaste dtgarden som vidtagits i fastigheten &r utomhusbelysningen som vi skjutit pa och nu
tillslut blev tvungna att atgiirda.

I budgetarbetet infor 2016 sag styrelsen ett utrymme som medforde en mojlighet att inte hoja
avgifterna for det budgetéret. Utrymmet ér inte stort men tillréckligt for att dnnu en gang vilja att ligga
kvar pd samma niva som féregdende ar.

Kostnaderna dkar varje ar och dérfor 4r styrelsen glada dver méjligheten att behalla avgiften pa
samma niva som for 2015.

Medlemsinformation

Under aret har fem bostadsritter verlatits. Vid rikenskapsarets utgang var

medlemsantalet 34.

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer in en
medlem kan bo i samma lidgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare.

Sida 4 /13



@

HSB - ddr mijligheterna bor

Flerarsoversikt

2015
Nettoomsittning, tkr 1183
Resultat efter finansiella poster, tkr 48
Eget kapital, tkr 347
Taxeringsvirde, tkr 5946
----- varav byggnad, tkr 4 874
Soliditet 20%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 598
Hyresintékt lokal/m? lokalyta 255
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 526
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 21
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 16%
Ianspr.tagande underhallsfond/m? byggn 73
Avskrivning/m? byggnadsyta 84

HSB Brf Krokusen i Bromélla
Org nr 738200-6059

2014 2013 2012
1158 1288 1094
53 -48 22
299 246 294
5946 5617 5617
4 874 4874 4 545
16% 12% 13%
592 581 5735
255 235 205
632 690 810
28 33 36
19% 23% 26%
31 0 21
84 65 86

En snittligenhet pd 61 m? kan forenklat séigas vara belanad med 32 100 kr vid arets utgang.
P4 en snittldgenhet pa 61 m? beloper en manadsavgift om ca 3 000 kr/ménad.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

-232 586
47 724
-137 000
144 142
-177 720

-177 720
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HSB Brf Krokusen i Bromodlla
QOrg nr 738200-6059

RESULTATRAKNING

2015-01-01-
Belopp i kr Not 2015-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsittning 1 1 182 562
Ovriga rérelseintikter 1631
Summa rérelseintékter 1184193
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -728 509
Underhall enligt plan -144 142
Ovriga externa kostnader 3 -32914
Personalkostnader 4 -29 121
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -165 637
Summa rérelsekostnader -1 100 323
Rérelseresultat 83 871

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 2 870

Rintekostnader och liknande resultatposter -39 017
Summa finansiella poster -36 147
Resultat efter finansiella poster 47 724
Arets resultat 47 724

2014-01-01-

2014-12-31

1157727
17012
1174739

-782 691
-61 356

-34 923

-30 454
-165 637

-1 075 061

99 678

4 637

-51 286

-46 648

53 030

53 030

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 47 724
Reservering till fond for yttre underhall -137 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 144 142
Over-/underskott efter disposition av underhall 54 866

lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

53030
-147 000
61356

-32 614
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HSB Brf Krokusen i Bromdélla
Org nr 738200-6059

BALANSRAKNING

Belopp i kr

2015-12-31

2014-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1 008 703
1008 703

500

500

1009 203

3743

4 457
237 982
20913
267 095

314 641
314 641

155525
155 525
737 262

1746 465

1174 340
1174 340

500
500

1174 840

3743

4 399
200 746
20709
229 697

312 455
312 455

103 136
103 136

645 188

1820 028
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 000 65 000
Fond for yttre underhall 459333 466 475
Summa bundet eget kapital 524 333 531475
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -225 444 -285 616
Arets resultat 47 724 53 030
Summa ansamlad forlust -177 720 -232 586
Summa eget kapital 346 612 298 888
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 931 052 1054 756
Summa langfristiga skulder 931 052 1054 756
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 24 000 94 000
Leverantorsskulder 147 762 88 920
Ovriga kortfristiga skulder 12 187 762 178 762
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 109 276 104 702
Summa kortfristiga skulder 468 800 466 384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1746 465 1820 028

Stédllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Foretagsinteckning 2618 000 2618 000
Summa stéllda sakerheter 2 618 000 2618 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (19935:1554) och Bokforingsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Fore rikenskapséret 2014 tillimpades
drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3).
Jamforbarheten med redovisning frén rikenskapsar tidigare dn 2014 kan dérfor vara bristande, till exempel i
flerdrséversikten i forvaltningsberittelsen. Bostadsrittsforeningen dr enligt drsredovisningslagens definitioner

ett mindre foretag.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
redovisade virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sérskilda forutséttningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgdrder pa vasentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Infasningen

av komponentredovisning har genomforts direkt med bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 32 &r.
Arets avskrivning pa byggnaden motsvarar 17,20% av ackumulerade anskaffningsvérden vid érets utgéng.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhélisplan. Styrelsen
ir behdrigt organ for beslut om underhallsplan och avsittning till fond for yttre underhall.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta, Gvriga tillgingar och skulder har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Privatbostadsforetag &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Eventuella kapitalinkomster som inte #r
hinforliga till fastigheten och inkomster fran andra verksamheter beskattas enligt allménna regler.

[ foregéende ars arsredovisning redovisades kostnader for teknisk och ekonomisk forvaltning som dvriga externa
kostnader. I &rsredovisningen for 2015 har kostnader for teknisk och ekonomisk forvaltning redovisats som
driftskostnader i resultatrakningen, dessutom har 2014 4rs siffror omklassificerats enligt denna nya klassificering.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 1435 tkr
NOTER

1 Nettoomsittning 2015 2014
Hyresintidkter lokaler 36984 36 984
Hyresintikter ovrigt 1320 3120
Arsavgifter bostader 1 136 265 1111193
Avsittning inre fond -25 700 -25 700
Intékter pant, dverlatelser 4 893 3330
Intdkter kabel-TV 28 800 28 800
Summa nettoomsattning 1182 562 1157 727

2 Driftskostnader 2015 2014
Lopande underhall 27076 56572
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 0 4 474
Snorojning 765 1 709
El 75619 110 580
Uppvérmning 200 464 5 197 900
Vatten, avlopp 99 935 83 324
Renhallning, sophdmtning 45 836 45 606
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Kabel-TV, internet
Fastighetstorsdkringspremier
Fastighetsskatt
Forvaltningsavtal

Summa drift

3 Ovriga externa kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Externt revisionsarvode

Kostnader pant, verlatelser

Ovriga forvaltningskostnader
Medlemsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Loner for anstéllda

Arvode styrelsen

Ovrig I6n/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

HSB Brf Krokusen i Bromoélla

Org nr 738200-6059

21724
15278
18 433
223 379
728 509

2015

2742
1186
0

8188
4981
5 816
10 000
32914

2015

1608
6 100
14 196
1 000
6217
29121

21631
13 294
18 433
229 168
782 691

2014

0

0

4 875
8255
4616
7177
10 000
34 923

2014

3216
6250
13 581
1 000
6 407
30 454

5 Byggnader och mark
Viirdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Viirdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende Anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsviirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvarde

Taxeringsvédrden byggnad - bostéider

Taxeringsvédrden byggnad - lokaler

Taxeringsvirden mark - bostiider
Summa taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning

6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2015-12-31 2014-12-31

2047
1967

3923 287
46 000
3 969 287

-2 794 947
-165 637
-2 960 584
1008 703
4789 000
85 000

1072 000
5946 000

Krokusen 5

2015-12-31

2014-12-31

3923287
46 000
3 969 287

-2 629310
-165 637
-2794 947
1174 340
4 789 000
85000

1072 000
5946 000

5
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Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

2015-12-31 2014-12-31

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring 15482 15278
Forutbetald kabel-tv 5431 5431
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 20913 20709

8 Ovriga kortfristiga placeringar 2015-12-31 2014-12-31
Réntesats Loptid
Placeringskto Sparbanken 0,33% 15-10-13-16-01-13 314 641 312 455
Summa ovriga kortfristiga placeringar 314 641 312 455
9 Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
Transaktionskonto bank 38 33
Sparbanken Skéne transkonto 155 487 103 103
Summa kassa och bank 155 525 103 136
10 Forédndring i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid

arets ingéng 65 000 466 475 -285 616 53030 298 888

Resultatdisposition

enligt forenings-

stimman 53 030 -53 030 0
Reservering till fond

for yitre underhall

enligt underhallsplan 137 000 -137 000 0
lanspraktagande

av fond for yttre

underhall -144 142 144 142 0
Arets resultat 47 724 47724
Belopp vid

arets utging 65 000 459 332 -225 444 47724 346 612

Posten medlemsinsatser i balansrikningen bestdr av insatser och upplatelseavgifter.

Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31

Laneinstitut Réanta Konv datum Amortering

Ivetofta Sparbank I Bron 1,39%  2016-01-31 54 000 955 052 1 009 052

Ivetofta Sparbank I Bron 139 704 0 139 704
193 704 955 052 1148 756

Nésta ars amortering beriiknas uppga till 24 000 94000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 931 052 1054 756

Genomsnittsranta vid arets utgang 1,39%

Amorteringar inom 2 - 5 &r beriiknas uppga till 96 000 s

Om 35 ar beriknas nuvarande skulder uppga till 835052
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2015-12-31 2014-12-31

12 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhill 187412 178 412
Ovriga kortfristiga skulder 350 350
Utgaende virde 187 762 178 762
Specifikation av férandring i fond fér inre underhall

Belopp vid arets ingang 178 412 190 723
Arets avsittning 25700 25 700
Uttag under &ret -16 700 -38 012
Utgaende virde 187 412 178 411

2015-12-31

13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2014-12-31

Upplupna sociala avgifter 382 397
Férutbet manavgifter/hyror 98 057 94 460
Upplupna rintekostnader 37 110
Ovriga interimskulder 0 35
Ber arvode for revision 10 800 9700
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 109 276 104 702

ort och datum

" o w .,ﬂ C . S
Sﬁ“fﬁg /\c/kzmqum/)' JCove Coiod z ST

Savvas Kazantaff&!
oy

Jonas Svensson

-

Anne Siivola

7/

Foreningsvald revi BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Krokusen i Bromélla, org nr 738200-6059

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Krokusen i Bromélla fér ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
revisorn frdn BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar dndamalsenliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbherattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for

HSB Brf Krokusen i Bromalla for 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, atgarder
och faorhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat séatt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den ZO ;'2

2016
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